Drazba nehnutel'nosti v obci
Senec v katastralnom uzemi

Senec

Senec

Senec

422.400,- EUR

Faross s.r.o.

Oznamenie o dobrovol'nej drazbe (podl'a § 17 zakona ¢. 527/2002 Z.z.)

Oznamenie o drazbe cislo

| DD 11A/2018

A. Oznacenie drazobnika
I Opchqdne meno/meno a Faross s.r.o.
priezvisko
1. Sidlo/bydlisko Lednicka7704/792101 PieStany
a)_Nazov ulice/verejného Lednicka
priestranstva
b) Orientacné/supisné cislo 7704/7
‘ .y d)
c) Nazov obce Piestany PSC 92101
e) Stat Slovenska republika
, . Okresny sud Trnava , oddiel: Sro , viozka
ll. | Zapisany Eislo: 30352/T
Iv. ICO/ datum narodenia |46867422
B. Oznacenie navrhovatelov
1. 11 Opchqdne meno/meno a Peter Juhés
priezvisko
1. Sidlo/bydlisko
a)_Nazov ulice/verejného Matukova
priestranstva
b) Orientacné/supisné cislo 3332/1
. d) 917
c) Nazov obce Trnava ps¢ | o1
e) Stat SR
V. ICO/ datum narodenia [02.07.1952
C. Miesto konania drazby |Lovecka restauracia, miestnost na prizemi




vlavo Pezinska 2 903 01 Senec
D. Datum konania drazby | 06. 07. 2018
E. Cas konania drazby 11.45 hod.
F. Kolo drazby prvé
G. Predmet drazby

Nehnutelnosti zapisané na LV ¢. 708 vedené Okresnym Uradom Senec,
katastralny odbor pre okres Senec, obec Senec, k.U. Senec a to:
Parcely registra ,,C* evidované na katastralnej mape

Parcelné Cislo Vymera v m2 Druh pozemku Spbsob vyuz.

p. Umiest. Pozemku

4095/1 192 Zahrady 4

1

4095/2 75 Zastavané plochy a nadvoria 15
1

4095/3 26 Zastavané plochy a nadvoria 22
1

4096 438 Zastavané plochy a nadvoria 15
1

Stavby

Supisné Cislo Na parcele C. Druh stavby

Popis stavby Umiest. Stavby

1532 4096 10

Rodinny dom 1

4225 4095/2 10

Rodinny dom 1

vo vlastnictve doCasného vlastnika: JUDr. Juhas Peter, rod. Juhas, nar. 02.
07.1952 bytom Matuskova 3332/1, 917 01 Trnava.
v podiele 1/1.

H. | Opis predmetu drazby

Opis predmetu drazby (Rodinné domy sup. €. 1532 a 4225 ): Jedna sa o
samostatne stojace RD sup. Cislo 1532, na parc. €. 4096 a sup. Cislo 4225, na
parc. €. 4095/2 nachadzajlce sa na rovinatom pozemku vV intravildne obce
Senec, Vv zastavanej Casti samostatne stojacich rodinnych domov pri miestnej
komunikacii na ul. KalinCiakova pri miestnej asfaltovej komunikacii vo
vzdialenosti cca. 500 m od centra mesta Senec. Nehnutel'nosti ku driu obhliadky
sU napojené na verejny rozvod ELI, plynu, na verejny vodovod a na verejnu
kanalizaciu. Na zaklade rozhodnutia ktorym sa povoluje uzivanie stavby RD
s.C. 1532 na p.¢. 4096 a sup. Cislo 4225, na parc. ¢. 4095/2 zo dna
17.7.2006, vypovede vlastnika nehnutelnosti a na zaklade zistenia znalcom
pri obhliadke bol zaliatok uzivania RD v roku 2006.

CH. |Opis stavu predmetu drazby - Vid opis predmetu drazby

Opis stavu predmetu drazby (Rodiny dom sup. ¢. 1532):

DISPOZICNE RIESENIE: RD je rie$eny ako dvojpodlazny s podpivni¢enim pod
2/3 zastavanej plochy RD bez obytného podkrovia. Dispozicné rieSenie
jednotlivych podlazi je v sulade s pédorysmisuterénu, 1.NP a 2.NP, ktoré
tvoria prilohu znaleckého posudku. Hlavny vstup do 1.NP RD je z celnej
strany dvora cez predlozené schody. V 1. nadzemnom podlaziRD sa
nachadzaju tieto miestnosti: zavetrie, predsien, kapeltia s WC, kuchyna s
vychodom na terasu v zadnej Casti dvora, jedalen, obyvacia izba, komora,




schodisko do podkrovia a schodisko do podkrovia. V podkrovi pristupnom
cez vnutorné schodisSte sa nachadzaju tieto miestnosti: chodba atypického
podorysu, 2 xizba a kudpelna s WC.V suteréne pristupnom po schodisti
drevenej samonosnej konStrukcie sa nachadzaju tieto miestnosti: kotolha s
pracovnou , posilnovria a sklad.
TECHNICKY POPIS VYHOTOVENIA RD: Zaklady RD su beténové s vodorovnou
a zvislou izolaciou protivode. Obvodové murivo suterénu z monolitického
betéonu, murivo 1.NP a 2.NP RD je murované z palenych tehal Porotherm
hr. 30-40 cm z vonkajSejstrany s povrchovou Upravou fasady z
mineralnej Skrabanej omietky na zatepleni. PrieCky v RD su vybudované z
palenych tehal. Strop nad suterénom a prizemim zelezobeténovy s rovnym
podhladom, nad 2.NP strop zatepleny dreveny trdmovy s rovnym
podhladom sadrokarténovym. Vnutorné povrchoveé Upravy /omietky/ vapenné
Stukové. Vykurovanie RD je rieSené ako Ustredné s ocelovymi rozvodmi,
panelovymi radidtormi typu Korad a kotlom plynovym s ohrevom TUV, ktory
je umiestneny v kotolni v suteréne RD. Obhrev teplej Uzitkovej vody je
rieseny spominanym kotlom UVK s vnutornym zasobnikom TUV. Rozvod
studenej vody v RD je rieSeny z verejnejsiete, rozvodom z plastového
potrubia, vnatorné rozvody v RD plastové. ELI v suteréne a v 1.NP je
rozvod ELI 220V a 380V, v2.NP rozvod ELI 220V napojeny cez domovy
rozvadzac istiCovy umiestneny v suteréne RD. Strecha RD je sedlova z
drevenych hranolov s krytinou plechovou pozinkovanou s povrchovou
Upravou zn. ROVA na latdch zateplena. Klampiarske konstrukcie pozinkované
kompletné strechy. Parapety pozinkované. Okna na vSetkych podlaziach RD
su plastové EURO s izola¢nym dvojsklom. V 1.NP RD sa nachdadza kupelna
vybavena umyvadlom, samostatnou sprchou a WC zavesné Geberit s
podomietkovym splachovacom. Povrchové Upravy stien kapelne z
keramickych obkladov do vysky stropu. Podlaha z keramickej dlazby. V 2.NP
RD sa nachddza kupelha vybavena plastovou rohovou varou, dvojitym
umyvadlom , automatickou prackou a WC zavesné zn. Geberit s
podomietkovym splachovacom s umyvadlom. Povrchové Upravy stien
kipelne z keramickych obkladov do vysky 2 m. Podlaha z keramickej
dlazby. Kotolha umiestnena v suteréne vybavena kotlom plynovym
staciondrnym turbo so zéasobnikovym ohrievatom TUV. Povrchové Upravy
stien kotolne  zo Stukovej omietky, podlaha kotolne keramicka dlazba.
Interiérové dvere v l.av 2. NP RD ramové filungové z tvrdého dreva plné a
presklené do oblozkovych zarubni z tvrdého dreva na baze dreva. Vchodové
dvere do RD plastové Euro s izolachym dvojsklom a celoobvodovym
kovanim. Podlahy obytnych miestnosti v 1. NPav 2.NP RD s povrchovou
Upravou z plavajucej podlahy z tvrdého dreva na cementovy poter. Podlahy
prislusenstva v 1.NP a v podkrovi z keramickej dlazby. Kuchyna v 1.NP
vybavena kuchynskou linkou na baze dreva, sporakom s el. keramickou
varnou doskou zapustenou do pracovnejdosky s el. rirou s digestorom
nerezovym, plastovym drezom s pakovou kuchynskou stojankovou batériou.
Podlaha kuchyne plavajica laminatova na beténovy poter, obklad steny za
kuchynskou linkou keramicky. Rozvod zemného plynu v suteréne RD na
kdrenie. V 1.NP medzijedalfiou a obyvacou izbou je umiestneny
teplovzdusny kozub s krbovou viozkou. Technicky stav ohodnocovaného RD a
jeho ddrzba je na velmi dobrej Urovni. Po posudenistavebno - technického
stavu RD , kvality jeho vyhotovenia, sp6sobu uzivania, Urovne Udrzby,
stanovujem zivotnost RD odbornym odhadom na 100 rokov. Podrobny
technicky popis ocenovaného RD je uvedeny v bodovacej tabul'ke samotného
ohodnotenia jednotlivych podlazi RD.




Opis stavu predmetu drazby (Rodiny dom sup. €. 4225):
DISPOZICNE RIESENIE: RD je riedeny ako jednopodlazny bez podpivni¢enia a
s obytnym podkrovim nad celou zastavanou plochou . Dispozi¢né riesenie
jednotlivych podlazi je v sulade s pédorysnymi nacrtami  1.NP a podkrovia
RD, ktoré tvoria prilohu znaleckého posudku. Hlavny vstup do 1.NP RD je z
bocnej vychodnej strany dvora z drovne terénu do pracovne.
V 1. nadzemnom podlazi RD sa nachadzaju tieto miestnosti: pracovia, kupelna
s WC, garaz a schodisko do podkrovia. V podkrovi pristupnom cez vnutorné
schodiSte sa nachadzaju tieto miestnosti: obytna hala s kuchynskym kdtom
a 1 x izba.
TECHNICKY POPIS VYHOTOVENIA RD: Zaklady RD su beténové s vodorovnou a
zvislou izolaciou proti vode. Obvodové murivo 1.NP a podkrovia RD je
murované z palenych tehal Porotherm hr. 30 cm z vonkajsejstrany s
povrchovou Upravou fasady z mineralnej Skrabanej omietky na zatepleni.
PrieCky v RD su vybudované z palenych tehal. Strop nad prizemim
zelezobeténovy s rovnym podhladom, nad podkrovim strop zatepleny z
drevenych tramov, ktory je sucastou stresnej konstrukcie s podhladom
sadrokarténovym. Vnutorné povrchové Upravy /omietky/ vapenné Stukové.
Vykurovanie RD je rieSené ako Ustredné s plastohlinikovymi rozvodmi, v 1.NP
a v podkrovi s panelovymi radiatormi typu Korad a kotlom plynovym
zavesnym turbo, ktory je umiestneny podkroviv hale. Ohrev teplej Uzitkovej
vody je rieSeny zasobnikovym ohrievacom TUV umiestnenym v garéziv 1.NP.
Rozvod studenej vody v RD je rieSeny z verejnej siete, rozvodom z
plastového potrubia, vnutorné rozvody v RD plastové. ELI v 1.NP je rozvod
ELI 220V a 380V, v podkrovi rozvod ELI 220 V napojeny cez domovy
rozvadzac istiCovy umiestneny v 1.NP v garazi. Strecha RD je sedlova z
drevenych hranolov s krytinou plechovou pozinkovanou zn. ROVA na
latach. Klampiarske konstrukcie pozinkované kompletné strechy . Parapety
pozinkované. Okna vo vsetkych podlaziach RD su plastové EURO s
izolacnym dvojsklom. V 1.NP RD sa nachadza kupelha vybavena samostatnou
sprchou, umyvadlom a WC zavesné s podomietkovym splachovacom.
Povrchové Upravy stien kupelne 2z keramickych obkladov do vysky
stropu. Podlaha z keramickej dlazby. Interiérové dvere v RD z tvrdého dreva
dreva pIné a presklené do oblozkovych zarubniz tvrdého dreva otvaracie a
posuvné, v podkrovi dvere dyhované na bdze dreva. Vchodové dvere do RD
plastové Euro s izolatnym dvojsklom a celoobvodovym kovanim. Podlahy
obytnych miestnosti v 1. NP a v podkrovi s povrchovou Upravou z
plavajucej laminatovej podlahy na cementovy poter. Podlahy prislusenstva v
1.NP a v podkrovi z keramickejdlazby. Kuchyna v podkrovi RD bez vybavenia
kuchynskou linkou, bez kuchynského spordku a bez drezu. Rozvod
zemného plynu v podkrovi na kdrenie ku kotlu turbo, ktory je umiestneny v
nike v hale v podkrovi. Vstup do gardze je vybaveny gardzovou branou
vysuvnou s elektrickym pohonom. Garaz v RD je vybavend montaznou jamou.
Technicky stav ohodnocovaného RD a jeho ddrzba je na dobrej Urovni. Po
posudeni stavebno - technického stavu RD, kvality jeho vyhotovenia, sp6sobu
uzivania, Urovne Udrzby stanovujem zivotnost RD odbornym odhadom na 100
rokov.

1. | Prava a zavizky viaznuce na predmete drazby

Popis prav a zavazkov
k nehnutel'nosti
zapisanejna LV ¢. 708
[] Poznamka:




Docasny vlastnik ( V-5495/2016 )

Oznamenie veritela ako doCasného vlastnika o zacati vykonu zdalozného prava
priamym predajom zabezpecovacieho prava zo dna 05.02.2018, na p.c. 4095/1,
4095/2, 4095/3, 4096, na rodinny dom sUpisné Cislo 1532 na p.¢. 4096 a na
rodinny dom suUpisné Cislo 4225 na p.¢. 4095/2. P-49/18

Zmena spbdsobu vykonu zalozného prava z priameho predaja na vykon
zalozného prava

formou dobrovol'nej drazby zo dna 26.03.2018. P-139/18, pvz 1106/18

[ Tarchy:

Zalozné pravo v prospech Karimpol International Slovakia, k.s. so sidlom
Obchodna 2, 811 06 Bratislava (na zaklade zmluvy o postupeni pohl'adavky
postupca : Alpin Real Slovakia Beta, s.r.o. ICO 36286443, Obchodna 2, Bratislava
811 06,) na p.C. 4095/1, 4095/2, 4095/3, 4096, na rodinny dom supisné cCislo
1532 na p.¢. 4096 a na rodinny dom sUpisné Cislo 4225 na p.¢. 4095/2, na
zabezpeclenie Uveru podla zmluvy ¢. V-4314/2016 zo dna 15.06.2016.

Iné Udaje: Zmluva o postupeni pohladavky zo dna 27.06.2017. Z-4270/17

J. | Spésob stanovenia ceny predmetu drazby

Znalecky posudok:

Cislo znaleckého posudku: 107/2018

Meno znalca: Ing. Pavel Jurko

Datum vyhotovenia: 28.05.2018

VSeobecna hodnota predmetu drazby: 352.000,- EUR

K. NajnizSie podanie 422.400,- EUR
L. Minimadlne prihodenie |300,- EUR
M. Drazobna zabezpeka |a) vyska ESISOO

Ucastnik drazby je povinny zlozit
drazobnikovi drazobnu zabezpeku
bezhotovostnym prevodom alebo vkladom v
hotovosti na bankovy Ucet drazobnika
vedeny v Tatra Banke a.s., alebo v hotovosti
u drazobnika najneskér do zahajenia drazby s
preukdzanim potvrdenia o Uhrade tymto
alebo zakonom povolenym sposobom alebo
vo forme bankovej zaruky.

Drazobnu zabezpeku nie je mozné zlozit
platobnou kartou ani Sekom.

b) sposob zlozenia drazobnej
zabezpeky

Priimovy pokladni¢ny doklad vystaveny
drazobnikom, vypis z bankového uctu o
c) doklad preukazujuci Uhrade drazobnej zabezpeky v prospech
zlozenie drazobnej zabezpeky | GCtu drazobnika, potvrdenie o vklade
drazobnej zabezpeky na bankovy Ucet
drazobnika v hotovosti, bankova zaruka.

d) lehota na zlozenie Drazobnu zabezpeku je mozné zlozit az do
drazobnej zabezpeky otvorenia drazby u drazobnika.

Drazobnik je povinny vratit Uc¢astnikovi
drazby, ktory predmet drazby nevydrazil,
drazobnu zabezpeku alebo listinu
preukazujucu vydanie bankovej zaruky bez
zbytocného odkladu po skonceni drazby
alebo po upusteni od drazby, najneskor vSak




do 5 dni od skoncenia resp. upustenia od
drazby. V pripade, ak dbjde k zmareniu
drazby, t. j. vydrazitel neuhradi v stanovenej
lehote cenu, dosiahnutd vydrazenim,
drazobna zabezpeka zlozena vydrazitelom
vratane jej prislusenstva bude pouzita na

e) vratenie drazobnej Uhradu nakladov takto zmarenej drazby. Ak
zabezpeky sa kona opakovana drazba, zuctuje sa
zostavajuca Cast drazobnej zdbezpeky
zloZzend vydrazitelom, ktory sposobil
zmarenie drazby, na naklady opakovanej
drazby. Po Uhrade nakladov zmarenej drazby
a opakovanej drazby sa zostavajlca cast
vrati vydrazitelovi, ktory sp6sobil zmarenie
drazby. Vydrazitel, ktory sp6sobil zmarenie
drazby, je povinny na vyzvanie drazobnika
uhradit tu ¢ast nakladov drazby, ktoru
nepokryva drazobna zabezpeka nim zlozena,
to plati aj pre naklady opakovanej drazby,
konanej v désledku zmarenia predchadzajlcej
drazby vydrazitelom.

N. | Spésob uhrady ceny dosiahnutej vydrazenim

Vydrazitel je povinny uhradit cenu dosiahnutd vydrazenim najneskoér do 15 dni
odo dna skoncenia drazby na Ucet drazobnika, €. U.: 292088 5912/1100 vedeny
v Tatra banka, a.s., var. symbol: 112018.

Drazobna zabezpeka sa v zmysle § 26 ods. 3 a 5 zak. ¢. 527/2002 Z. z. o
dobrovolnych drazbéach vydrazitelovi zapocitava do ceny dosiahnutej
vydrazenim, to neplati v pripade, ak bola drazobna zabezpeka vydrazitelom
zlozend vo forme bankovej zaruky.

Obhliadka predmetu Obhliadka 1: 20.06.2018 o 16.00 hod.
drazby (datum) Obhliadka 2: 04.07.2018 o0 18.30 hod.

. - predmet drazby - dom sup. €. 1532 a dom
Miesto obhliadky sup. €. 4225 na ul. Kalinc¢iakova, Senec

Obhliadky sa uskutocnia po
Organizacné opatrenia | predchadzajicom telefonickom dohovore na
tel. ¢.: 0949 895 317.

P. Nadobudnutie vilastnickeho prava k predmetu drazby

Vlastnicke pravo k predmetu drazby prechadza na vydrazitela udelenim priklepu
a po uhradeni ceny dosiahnutej vydrazenim. Uzivacie pravo prechadza na
vydrazitela odovzdanim predmetu drazby zapisnicou o odovzdani.

R. | Podmienky odovzdania predmetu drazby

Predmet drazby je povinny odovzdat predchadzajici vlastnik po predlozeni
osvedceného odpisu notarskej zapisnice a dolozenia totoznosti vydrazitela.

Ak ide o nehnutelnost, podnik alebo jeho ¢ast, odovzda predchadzajici viastnik
predmet drazby na zaklade predlozenia osvedCeného odpisu notarskej zapisnice
a dolozenia totoznosti vydrazitela bez zbytocnych prietahov. O odovzdani
predmetu drazby spiSe drazobnik zapisnicu.

Predchdadzajuci vlastnik je povinny odovzdat vypratany predmet drazby spolu s
klI't¢mi od dveri, dokumenty vztahujlice sa k predmetu drazby ako su
geometrické plany, kolaudacné rozhodnutia, a podobne. Predchadzajuci vlastnik
sispolo¢ne s vydrazitelom navzajom potvrdia kone¢né stavy na meracoch médi.

S Poucenie podla § 21 ods. 2 az 6 zakona ¢. 527/2002 Z.z. o




1.

i

dobrovoinychdrazbach
V pripade, ak boli porusené ustanovenia zakona o dobrovolnych drazbach,
moze osoba, ktord tvrdi, Ze tym bola dotknuta na svoijich pravach, poziadat
sud, aby urcil neplatnost drazby. Pravo domahat sa urcenia neplatnosti
drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dna priklepu, ak
dbévody neplatnosti drazby suvisia so spachanim trestného ¢inu a zaroven
ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma predchadzajici vlastnik
predmetu drazby v Case priklepu hlaseny trvaly pobyt podla zakona ¢.
253/1998 Z.z. o hlaseni pobytu obCanov Slovenskej republiky a registri
obyvatel'ov Slovenskej republiky v zneni zakona ¢. 454/2004 Z.z., v tomto
pripade je mozné domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty.
V pripade spolo¢nej drazby bude neplatné len ta ¢ast drazby, ktorej sa
takyto rozsudok tyka.

. Osoba, ktora podala na sude zalobu podla bodu 1 pismena S tohto

oznamenia o drazbe, je povinna ozndmit prisluSnej sprave katastra
nehnutelnosti zacatie sudneho konania.

. U¢astnikom stdneho konania o neplatnost drazby podla bodu 1 pismena S

tohto oznamenia o drazbe sU navrhovatel drazby, drazobnik, vydrazitel,
predchadzajuci vlastnik a dotknuta osoba podla bodu 2 pismena S tohto
oznamenia o drazbe.

Ak sud urcidrazbu za neplatnu, ucinky priklepu zanikaju ku dnu priklepu.
Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dovodu oneskoreného zacatia
drazby, ak bolo pri¢inou oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby
tym istym drazobnikom na tom istom mieste alebo ak neumoznil viastnik
predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako
vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku predmetu drazby.

T. |[Notar

a) titul JUDr.

b) meno Peter

c) priezvisko Sulai

d) sidlo M.R. Stefanika 14, 940 02 Nové Zamky
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