Drazba nehnutel'nosti v obci
Ptruksa v katastralnom uzemi

Ptruksa

Ptruksa

Ptruksa

N/A

Drazobné spolocnost, a. s.

Oznamenie o dobrovol'nej drazbe (podl'a § 17 zakona ¢. 527/2002 Z.z.)

Oznamenie o drazbe cislo

[129/2018

A. Oznacenie drazobnika

Obchodné meno/meno a priezvisko

Drazobnd spoloc¢nost, a. s.

il. Sidlo/bydlisko

Zelinarska682108 Bratislava

a) Nazov ulice/verejného priestranstva

Zelinarska

b) Orientacné/supisné cislo 6
. : d)
c) Nazov obce Bratislava PSC 82108
e) Stat Slovenské republika
, . Okresny sud Bratislava | ,

il. | Zapisany oddiek: 9., vioska tilo: 3070/B

IV. [1CO/ ddtum narodenia 35849703

V. ICO/ datum narodenia
Administrativna budova, Hlavna
787/87, 077 01 Kralovsky

C. Miesto konania drazby Chimec, miestnost c .211' L.
posch. vo dvore Casti budovy
"C" (Dom Madarskej Komunity
Medzibodrozia)

D. Datum konania drazby 31. 05. 2018

E. Cas konania drazby 10:40 hod.

F. Kolo drazby 1. kolo drazby

G. Predmet drazby

Predmetom drazby su nehnutel'nosti evidované na liste vilastnictva ¢. 167,
Okresny urad Michalovce - katastralny odbor, katastralne Uzemie: Ptruksa,




obec Ptruksa, okres Michalovce, spoluvlastnicky podiel 1/1

Pozemky - parcely registra "C"

« parcelné ¢islo: 471, vymera: 31 m?2, druh pozemku: zastavané plochy a
nadvoria

« parcelné ¢islo: 472, vymera: 661 m?, druh pozemku: zahrady

« parcelné ¢islo: 473, vymera: 621 m?2, druh pozemku: zastavané plochy
a nadvoria

« parcelné ¢islo: 474, vymera: 127 m?2, druh pozemku: z&hrady
« parcelné ¢islo: 476, vymera: 156 m2, druh pozemku: zahrady

« parcelné ¢islo: 477, vymera: 26 m?2, druh pozemku: zastavané plochy a
nadvoria

Stavby:

* supisné Cislo: 71, na parcele €. 473, druh stavby: Rodinny dom, popis stavby:
rodinny dom

Prislusenstvo, ktoré sa nezapisuje alebo nie je zapisané na liste vilastnictva:
hospodarska budova za RD na parc.€.473, hospodarska budova vo dvore na
parc.C. 477, plot Celny na parc.¢. 473 a 474, plot vo dvore na parc.C. 473 a
474, vodovodna pripojka, vodomerna Sachta, kanalizacna pripojka, zumpa,
plynova pripojka, spevnena beténova plocha.

Predmet drazby sa drazi tak ako ,,stoji a lezi“.

H. Opis predmetu drazby

Predmetom drazby je rodinny dom so sup.C.71, ktory bol postaveny na
pozemku parc.¢.473 v zastavanom Uzemi obce PtrukSa, katastralne Uzemie
Ptruksa, okres Michalovce.

Rodinny dom - pévodna zadna Cast, bol dany do uzivania v roku 1900, predna
pristavba a prvé stavebné Upravy boli zrealizované v roku 1962, v roku 2017
bola z garaze vyhotovena izba a prelozena bola kuchyna zo zadnej izby do
strednej chodby, na zaklade Udajov uvedenych v Rozhodnuti o prideleni
sUpisného cisla vydaného Obcou PtruksSa dna 15.4.2002 a vyhlasenia vlastnika
nehnutel'nosti p. Zoltdna Nagya zo dna 30.11.2017.

Stavba je prizemné obdiZznikového tvaru samostatne stojaca bez
podpivni¢enia, ma obytné prizemie a povalu, za rodinnym domom sa nachdadza
¢ast hospodarskej budovy so samostatnym vstupom z dvora.

Dispozi¢ne v rodinnom dome je pat obytnych miestnosti a prislusenstvo, ktoré
tvori zadverie, vstupna chodba, kupeltia s WC, kuchyna a komora. Zastavana
plocha prizemia rodinného domu je 127,14 m2.

Objekt je situovany na vedlajSej prechodnej ulici, v okrajovej juhovychodnej
lokalite obce, v ulicnejzastavbe rodinnych domov.

Jedna sa o rodinny dom s pristupom z vedlajSej obecnej komunikacie s blizkym
napojenim na statnu cestu v smere Ptruksa - Velké KapuSany - Michalovce, kde




je mozné sa napojit na vzdusnu elektrickd rozvodnu siet obce, na verejny STL
rozvod plynu, na verejny vodovod a na vzdusnu telefénnu siet, kanalizacia v
obci nie je zrealizovand, odpadové vody z rodinnych domov su odvadzané do
zamp.

Zasobovanie hodnoteného rodinného domu pitnou vodou je vodovodnou
pripojkou z verejného vodovodu s meranim vo vodomernej Sachte, odpadové
vody su odvedené kanalizacnou pripojkou do zumpy za rodinnym domom,
napojenie na vzdusnu elektrickd siet je NN vzdusnou pripojkou s istenim a
meranim na bo¢nom obvodovom murive, plynova pripojka je zrealizovana pred
rodinnym domom v predzahradke s regulaciou ale bez merani (meranie je
demontované, pripojka je nefunkéna a nevyuzivand).

Na prizemi je hlavny boc¢ny vstup z dvora cez zavetrie a zadverie, kde je vstup
do prednej izby, a do boc¢nej vstupnej chodby, odkial je vstup do prednej izby,
do zadnej izby s prechodom do kuchyne, kde je vstup do komory s vystupom
na povalu, do kdpelne a do zadnych dvoch izieb, zo zadnej izby je vystup na
dvor.

Stavebnotechnicky popis:

Z3aklady domu tvoria zdkladové betédnové pasy s vodorovnou izolaciou,
obvodové murivo prizemia je z tvarnic a pinych palenych tehal o hrubke
muriva do 40 cm, priecky su z tehal, strop nad prizemim je dreveny
tramovy s rovnym podhladom omietnuty vapennou omietkou, krov nad
prednou pristavbou je dreveny vaznicovy valbovy, nad povodnou Castou je
sedlovy s krytinou z AZC sablén v kombinacii s pozinkovanym plechom, ktoré
su upevnené na drevenych latach, krov je opatreny klampiarskymi
konstrukciami - zI'aby a zvody, vonkajSie fasadne omietky sU zdrsnené
brizolitové, Uprava sokla od ulice a z dvora je keramickym obkladom, stena zo
severnej strany je upravena vapennou hrubou omietkou, vndtorné omietky
stien v rodinnom dome su vapenné hladké opatrené malbou.

Podlahy v prednych obytnych izbach s z dosak paluboviek, v zadnej Casti su
z PVC podlahoviny, v zadveria v kupelnije keramicka dlazba, dvere v dome
su drevené hladké plné alebo z Casti presklené osadené v kovovych
zarubniach, vstupné dvere do rodinného domu z dvora su drevené latové,
okna v dome su drevené dvojité, predné okna od ulice su opatrené plastovymi
roletami.

Rodinny dom na prizemi ma zrealizované rozvody svetelnej a zasuvkovej
elektroinStalacie s istiacou skrifiou s isti€mi osadenou na bo¢nom obvodovom
murive, sU tu zrealizované rozvody teplej a studenej vody, lezatej a zvislej
kanalizacie.

Vykurovanie rodinného domu je zabezpecené pieckami na tuhé palivo v pocte 3
ks, tepla Uzitkova voda je pripravovana v elektrickom nastennom
zasobnikovom ohrievaci vody o objeme 80 |, ktory sa nachadza v kdpelni.

V kupelni sa nachddza smaltovana vana so sprchovacou pakovou batériou,
splachovaci zachod a elektricky zasobnikovy ohrievac vody o objeme 80 |,
steny kUpelne su povrchovo upravené keramickymi obkladmi do vysky 1,24
m, na podlahe je keramicka dlazba.

V kuchyni sa nachddza kuchynska linka zrealizovana na baze dreva o dizke
1,48 m, umyvaci nerezovy drez s vyvodom teplej a studenej vody vodovodnou
batériou, je tu elektricky spordk s elektrickou rdrou a spordk na tuhé palivo,
na podlahe je PVC podlahovina.




Na rodinnom dome neboli zistené podstatné praskliny ani pukliny vonkajSieho a
vnutorného muriva, rodinny dom bol v Case znaleckej obhliadky obyvany, je
priemerne udrziavany, je uzivania schopny, je odpojeny od privodu zemného
plynu, vodovodna, kanaliza¢na a elektricka pripojka su funkcéné.

V rodinnom dome boli v roku 1962 spolu s pristavbou zrealizované aj stavebné
Upravy interiéru a exteriéru vo vacsom rozsahu.

V roku 2017 bola v pbvodnej hospodarskej Casti zrealizovana prelozka
kuchyne, a v zadnej Casti vybudované dve nové izby, osadeny bol zdsobnikovy
ohrievac vody a piecky na tuhé palivo.

Vzhladom na stavebnotechnicky stav rodinného domu v ¢ase obhliadky, na
pouzity stavebny material, kvalitu prevedenie prac ako aj na stavebné Upravy
vykonané do roku 1962 a 2017.

Hospodarska budova za RD na parc.¢.473
POPIS STAVBY

Predmetom drazby je murovana hospodarska budova postavena za rodinnym
domom na parc.¢.473, ktora bola sucastou hospodarskej ¢asti rodinného
domu postaveného v roku 1990, kde predna cCast bola stavebnymi Upravami
vyuzita na byvanie. Z dispozi¢ného hladiska sa tu nachadza jeden
hospodarsky priestor so vstupom z dvora.

Hospodarska budova je postavena na zakladovych kamennych pasoch
prekladanych kamenivom, obvodové steny sU murované z kamena a hlinenych
valkov o hrubke muriva do 50 cm, strop je dreveny tramovy s viditelnymi
tramami, strecha je sedlova s krytinou z pdlenej Skridle upevnenej na
drevenych latach bez klampiarskych konstrukcii, podlaha je beténova,
vnutorné a vonkajsSie omietky su vapenné hladké opatrené malbou, vstupné
dvere su drevené pIné zvlakové osadené v kovovej zarubni, okna nie su
zrealizované.

V hospodarskej budove nie suU zrealizované Ziadne rozvody ani vybavenie sa tu
nenachadza.

Vzhladom na Ucel vyuzitia, celkovy stavebnotechnicky stav jednotlivych
prvkov dlhodobej a kratkodobej zivotnosti v Case ocenenia (narusena statika
zadného muriva, murivo vykazuje sadanie a praskliny), pouzity stavebny
material (hlinené valky) a na prevedenie prac, stanovuje znalec zivotnost
budovy na 120 rokov.

Hospodarska budova vo dvore na parc.c.477
POPIS STAVBY

Predmetom drazby je hospoddarska budova postavena vo dvore na
parc.C.477 v roku 1970. Z dispozicného hladiska sa tu nachadzaju dva
priestory, ktoré sluzilina chov domacich zvierat.

Stavba je postavena na zakladovych beténovych pasoch, obvodové steny su
murované palenej tehly o hribke muriva 25 cm, strop je dreveny s viditelnymi
drevenymi tramami bez podhladu, krov je pultovy s krytinou z pozinkovaného
plechu len so zakladnymi klampiarskymi konstrukciami bez zl'abov a zvodov.

Vnutorné omietky su vapenné hladké, vonkajSie su striekané brizolitové,
podlaha je hrubda beténova, vstupné dvere z dvora suU drevené plné alebo z




Casti presklené poSkodené osadené v kovovych zarubniach, okna s
jednoduché drevené poskodené.

V budove je zrealizovany len rozvod svetelngj elektroinstalacie, iné rozvody ani
vybavenie sa tu nenachadza.

Vzhladom na Ucel vyuzitia, celkovy stavebnotechnicky stav jednotlivych
prvkov dlhodobej a kratkodobej zivotnosti v Case ocenenia, pouzity stavebny
material a na prevedenie prac stanovuje znalec Zivotnost neudrziavanej a
poSkodenej hospodarskej budovy na 55 rokov.

Plot celny - sa nachadza pred rodinnym domom na parc.c.473 a 474 a bol
postaveny v roku 1960. Zaklady su beténové prekladané kamenivom po celej
dizke plota, murik nad terénom je beténovy povrchovo upraveny cementovou
omietkou, vypliové Cast plota je z ocelovych profilov v rame, vySka vypine
plota od beténového murika je 106 cm, celkova dizka ¢elného plota je 20,47
m, sucastou plota sU aj vstupné vrata a vratka z ocelovych profilov a plechu.
Zivotnost ¢elného plota vzhladom na jeho vek a stavebnotechnicky stav
stanovuje znalec na 65 rokov.

Plot vo dvore - sa nachadza prirodinnom dome na parc.c.473 a 474 a bol
postaveny v roku 1960. Z&klady sU beténové prekladané kamenivom po celej
dizke plota, murik nad terénom je beténovy bez Gpravy, vypliiova ¢ast plota je
z ocelovych profilov, vySka vyplne plota od beténového murika je 110 cm,
celkové dizka ¢elného plota je 44,79 m, sucastou plota su aj vstupné vréta a
vratka z ocelovych profilov a plechu. Zivotnost ¢elného plota vzhladom na
jeho vek a stavebnotechnicky stav stanovuje znalec na 60 rokov.

Vodovodna pripojka - sa nachadza vo dvore vedla rodinného domu na
parc.C.473 a bola zrealizovana v roku 2014 na zaklade vyhlasenia Zoltana
Nagya za Ucelom zasobovania rodinného domu pitnou vodou z verejného
obecného vodovodu. Pripojka je zhotovend z rPE rur DN 25 o celkovej dizke
35,95 m. Zivotnost vodovodnej pripojky stanovuje znalec na 50 rokov.

Vodomerna sachta sa nachadza v prednej Casti dvora vedla rodinného
domu na parc.C.473 a bola zrealizovana v roku 2014 spolu s vodovodnou
pripojkou za ucelom zasobovania rodinného domu pitnou vodou z verejného
obecného vodovodu. Sachta je plastova typizovana s plastovym poklopom.
Zivotnost vodomernej $achty stanovuje znalec na 50 rokov.

Kanalizacna pripojka sa nachadza na parc.¢.472 a 473 za rodinnym domom
a bola zrealizovana v roku 1962 za Ucelom odvedenia odpadovych véd z
rodinneho domu do vlastnej zumpy. Pripojka je zhotovena z kameninovych rar
DN 125 o celkovej dizke 19,30 m. Zivotnost kanaliza¢nej pripojky stanovuje
znalec na 60 rokov.

Zumpa sa nachadza za rodinnym domom na pozemku parc.¢.472 a bola
zrealizovand v roku 1962. Zumpa slizi na akumulaciu odpadovych véd z
rodinného domu a jedna sa o Zumpu kamennu. Objem Zumpy je odhadom 5
m3 a jej Zivotnost stanovuje znalec na 60 rokov.

Plynova pripojka - domova Cast sa nachadza na parc.¢.473 pred rodinnym
domom a bola zrealizovana v roku 1994 za Ucelom zasobovania rodinného
domu zemnym plynom z verejného STL rozvodu. Pripojka je zhotovena z
ocelovych rar DN 32 mm o celkovej dizke 8 m. V ¢ase obhliadky pripojka nie
je uzivand, meranie plynu je demontované. Zivotnost plynovej pripojky
stanovuje znalec na 50 rokov.




Spevnena plocha sa nachadza pri rodinnom dome ako pristupovy chodnik
od ulice pozdiz rodinného domu po kryté zavetrie a plocha pred vstupom do
rodinného domu na parc.€.473, ktora bola zrealizovanda v roku 1962. Jedna sa
o spevnenu plochu z monolitického hladeného beténu bez povrchovej Gpravy.
Zivotnost spevnenej plochy podla stavebnotechnického stavu stanovuje
znalec na 60 rokov.

Pozemky parc.c. 473, 474 a 477 su evidované na vypise z listu vilastnictva
€.167 a nachadzaju sa v zastavanom Uzemi obce PtrukSa s poctom
obyvatelov 487 k 31.12.2016, katastralne Uzemie PtrukSa, okres Michalovce.
Na parcele €.473 je postaveny rodinny dom a hospodarska budova, je tu dvor
a vonkajSie Upravy - pripojky, parc.c.474 bola vyuzivana ako zahrada a sad, na
parc.¢.477 je samostatne stojaca hospodarska budova.

Jedna sa o rovinaté pozemky orientované z juhozapadu na severovychod,
nachadzaju sa na vedlajSej ulici obce v okrajovej juhovychodnej Casti obce s
pristupom a zo zjazdom zo spevnenej asfaltovej komunikdcii s blizkym
napojenim do 300 m na statnu cestu v smere PtrukSa - Vel'ké Slemence
(hranicny prechod s Ukrajinou) - Velké KapuSany - Michalovce, Trebisov. V
obci PtrukSa sa nachddza ndkupné zariadenie, pohostinstvo, Kostol, Obecny
Urad, Kultirny dom, Materskd Skola. V blizkosti pozemkov na ulici je mozné sa
napojit na elektrickd vzdusnu rozvodnd siet obce, na verejny STL rozvod plynu,
na telefénnu siet a na verejny vodovod, kanalizacia v obci nie je zrealizovana. V
okoli pozemkov su postavené rodinné domy vyuzivané na byvanie s
predzahradkami a zahradami. Negativne Ucinky okolia neboli zistené, je tu
kvalitné Zivotné prostredie bez hluku a prachu z minimalnej dopravy na
miestnej vedlajSej prechodnej ulici.

Pozemky parc.¢. 471, 472 a 476 su evidované na vypise z listu vilastnictva
¢.167 ako zastavané plochy a zahrady a nachadzaju sa v zastavanom uzemi
obce PtruksSa, katastrdlne Uzemie Ptruksa, okres Michalovce. Jedna sa o
zahrady o vymere 661 m2 a 156 m2, zastavana plocha o vymere 31 na ktorej
bola stavba odstranena, jedna sa o rovinaty az mierne svahovity terén so
spadom od rodinného domu, orientovany z juhozapadu na severovychod.
Pozemky v Case obhliadky sU vyuzivané ako dvor, pristup k pozemkom od
pristupovej cesty je len po parc.¢.473.

l. Prava a zavazky viaznuce na predmete drazby

VSetky nasledujuce zalozné prava v pripade Uspesnej drazby zanikaju v zmysle §
151ma a § 151md zdkona €. 40/64 Zb. (Obciansky zakonnik) a vydrazitel
nadobuda predmet drazby bez zatazenia zaloznymi pravami.

Z-843/2017 - EOS KSI Slovensko, s.r.o0., Paj$tinska 5, 851 02 Bratislava (ICO:
35724803) - Zmluva o zriadeni zalozného prava k nehnutelnostiam a Mandatna
zmluva ¢.5046198633 zo dna 3.10.2013 na rodinny dom ¢.s.71 na parcele C KN
473 bez vymery a na parcely CKN 471, 472, 473, 474, 476, 477 - V 588/2013 -
Cz 24/2013 - Navrh na vykonanie zaznamu zmeny zalozného veritela C.
4830403 zo dna 2.11.2017 - Zmluva o postupeni pohladavok ¢. 0668/2017/CE
zo dna 23.06.2017 - ¢z 1/2018

Z-606/2017 - Exekuatorsky drad, JUDr. Marian Janec, Sad SNP 666/12, 010 01
Zilina - Exekucny prikaz na zriadenie exekucného zdalozného prava ¢. EX 1229/17
zo dna 10.08.2017 na rodinny dom ¢.s. 74 na parcele C KN 473 bez vymery a na
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Podmienky odovzdania predmetu drazby

Poucenie podl'a § 21 ods. 2 az 6 zakona ¢. 527/2002 Z.z. o
dobrovol'nych drazbach

1.

vk

V pripade, ak boli porusené ustanovenia zakona o dobrovolnych drazbach,
moZe osoba, ktora tvrdi, Ze tym bola dotknutd na svoijich pravach, poziadat
sud, aby urcil neplatnost drazby. Pravo domahat sa urcenia neplatnosti
drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dna priklepu, ak
dovody neplatnosti drazby suvisia so spachanim trestného ¢inu a zéroven
ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma predchadzajuci viastnik
predmetu drazby v Case priklepu hlaseny trvaly pobyt podla zakona C.
253/1998 Z.z. o hlaseni pobytu obCanov Slovenskej republiky a registri
obyvatelov Slovenskej republiky v zneni zakona ¢. 454/2004 Z.z., v tomto
pripade je mozné domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty.
V pripade spolocnej drazby bude neplatna len ta Cast drazby, ktorej sa
takyto rozsudok tyka.

Osoba, ktord podala na sude zalobu podla bodu 1 pismena S tohto
oznamenia o drazbe, je povinna oznamit prislusnej sprave katastra
nehnutel'nosti zacatie sudneho konania.

U¢astnikom sudneho konania o neplatnost drazby podla bodu 1 pismena S
tohto oznamenia o drazbe sU navrhovatel drazby, drazobnik, vydrazitel,
predchadzajuci viastnik a dotknuta osoba podla bodu 2 pismena S tohto
oznamenia o drazbe.

Ak sud urcidrazbu za neplatnu, Ucinky priklepu zanikaju ku dnu priklepu.
Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dovodu oneskoreného zacatia
drazby, ak bolo priCinou oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby
tym istym drazobnikom na tom istom mieste alebo ak neumoznil viastnik
predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako
vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku predmetu drazby.

Oznacenie licitatorov

Obchodné meno/meno a

priezvisko Mgr. Matus Bandurcin

Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného priestranstva XXX XX

b) Orientacné/supisné cislo 11

c) Nazov obce XXXXXXX

d)

PS¢ 11111

e) Stat Slovenska republika

Zapisany

V.

ICO/ datum narodenia 11.11.1111

Hodnota predmetu drazby bola
zistena podla znaleckého
posudku €. 197/2017, ktory
vypracoval Ing. Pavol Soltys,
znalec v odbore Stavebnictvo,
odvetvie: Odhad hodnoty
nehnutelnosti, Pozemné




Odhad ceny predmetu drazby

stavby, zapisany v zozname
znalcov, timocnikov a
prekladatelov vedenom
Ministerstvom spravodlivosti
Slovenskej republiky, evidenc¢né
Cislo znalca 913419. Datum
vypracovania znaleckého
posudku: 12.03.2018

9.200,00 € (slovom:
devattisicdvesto eur)
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