Drazba nehnutel'nosti v obci
Kosice-Zapad v katastralnom

uzemi Terasa

Terasa

Kosice-
Zapad

49.125,00 €

Profesionalna drazobna spolo¢nost s.r.o.

Oznamenie o dobrovol'nej drazbe (podla § 17 zakona ¢. 527/2002 Z.z.) :

Oznamenie o drazbe cislo

[ PDS €. 015/24-2017

A. Oznacenie drazobnika

1. Ok?chqdne meno/meno a Profesionalna drazobna spolocnost s.r.o.
priezvisko

Il. Sidlo/bydlisko Masarykova2104001 KoSice

a) Nazov ulice/verejného

. Masarykova
priestranstva
b) Orientacné/supisné cCislo 21
. Y. d)
c) Nazov obce Kosice PSC 04001

e) Stat Slovenskd republika

1l. Zapisany Okresny sud KoSice | , oddiel: Sro , vlozka Cislo: 15388/V
Iv. ICO/ datum narodenia 36583936

B. Oznacenie navrhovatelov

Obchodné meno/meno a

L. (T priezvisko

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu na
ul. Mikoviniho ¢. 18 a 20 v KosSiciach, v zastUpeni spravcom
na zaklade Zmluvy o vykone spravy: PIDES PLUS s.r.o.

Il. Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného

. Soltésovej
priestranstva
b) Orientacné/supisné cislo 9

< Y. d) 040
c) Nazov obce Kosice psé |01
e) Stat Slovenska republika
V. ICO/ datum narodenia 44852746
C. Miesto konania drazby Profesiondlna drazobna spolo¢nost, s.r.o., Masarykova 21,
040 01 KosSice, Drazobna miestnost, 1. poschodie

D. Datum konania drazby 10. 07. 2018
E. Cas konania drazby 10.45 hod.
F. Kolo drazby opakovana drazba (2.
G. Predmet drazby

Predmetom dobrovol'nej drazby je subor nehnutelnosti zapisany na LV ¢. 14032,
vedenom Okresnym uradom Kosice, Katastralny odbor, Okres: Kosice I, Obec KOSICE -
ZAPAD, Katastralne Uzemie: Terasa, a to:




o byt ¢. 5 na 1.p. vo vchode 18 obytného domu Mikoviniho 18, 20 so sUpisnym cCislom 19, ktory
je postaveny na parcele registra "C" KN s parcelnym cislom 4920 a na parcele registra "C" KN
s parcelnym c&islom 4921

o podiel priestoru na spolo¢nych Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu: 496/10000,

o spoluvlastnicky podiel k pozemku o velkosti 496/10000, parcela registra "C" KN s parcelnym
¢islom 4920 o vymere 185 m?, druh pozemku: Zastavané plochy a nadvoria, parcela registra
"C" KN s parcelnym cCislom 4921 o vymere 181 m?, druh pozemku: Zastavané plochy a
nadvoria,

(dalej len "predmet drazby").

H. | Opis predmetu drazby

Byt ¢. 5 na 1. poschodi/ 2.NP/, ul. Mikoviniho ¢. 18, KoSice

Pri hodnoteni bytu je uvaZované so standardnym vybavenim, vzhladom na to, Ze majitelkou bytu
neboli spristupnené vnutorné priestory bytu / zohladnené pri pouZiti koeficientu vybavenia 'kv"=1/.

Byt ¢. 5 v osobnom viastnictve na 1. poschodi/2.NP/je vybaveny upinym zakladnym prislusenstvom
a ustrednym vykurovanim z centraineho zdroja.

Dispoziciu bytu tvori: predsieri, 2x izba, kupelria, WC, kuchyria a velka pivnica ¢. 5 v 1.PP.
Predmet drazZby sa drazi v stave ako stoji a leZi v den konania drazby.

Radovy bytovy dom panelovej konstrukcie, postaveny v stavebnej sustave T 06B ma dve sekcie,
Jjedno podzemné podiaZie, ktoré tvori polozapusteny suterén s pivnicnymi priestormi a s priestormi
domového vybavenia a Styri nadzemné podiaZia s bytovymi jednotkami / tri byty na kaZdom
poschodi dva byty na prizemi - spolu 11 bytov vovchode/.

Hlavné vstupy sa nachddzaju na juhozapadnej priecelnej stene obvodového plasta budovy pod
loggiami na drovni podlahy 1.NP, zadné - vedlajsie vstupy na severovychodnej prieceinej stene pod
schodiskovymi priestormi na drovni podlahy medzjpodesty medzi 1.PP a 1.NP. Modulovd osnova
nosnych Zelezobetonovych stien hrubky 150 mm je 3600 mm, konstrukcna vyska typického
podiaZia, vstupného podiaZia aj suterénu je 2800 mm. Zvislé nosné steny su zo ZB panelov hriubky
150 mm. Priecky su betonové, siporexové, resp. murované hrubok 75 - 150 mm. Stropné
konstrukcie su zo ZB dielcov hribky 150 mm. Vnditorné schodiska domu su ZB, prefabrikované,
dvojramenné. Nehnutelnost bola postavenad v roku 1972, vid'doklad o veku stavby. Ohodnocovany
byt ¢. 5 je umiestneny na 1. poschodi/2.NP/ bytového domu sup. ¢. 19 na ulici Mikoviniho vchod ¢.
18, v katastrdlnom uzemi Terasa, obec KosSice - ZAPAD, okr. Kosice Il. Lokalita v ktorej sa bytovy
dom nachddza je pokojnd, okrajovd cast sidliska Terasa znama tieZ ako Lunik VI, vystavana z
montovanych betdnovych plosnych panelov podla typovych projektov bytovych domov. O byty je v
tefto lokalite zvyseny zdujem. Do centra mesta KosSice je cca 4 km. Dvojizbovy byt je I. kategorie.
Spoluviastnicky podiel ku spolocnym castiam a zariadeniam bytového domu je v podiele 496/10000.

CH. |Opis stavu predmetu drazby - Vid opis predmetu drazby

Byt nema balkon ani loggiu. Kupelria je osadend v pévodnom panelovom jadre, samostatne je
osadené WC s instalacnym jadrom. Kuchyria bytu je vybavena kuchynskou linkou, plynovym
sporakom a digestorom. Povrchova dprava stien VPC omietkou s povrchovou malbou. Na chodbe je
keramicka dlaZba. V byte su pévodné rozvody elektroinstalacie, plynovodu, nové rozvody vodovodu
a kanalizacie. Rozvody elektroinstalacie pod omietkou 230 V. Vchodové dvere piné dyhované. Okna
plastové s izolacnym dvojsklom s vnutornymi Zaluziami, Kdrenie Ustredné teplovodné, radidtory
pbévodné ocelové panelové s osadenymi meracmi - PRVN. Byt md samostatné meranie SV, TUV,
plynu a elektro certifikovanymi meracmi. Byt je v standardnej vybave, obyvany a udrZiavany.

V roku 2012 bol bytovy dom zatepleny kontaktnym zateplovacim systémom s povrchovou Upravou,
S prevedenim zateplenia strechy a vymenou stresnej krytiny a klampiarskych konstrukcii. Zatepleniu
predchadzala vymena spolocnych okien, vchodovych dveri a postovych schranok. V bytovom

dome boli cca pred desiatimi rokmi zrealizované nové stupacky vodovodu a kanalizacie. V case
rekonstrukcie bola prevedena malba spolocnych priestorov. Podlahova krytina na schodiskdch je

nova PVC, v priestoroch pivnic z cementového poteru a vo vstupnych priestoroch je nova keramickad
AlaZha N<anend holi nnvé srhrankv nainétalnvany elektronick\s vratnik a nnvé <vietidlda Rvinwn dnm
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Je napojeny na vsetky mestské /nZ/n/erske silete (eli, plyno vod vodo vod kana//zaC/a teplovod a
internet. Pristup k bytovému domu je z ulice Mikoviniho s parkoviskom v okoli bytového domu.
Bytovy dom je vo velmi dobrom technickom stave vzhladom na prevedenu rekonstrukciu a ostatné
opravy. Zohladriujem pri stanoveni koeficientu vybavenosti, kv’ ". Zivotnost bytového domu je
stanovend analytickou metdédou, vzhladom na zateplenie a ostatné prevedené upravy bytového
domu.
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PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti Podlahova
a vypocet plocha [m?]
izba 16,30 16,30

izba 16,30 16,30
kuchyna 7,92 7,92
predsien 4,0 4,00
klpeltia 2,62 2,62

WC 0,97 0,97
V_{/m_era bytu bez 48,11
pivnice

Pivnica 6,05 6,05
Vypocitana 54,16

podlahova plocha

POZEMKY
METODA POLOHOVE)] DIFERENCIACIE

POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU
Identifikacia pozemku: Podla LV ¢. 14032

Predmetom ohodnotenia sU pozemky registra ,,C“KN parc. ¢. 4920 a ¢. 4921, leziace v katastrdlnom
Uzemi Terasa, obce: Kosice-Zdpad, okres: Kosice Il, polohou nachadzajice sa na sidlisku Terasa, v
Jjeho okrajovej casti v zastavanom Uzemi mesta Kosice. Vymera pozemkov parc. & 4920 je 185 m?
a parc. ¢. 4921 je 181 m2. Spoluviastnicky podiel k pozemkom podla LV ¢. 14032 je: 496/10000 -
vymera viastnikovho pozemku je 18,16 m2. Pozemky su zastavané bytovym domom sup. ¢. 19, na
ulici Mikoviniho vchod 18 a 20.

Pozemky s moZnostou napojenia na vsetky inZinierske siete - na el vodovod, kanalizaciu, plyn,
teplovod a internet. Negativne ucinky okolia na pozemky neboli zistené. Pozemky su nezatienené a
neohrozené chemickymi vyparmi. Za vychodiskovid hodnotu na M/ bolo zvolené 26,56 €, co je
vychodiskovd hodnota pozemkov mesta Kosice.

. | Prava a zavazky viaznuce na predmete drazby

LV €.14032, k.0.: Terasa ] ]

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

7

Poznamka Informativna poznamka: Oznamenie o zacati vykonu zalozného prava zn.PDS-80/1- 2014
- JS Profesiondlnou drazobnou spolo¢nostou, s.r.o.,Masarykova 21, KoSice ICO 36583936 P 609/14
-1134/14

Poznamka Obmedzujlca: Uznesenie Okresného sddu Kosice Il o nariadeni predbezného opatrenia
sp. zn. 15C/243/2013-186, ktorym sa zakazuje spoloc¢nosti Pides, s.r.o. KoSice, Soltésovej 9, 040 01

Kosice, ICO: 31 717 004, vykonat akékol'vek Ukony suvisiace s dobrovolnou drazbou. P-857/14 v.z.
RARR/ON1A
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Poznamka Informativna poznamka: Oznamenie o zacati vykonu zdlozného prava Profesionalnou
drazobnou spolo¢nostou, s.r.o., Masarykova 21, 040 01 Kosice, ICO: 36583936, predajom z&lohu
na drazbe. P-138/17 zo dna 1.2.2017 - 907/17

Pozndmka Informativna: Oznamenie o konani dobrovolnej drazby PDS ¢. 015/14-2017
Profesionalnou drazobnou spolo¢nostou, s.r.o., Masarykova 21, Kosice, ICO: 36583936, P-
355/2018 v.z. 1877/18

Pozndmka Obmedzujlca: Uznesenie Okresného sidu Kosice Il o nariadeni neodkladného opatrenia
vo veci narhu na urcenie neplatnosti zmliv o vykone spravy sp. zn. 20C/19/2017-90, ktorym sa
zakazuje spolo¢nosti PIDES PLUS, s.r.o. Ko$ice, Soltésovej 9, 040 01 Kosice, ICO: 44852746 vykonat
akékol'vek ukony suvisiace s dobrovolnou drazbou. P-626/2017 zo diia 29.5.2017 - Cislo zmeny
2512/2017.

CAST C: TARCHY

7 Za&lozné pravo k bytu v prospech vlastnikov bytov podla zédkona ¢. 182/1993 Z.z. § 15.

Oprava zéapisu zalozného prava, R-1004/14 zo dna 16.04.2014 v.z. 2034/2014

7 Exekucny prikaz na zriadenie exekuc¢ného zalozného prava k nehnutelnosti EX 1354/2014-22,
Exekutorsky Urad KoSice, Jantarova 30, JUDr. Jan Sokol - sudny exekutor, Z-2654/2015 zo dna
10.04.2015 -1501/15

7 Exekucny prikaz ¢. EX 97/2015-25 na zriadenie zalozného prava k nehnutelnosti v prospech:
Socialna poistoviia so sidlom v Bratislave, poboc¢ka Ko$ice, Festivalové ndm. 1, 041 84 Kosice, ICO:
30807484. Z- 4300/15 zo dna 08.06.2015 v.z. 2422/2015 (Exekucny Urad KoSice, sidny exekutor
JUDr. Jan Sokol, Jantarova 30, 040 01 KoSice)

7 Exekucny prikaz €. EX 183/2015-16 na zriadenie zdloZného prava k nehnutelnosti v prospech:

Socialna poistoviia so sidlom v Bratislave, pobo¢ka Kosice, Festivalové ndm. 1, 041 84 Kosice, ICO:
30807484. Z- 4732/15 zo dria 22.06.2015 v.z. 2610/2015 (Exekucny urad KosSice, sidny exekutor
JUDr. Jan Sokol, Jantarova 30, 040 01 KoSice)

7 Exekuény prikaz na zriadenie exeku¢ného zaloZzného prava Ex 563/15. EU Kosice, JUDr.Jan Sokol,
Jantadrova 30 Z 7463/15 - 3966/15

7 Exekucny prikaz na zriadenie exekuc¢ného zalozného prava k nehnutel'nosti EX 575/2015-18 -
JUDr. Jan Sokol,sudny exekutor, Jantarova 30, 040 01 KosSice. Z-7464/2015 zo dna 5.10.2015 -
3979/15

7 Exekucny prikaz na zriadenie exeku¢ného zalozného prava k nehnutelnosti EX 816/2015-11,
Exekutorsky Urad KoSice, JUDr. Jan Sokol, Jantarova 30, 040 01 KoSice, Z 9765/15 zo dna
23.12.2015- v.z.444/16

7 Exekucny prikaz na zriadenie exekuc¢ného zalozného prava k nehnutelnosti ¢. EX 924/2015-10 v
prospech: Socidlna poistoviia so sidlom v Bratislave, pobocka Kosice, Festivalové nam. 1, 041 84
Ko3ice, ICO: 30807484. Z-1180/16 zo dfia 18.02.2016 v.z. 802/2016 (Exekutorsky Urad Kosice,
JUDr. Jan Sokol, Jantarova 30, 040 01 KoSice)

7 Exekucny prikaz na zriadenie exeku¢ného zalozného prava Ex 313/2016, Exekutorsky Urad
KoSice, Jantarova 30, JUDr. Jan Sokol - sudny exekutor, na byt ¢. 5/1.posch., vchod: 18, Z-
9137/2016 zo 7.11.2016 - 6962/16

Iné Udaje: Bez zapisu.
Pozndmka: Bez zapisu.

J. [ Spésob stanovenia ceny predmetu drazby

Cislo znaleckého posudku: 11/2018
Meno znalca: Ing. Eva Hakajova
Datum vyhotovenia: 31.03.2018
VSeobecna cena odhadu: 65.500,00 €

K. NajnizSie podanie 49.125,00 €
L. Minimalne prihodenie 200,00 €
M. Drazobna zabezpeka a) vyska [14.000,00 €

1. bezhotovostny prevod na bankovy Ucet drazobnika, €.
uctu: IBAN SK4831000000004350268216, vedeny v Prima
banka Slovensko, a.s., VS:0152017,

2. v hotovosti, v eurach, do pokladne drazobnika na
adrese sidla drazobnika - Masarykova 21, 040 01 KoSice,
alebo v den konania drazby v mieste konania drazby do
pokladne drazobnika,

D hAanlrAavid s4Liiloa

b) sposob zloZenia drazobnej
zabezpeky




2. VdlIKkuva Zdl UKa,

4. notarska uschova.

Drazobnu zdbezpeku nie je mozné zlozit platobnou kartou
ani Sekom.

Origindl vypisu z bankového Uctu, potvrdenie o vklade
penaznych prostriedkov na bankovy Gcet v hotovosti
(Ucastnik bude pripusteny k drazbe, ak do otvorenia
drazby bude drazobnd zdbezpeka pripisand na ucet
drazobnika), prijmovy pokladni¢ny doklad drazobnika,

c) doklad preukazuijuci zlozenie bankové zaruka v prospech drazobnika s vyhradou
drazobnej zabezpeky prevodu platby po doruceni zapisnice o vykonani drazby
za predpokladu, Ze Ucastnik drazby sa stane
vydrazitelom, notarska Uschova v prospech drazobnika s
vyhradou prevodu platby po doruceni zapisnice o vykonani
drazbyza predpokladu, Zze Ucastnik drazby sa stane

d) lehota na zloZenie drazobnej vydrazierom.
zabezpeky do otvorenia drazby

Drazobnik bez zbyto¢ného odkladu po skonceni drazby
vrati UCastnikovi drazby, ktory predmet drazby nevydrazil,
zloZenu drazobnu zabezpeku alebo zabezpedi jej vydanie z
notarskej Uschovy. Listinu preukazujicu vydanie bankovej
zaruky predlozenud Ucastnikom drazby, ktory predmet
drazby nevydrazil, drazobnik bez zbyto¢ného odkladu vrati
Ucastnikovi drazby, najneskér vdak do 5 dni od skoncenia
drazby alebo od upustenia od drazby.

e) vratenie drazobnej zabezpeky

N. | Spésob uhrady ceny dosiahnutej vydrazenim

Vydrazitel je povinny zaplatit cenu dosiahnutt vydrazenim do 15 dni od skoncenia drazby, ak cena
dosiahnutd vydrazenim je vyssSia ako 6 640 eur na bankovy Ucet drazobnika, ¢. Gc¢tu: IBAN
SK4831000000004350268216, vedeny v Prima banka Slovensko, a.s., pobocka KoSice, VS:
0152017, ak sa vydrazitel nedohodne s navrhovatelom drazby inak. Ak cena dosiahnuta
vydrazenim nie je vySSia ako 6 640 eur, je vydrazitel povinny zaplatit cenu dosiahnutl vydrazenim
hned po skonceni drazby. Drazobnd zabezpeka sa vydrazitelovi zapocitava do ceny dosiahnutej
vydrazenim.

Obhliadka predmetu drazby | Obhliadka 1: 25.06.2018 o 09.00 hod. Obhliadka 2:
(datum) 26.06.2018 0 13.00 hod.
0. Miesto obhliadky Byt ¢. 5 na 1. poschodi/ 2.NP/, ul. Mikoviniho ¢. 18, KoSice
Stretnutie zdujemcov sa uskutoc¢ni po predchadzajlcej
Organizacné opatrenia dohode s drazobnikom, najmenej den vopred. BlizSie
informacie na telefénnom cisle: 0911 420 810.
P. Nadobudnutie vilastnickeho prava k predmetu drazby

Vlastnicke pravo k predmetu drazby prechddza na vydrazitela udelenim priklepu a po uhradeni ceny
dosiahnutej vydrazenim v ustanovenej lehote. Drazobnik vyda bez zbyto¢ného odkladu po
nadobudnuti vlastnickeho alebo iného prava vydrazitelovi potvrdenie o vydrazeni predmetu drazby a
v pripadoch, v ktorych sa o priebehu drazby spisuje notarska zapisnica vyda drazobnik vydrazitelovi
dve vyhotovenia osvedCeného odpisu notarskej zapisnice.

R. [ Podmienky odovzdania predmetu drazby

1. Po nadobudnuti vlastnickeho prava alebo iného prava k predmetu drazby odovzda drazobnik bez
zbytocného odkladu vydrazitel'ovi predmet drazby a listiny, ktoré osvedcuju viastnicke pravo a su
nevyhnutné na nakladanie s predmetom drazby alebo osvedcuju iné prava vydrazitel'a k predmetu
drazby a vydrazitel prevzatie predmetu drazby pisomne potvrdi .

2. Ak ide o nehnutelnost, podnik alebo jeho ¢ast, predchadzajlci viastnik je povinny odovzdat
predmet drazby na zaklade predloZenia osvedleného odpisu notarskej zapisnice a dolozenia
totoznosti vydrazitela bez zbytocnych prietahov. Drazobnik je povinny na mieste spisat zépisnicu o
odovzdani predmetu drazby. Zapisnicu o odovzdani predmetu drazby podpiSe predchadzajuci
vlastnik predmetu drazby, vydrazitel a drazobnik. Jedno vyhotovenie zapisnice dostane
predchadzajuci vlastnik a dve vyhotovenia dostane vydrazitel. Ak niektord osoba odmietne zapisnicu
podpisat alebo ju prevziat, tato skutoc¢nost sa vyznadci v zapisnici a zapisnica sa povazuje za
odovzdanu aj tejto osobe.

3. VSetky naklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby znaSa vydrazitel. Tato
povinnost sa nevztahuje na ndklady, ktoré by ina¢ nevznikli, ak ich svojou vinou spésobil
predchadzaiutci viastnik, maiitel’ alebo drazobnik alebo ak im tieto ndklady vznikli ndhodou, ktora ich




postihla.

4. Osoba povinna vydat predmet drazby zodpoveda vydrazitelovi za Skodu sposobend omeskanim
s odovzdanim predmetu drazby.

S.

Poucenie podla & 21 ods. 2 az 6 zakona ¢. 527/2002 Z.z. o dobrovol'nych
drazbach

V pripade, ak boli porusené ustanovenia zakona o dobrovolnych drazbach, m6ze osoba, ktora
tvrdi, Ze tym bola dotknuta na svojich pravach, poziadat sid, aby urcil neplatnost drazby.
Prédvo domahat sa urcenia neplatnosti drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo
dna priklepu, ak dévody neplatnosti drazby suvisia so spachanim trestného ¢inu a zaroven ide
o drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma predchadzajlci vlastnik predmetu drazby v Case
priklepu hlaseny trvaly pobyt podla zakona ¢. 253/1998 Z.z. o hlaseni pobytu ob¢anov
Slovenskej republiky a registri obyvatelov Slovenskej republiky v zneni zakona ¢. 454/2004 Z.z.,
v tomto pripade je mozné domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty. V pripade
spolo¢nej drazby bude neplatné len té cast drazby, ktorej sa takyto rozsudok tyka.

. Osoba, ktora podala na sude Zalobu podla bodu 1 pismena S tohto oznamenia o drazbe, je

povinna oznamit prislusnej sprave katastra nehnutel'nosti zacatie sidneho konania.
U¢astnikom stidneho konania o neplatnost drazby podla bodu 1 pismena S tohto ozndmenia o
drazbe su navrhovatel drazby, drazobnik, vydrazitel, predchadzajlci vlastnik a dotknutd osoba
podla bodu 2 pismena S tohto ozndmenia o drazbe.

Ak sud urcidrazbu za neplatnd, Ucinky priklepu zanikaju ku driu priklepu.

Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z ddvodu oneskoreného zacatia drazby, ak bolo
pricinou oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby tym istym drazobnikom na tom
istom mieste alebo ak neumoznil vlastnik predmetu drazby, ako aj osoba, ktord ma k predmetu
drazby iné ako vlastnicke prévo, vykonat riadnu obhliadku predmetu drazby.

T.

[ Notar

a) titul JUDr.

b) meno Martina

c) priezvisko Mizikova

d) sidlo Namestie osloboditelov 20, 040 01 KoSice
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