Drazba nehnutel'nosti v obci
Hatalov v katastralnom uzemi

Hatalov

Hatalov

Hatalov

N/A

DRAZOBNIK, s.r.o.

Oznamenie o dobrovol'nej drazbe (podl'a § 17 zakona ¢. 527/2002 Z.z.)

Oznamenie o drazbe cislo

[zn. 112/2017

A. Oznacenie drazobnika

Obchodné meno/meno a priezvisko

DRAZOBNIK, s.r.o.

il. Sidlo/bydlisko

Hviezdoslavova604001 KoSice

a) Nazov ulice/verejného priestranstva

Hviezdoslavova

b) Orientacné/supisné cislo 6
, . d)
c) Nazov obce KoSice PSC 04001
e) Stat Slovenské republika
, p Okresny sud KosSice | , oddiel:
.| Zapisany Sro , viozka &islo: 19669V
V. ICO/ datum narodenia 36764281
V. ICO/ datum narodenia
Spolo¢nost DRAZOBNIK, s.r.o.,
C. Miesto konania drazby drazobna miestnost

Hviezdoslavova 6, KosSice, okres
KoSice |, KoSicky kraj

Predmet drazby

D. Datum konania drazby 11. 06. 2018
E. Cas konania drazby 0 10,30 hod.
F. Kolo drazby opakované
G.

Parcely registra ,,C” evidované na katastralnej mape:

parc. €. 474/12 Zahrady
m?2

parc. ¢. 474/42 Zastavané plochy a nadvoria

0 vymere 1932

0 vymere 672 m?




Stavba

sup. ¢. 195 rodinny dom na parc. C.
474/42

spoluvlastnicky podiel: 1/1

Identifikované nehnutel'nosti sU zapisané na liste vlastnictva Okresného Uradu
Michalovce, katastralny odbor, LV €. 407, okres: Michalovce, obec: HATALOV,
katastralne Uzemie: Hatalov.

Prislusenstvo predmetu drazby, ktoré sa nezapisuje alebo nie je zapisané na liste
vlastnictva: sklad na parc. €. 474/42, plot od ulice pred domom, plot od ulice za
domom, plot od ulice v zahrade za domom, studna vo dvore, pripojka vody,
pripojka kanalizacie, zumpa pri dome, plynova pripojka, spevnena plocha
beténova, vodomerna Sachta, zastreSenie terasy pri dome.

H. |Opis predmetu drazby

Popis rodinného domu so sup. ¢. 195

Rodinny dom sup. €. 195 je osadeny na rovinatom upravenom pozemku parc. C.
424/42 v k. 0. Hatalov v okrese Michalovce. Situovany je v zastavanom uzemi
obce v ulicnej zastavbe rodinnych domov na hlavnej ulici obce, pristupny je z
verejnej miestnej komunikacie na vychodnej strane pozemku. V danej Casti obce
je moznost napojenia na vSetky inZinierske siete, kanalizacia nie je funk¢na, dom
ma vlastnd zumpu. Rodinny dom v Case obhliadky bol riadne obyvany s riadnou
udrzbou. Obhliadka domu nebola sidnemu znalcovi umoznena, jeho
ohodnotenie previedol z dostupnych Udajov - predlozeného znaleckého posudku
z r. 2016 a z obhliadky z ulice. Dom bol dany do uzivania v r. 1953, postupne bol
rekonstruovany a modernizovany do dnesnej podoby. Dom je zatepleny s novou
fasadou bez finalnej farebnej stierky, ma novu stresnu krytinu a klampiarske
konStrukcie.

Dom je CiastoCne podpivniceny, ma jedno nadzemné podlazie so sedlovou
strechou. Dom je napojeny na vodovod z verejného vodovodu, kanalizacia do
vlastnej zumpy, na verejny rozvod elektro a na zemny plyn. Jeho predpokladanu
zivotnost sidny znalec stanovil s ohladom na technicky stav, pouzité stavebné
konstrukcie odbornym odhadom na 100 rokov. Dispozi¢né riesenie: Rodinny
dom ma jedno podzemné a jedno nadzemné podlazie. Popis prevzaty zo
znaleckého posudku: Predmetom ohodnotenia je rodinny dom so sup. ¢. 195,
ktory je postaveny na pozemku parc. ¢. 474/42 v zastavanom Uzemi obce
Hatalov, katastralne Uzemie Hatalov. okres Michalovce. Rodinny dom bol dany do
uzivania v roku 1953 na zaklade Potvrdenia o veku stavby vydaného Obcou
Hatalov pod €. 98/2012 dna 5.11.2012. Stavba je samostatne stojaca prizemna
¢iastocne podpivnicend, je obdiznikového pddorysného tvaru. Zastavana plocha

prizemia rodinného domu je 122,24 m2. Objekt je situovany na hlavnej ulici, pri
krizovatke hlavnej a vedlajSej ulice, v SirSom centre obce, v ulicnej zastavbe
rodinnych domov, jedna sa o rodinny dom s pristupom a s priamym zjazdom z
hlavnej ulice a zaroven Statnej cesty v smere Michalovce - Hatalov - Vojany. V
predmetnej lokalite je mozné sa napoijit na vzdusnu elektrickd rozvodnu siet
obce, na verejny STL rozvod zemného plynu, na verejny vodovod, obecnu
kanalizéciu a na vzdusnu telefénnu siet. Zasobovanie rodinného domu pitnou
vodou je vodovodnou pripojkou z obecného verejného vodovodu s meranim vo
vodomernej Sachte, odvedenie odpadovych vod je kanaliza¢nou pripojkou do
vlastnej Zumpy, napojenie na vzdusnu elektricku siet je NN vzduSnou pripojkou s
istenim a meranim v rodinnom dome, plynova pripojka je zrealizovana v
predzahradke pred rodinnym domom. Na prizemi su tri obytné izby, zadverie,




predna chodba, kuchyna, komora a kupeltia s WC, pod kuchyriou je osadena v
suteréne pivnica. Stavebnotechnicky popis podla ZP ¢. 4/2013: Zakladové
konstrukcie sU betédnové bez vodorovnej izolacie, murivo pivnice je z beténu a
kamena povrchovo upravené vapennou omietkou, murivo prizemia je murované
z tehal o hrubke od 30 do 40 cm, prie¢cky murované z tehdl, vnatorné omietky su
vapenné hladké, vonkajSie boli pévodné brizolitové v Case obhliadky je rodinny
dom zatepleny polystyrénom povrchovo upraveny sietkou a lepidlom, strop nad
pivnicou je Zelezobeténovy s rovnym podhladom, strop nad prizemim je dreveny
trdmovy s rovnym omietnutym podhladom, krov je dreveny vaznicovy valbovy s
novou krytinou z poplastovaného profilovaného plechu, klampiarske konstrukcie
strechy su UpIné z poplastovaného plechu, vnitorné keramické obklady su v
kuchyni a v kdpel'ni, dvere su drevené ramové s vypliou, okna sU plastové s
izolatnym dvojsklom opatrené plastovymi vnutornymi zallziami, podlahy v
obytnych miestnostiach sU z dosak paluboviek, ostatné su keramické dlazby,
vykurovanie je plynovymi kachlami v pocte 4 ks, elektroinstalacia je svetelna a
motoricka, rozvod zemného plynu je zrealizovany k plynovym kachliam a
sporaku; voda je z obecného verejného vodovodu s vnitornymi rarovymi
plastovymi rozvodmi, zdroj teplej vody je plynovy zasobnikovy ohrievac vody,
kanalizacia je z PVC potrubia so zaustenim do vlastnej Zumpy, elektroinstalacia je
svetelna, zasuvkova a motoricka s automatickym istenim. Kuchyna je vybavena
plynovym sporakom, kuchynskou linkou o dizke 3,60 m, kde je umiestneny
nerezovy drez s vodovodnou pakovou batériou, stena pri linke a spordku je
povrchovo upravena keramickym obkladom. V kdpelni sa nachadza smaltovana
vana so sprchovacou pakovou batériou, keramické umyvadlo s vodovodnou
pakovou batériou a splachovaci zachod, steny klpelne su oblozené keramickym
obkladom a na podlahe je keramicka dlazba. V roku 2011 bola vykonand
rekonstrukcia kipelne (nové obklady a dlazby, nové zariadovacie predmety,
novy prietokovy ohrievac vody), vymena drevenych okien za plastové, nové
rozvody vody, kanalizacie a ELI, vymena podlahy na chodbe. V roku 2015 bolo
zrealizované zateplenie fasady polystyrénom povrchovo upravené sietkou a
lepidlom, bez silikatovej omietky, vymena stresnej krytiny AZC Sablén za
poplastovanu profilovanu krytinu s klampiarskymi konstrukciami. Vzhladom na
celkovy stavebnotechnicky stav rodinného domu, pouzitého stavebného
materidlu a prevedenia prac, ako aj na stavebné Upravy vykonané v roku 2011 a
2015, s ohladom na skutocnost, Ze v ¢ase obhliadky su pivni¢né priestory zaliate
vodou (na zaklade vypovede viastnika), stanovil sidny znalec Zivotnost
rodinného domu na 90 rokov. Technicky popis vyhotovenia v Case obhliadky v
zmysle metodiky: Zaklady - 1. NP - beténové - objekt s podzemnym podlazim s
vodorovnou izolaciou. Zvislé nosné konstrukcie - 1. PP - z monolitického beténu;
1. NP - sendviCovéa konstrukcia (murivo-izolant-murivo, celkovy tepelny odpor
min. 2,0); deliace konStrukcie - 1. NP - tehlové (prieCkovky, CDM, panelova
konStrukcia, drevené). Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - 1. PP - s rovnym
podhladom betdonové monolitické, prefabrikované a keramické; 1. NP - s rovnym
podhladom drevené tramové. Schodisko - 1. PP - cementovy poter; 1. NP -
makké drevo s podstupnicami. Strecha - krovy - 1. NP - vaznicové valbové,
stanové; krytiny strechy na krove - 1. NP - plechové pozinkované; klampiarske
konsStrukcie strechy - 1. NP - z pozinkovaného plechu len zl'aby a zvody,
zaveterné listy. Upravy vonkaj$ich povrchov - fasddne omietky - 1. NP - vdpenné
a vépenno-cementové hladké. Upravy vnatornych povrchov - vnitorné omietky -
1. PP, 1. NP - vapenné Stukové, stierkové pistou hladené; vnitorné obklady - 1.
NP - prevaznej Casti kUpelne min. nad 1,35 m vysky; 1. NP - vane; 1. NP -
kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene). Vyplne otvorov - dvere -
1. PP - zvlakové; 1. NP - rdmové s vypliou; okna - 1. PP - jednoduché drevené




alebo ocelové; 1. NP - plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim; okenné zallzie
- 1. NP - plastové. Podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych
kuchyn) - 1. NP - palubovky, dosky, xylolit; dlazby a podlahy ostatnych
miestnosti- 1. PP - cementovy poter, tehlova dlazba; 1. NP - keramické dlazby.
Vybavenie kdpelni- 1. NP - vania ocelova smaltovana; 1. NP - umyvadlo;
vodovodné batérie - 1. NP - pakové nerezové so sprchou; 1. NP - pakové
nerezové; zachod - 1. NP - splachovaci bez umyvadla. Vykurovanie - zdroj
vykurovania - 1. NP - lokalne - plynové kachle. Vnutorné rozvody vody - 1. NP - z
plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja; zdroj teplej vody
- 1. NP - prietokovy plynovy ohrievac. Vnutorné rozvody kanalizacie - 1. NP -
plastové a azbestocementové potrubie. Vnutorné rozvody elektroinstalacie -
elektroinStalacia (bez rozvadzacov) - 1. PP - svetelng; 1. NP - svetelna,
motorickd; elektricky rozvadzac - 1. NP - s automatickym istenim. Vnutorné
rozvody plynu - 1. NP - rozvod svietiplynu alebo zemného plynu.

Popis pozemkov

Pozemok, parcela ¢. 474/42 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 672 m?,
tvori pozemok zastavany rodinnym domom, skladom a tvori dvor okolo domu
podla prilozenej képie z katastralnej mapy, v zastavanej Casti obce Hatalov v
okrese Michalovce, v lokalite IBV, s pristupom z verejnej miestnej komunikacie, s
moznostou napojenia na vsetky inZinierske siete okrem kanalizacie. Obec ma
okolo 760 obyvatelov, od okresného mesta Michalovce je vzdialena 12 km.
Negativne UcCinky neboli zistené.

CH. |Opis stavu predmetu drazby - Vid opis predmetu drazby

Predmet drazby je v technickom stave primeranom jeho veku a sp6sobu
uzivania.

l. | Prava a zavazky viaznuce na predmete drazby

TARCHY:

1, Zalozné pravo V 1809/13 z.d.9.7.2013 v prospech Wiistenrot stavebna
sporitelfa, a.s., Grosslingova ¢.77, 824 68 Bratislava, ICO: 31351026, ¢islo
averovej zmluvy: 30457052/7930 na pozemok CKN p.¢.474/12, 474/42 a rodinny
dom &s.195 na CKN p.¢.474/42 - Cz 50/13

POZNAMKY:

1, P-111/2017 Poznamenava sa pozndmka o prebiehajicom sudd. konani
vedeného pred Okresnym sudom Michalovce a o nariadenie neodkladného
opatrenia v prospech zalobcu FrantiSek Piskor, nar. 05.10.1957 bytom Hatalov
195, Michalovce, €. 11C/15/2017 z dna 23.02.2017 proti odporcovi Wustenrot
stavebna sporitelna, a.s., Grosslingova 77,Bratislava, a spol., a Drazobna
spolocnost, a.s., Zelindrska 6, Bratislava ¢.z. 20/2017

2, P-369/18 Poznamendava sa oznamenie o opakovanej drazbe Zn 112/2017 z
dna 10.05.2018, od Drazobnik, s.r.o., Hviezdoslavova 6, 040 01 Kosice,
Navrhovatel Wunstenrot stavebna sporitelfia, a.s., Grosslingova 77, 824 68
Bratislava, ¢z-33/18

3, P - 1050/2015 - Poznamendva sa Oznamenie o zacati realizacie zalozného
prava ¢. 30457052/7930 z.d. 27.10.2015, Wustenrot stavebna sporitelna, a.s.,
Grosllingova 77, Bratislava, 1CO: 31351026, &.z. 68/2015

Nebolo urobené ani najnizsie

J. Vyska ceny dosiahnuta vydrazenim podanie

K. Najnizsie podanie Nebolo urobené
R Podmienky odovzdania predmetu drazby

Poucenie podl'a § 21 ods. 2 az 6 zakona ¢. 527/2002 Z.z. o
dobrovol'nych drazbach




1.

vk

V pripade, ak boli porusené ustanovenia zakona o dobrovolnych drazbach,
moZe osoba, ktora tvrdi, Ze tym bola dotknutd na svojich pravach, poziadat
sud, aby urcil neplatnost drazby. Pravo domahat sa urcenia neplatnosti
drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dna priklepu, ak
dovody neplatnosti drazby suvisia so spachanim trestného ¢inu a zéroven
ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma predchadzajuci viastnik
predmetu drazby v Case priklepu hlaseny trvaly pobyt podla zakona C.
253/1998 Z.z. o hlaseni pobytu obCanov Slovenskej republiky a registri
obyvatel'ov Slovenskej republiky v zneni zakona ¢. 454/2004 Z.z., v tomto
pripade je mozné domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty.
V pripade spolo¢nej drazby bude neplatna len ta Cast drazby, ktorej sa
takyto rozsudok tyka.

Osoba, ktord podala na sude zalobu podla bodu 1 pismena S tohto
oznamenia o drazbe, je povinna oznamit prislusnej sprave katastra
nehnutel'nosti zacCatie sudneho konania.

U¢astnikom sudneho konania o neplatnost drazby podla bodu 1 pismena S
tohto oznamenia o drazbe suU navrhovatel drazby, drazobnik, vydrazitel,
predchadzajuci viastnik a dotknuta osoba podla bodu 2 pismena S tohto
ozndmenia o drazbe.

Ak sud urcidrazbu za neplatnu, Ucinky priklepu zanikaju ku dnu priklepu.
Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dovodu oneskoreného zacatia
drazby, ak bolo priCinou oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby
tym istym drazobnikom na tom istom mieste alebo ak neumoznil viastnik
predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako
vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku predmetu drazby.

u. Oznacenie licitatorov
1. Ol?cho_dne meno/meno a PhDr. Alexandra Pech
priezvisko
1. Sidlo/bydlisko
a) Nazov ulice/verejného priestranstva Starozagorska
b) Orientacné/supisné cislo 29
. ‘. d) |[040
c) Nazov obce Kosice ps¢ |23
e) Stat Slovenska republika
Il. Zapisany
Iv. 1ICO/ datum narodenia 05.06.1985
V. Odhad ceny predmetu drazby 23.476,47 €
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