Drazba nehnutelnosti v obci
Kosice-Nad jazerom v
katastralnom uzemi Jazero

Jazero

KosSice-Nad
jazerom

72.900,00 €

Profesionalna drazobna spolocnost s.r.o.

Oznamenie o dobrovol'nej drazbe (podl'a § 17 zdkona ¢. 527/2002 Z.z.) :

Oznamenie o drazbe cislo

| PDS ¢. 015/13-2018

A.

Oznacenie drazobnika

Obchodné meno/meno a
priezvisko

Profesiondlna drazobné spolo¢nost s.r.o.

Sidlo/bydlisko

Masarykova2104001 KoSice

a) Nazov ulice/verejného

. Masarykova
priestranstva
b) Orientacné/supisné cislo 21

. " d)

c) Nazov obce Kosice PS¢ 04001
e) Stat Slovenska republika
1l. Zapisany Okresny sld KoSice |, oddiel: Sro , vloZka Cislo: 15388/V
V. ICO/ datum narodenia 36583936
B. Oznacenie navrhovatelov
1. Obchodné meno/meno a SVB Irkutska 16 - 18

priezvisko

Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného

. Irkutska
priestranstva
b) Orientacné/supisné cislo 17
c) Nazov obce KoSice - Nad Jazerom d) _[040
PSC |12

e) Stat Slovenska republika

Iv. ICO/ datum narodenia 30688043

C. Miesto konania drazby Profesionalna drazobné spolo¢nost, s.r.o., Masarykova 21,
040 01 Kosice, drazobna miestnost, 1. poschodie

D. Datum konania drazby 01. 08. 2018

E. Cas konania drazby 10.30 hod.

F. Kolo drazby prva drazba (1.kolo)

G. Predmet drazby

Predmetom dobrovol'nej drazby je subor nehnutel'nosti zapisany na LV (.

12836 vedenom Okresnym Uradom KoSice - Katastralny odbor, okres: Kosice IV, obec: KoSice
- Nad Jazerom, katastrdine Gzemie: Jazero, a to:

o byt ¢. 1 na prizemi vo vchode 18 bytového domu Irkutska 16,17,18 so sUpisnym cislom 1400,




ktory je postaveny na parcele registra "C" KN s parcelnym Cislom 4104; na parcele registra "C"
KN s parcelnym c&islom 4105, na parcele registra "C" KN s parcelnym cislom 4106,

- podiel priestoru na spolo¢nych Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu: 137/10000,

o spoluvlastnicky podiel k pozemku: 137/10000, parcela registra "C" KN s parcelnym cislom 4104
o vymere 217 m?2, druh pozemku: Zastavané plochy a nadvoria, parcela registra "C" KN
s parcelnym ¢islom 4105 o vymere 209 m?2, druh pozemku: Zastavané plochy a nédvoria,

parcela registra "C" KN s parcelnym ¢&islom 4106 o vymere 215 m?2, druh pozemku: Zastavané
plochy a nadvoria, (dalej len "predmet drazby").

H. | Opis predmetu drazby

Ohodnocovany byt ¢. 1 je umiestneny na prizemi/ 1.NP/ bytového domu sdp. ¢. 1400 na ulici Irkutska
vchod c. 18,

v katastralnom uzemi Jazero, obec Kosice - NAD JAZEROM, okr. Kosice IV. Lokalita v ktorej sa bytovy
dom nachadza, sidlisko Nad Jazerom bolo postavené v sedemdesiatych aZz osemdesiatych rokoch
minulého storocia.

Je to skér pociatocna, pokojnd cast sidliska vystavand z montovanych beténovych plosnych panelov
podla typovych projektov bytovych domov. O byty v tejto lokalite je ustaleny zaujem. Do centra
mesta Kosice je cca 8 km. Jednoizbovy byt je I. kategdrie. Spoluviastnicky podiel ku spolocnym
castiam a zariadeniam bytového domu je

v podiele 137/10000.

Byt ¢. 1 v osobnom viastnictve na prizemi je vybaveny upinym zakladnym prislusenstvom a
ustrednym kdrenim

z centrdineho zdroja so zmenenou dispoziciou bytového jadra. Dispoziciu bytu tvori: predsier, 3 x
izba, kupelria spolocnd s WC, kuchyria, loggia o dZke 6 m, pivnica v 1.PP a komora v 1.NP vedla
vstupu do bytu ¢. 1.

Predmet drazby sa drazi v stave ako stoji a leZi v deri konania drazby.
Bytovy dom sup. €. 1400 na parc. €. 4104, 4105, 4106 na ul. Irkutska 18, KoSice

Bytovy dom panelovej konstrukcie je realizovany v stavebnom konstrukcnom systéme T 08B, ako
10 podilazny

s prvym vstupnym podiaZim, plus podzemnym podiaZim. Objekt je rieseny ako radovy s troma
sekciami. Celkova kapacita jednej sekcie bytového domu je 29 bytovych jednotiek. Nehnutelnost
bola postavend v roku 1972, vid'doklad o veku stavby.

CH. |Opis stavu predmetu drazby - Vid opis predmetu drazby

Ohodnocovany byt je po starsej rekonstrukcii z roku 2000 - 2001, s plastovymi eurooknami a
vymenenymi vchodovymi dverami, s murovanym jadrom, v ktorom sa nachadza kupelna spolocnd s
WC, a kuchyria je s osadenou zanovnou rohovou kuchynskou linkou a spotrebicmi, Kupelria je
osadena v murovanom jadre s jednoduchou plastovou variou, samostatnym sprchovacim kutom,
keramickym umyvadlom a za prieckou je osadené WC

s instalacnym jadrom, s keramickym obkladom po strop a keramickou dlazbou. Sanita a
vodoinstalacné vybavenie je

z roku 2000-2001, vymenené v ramci rekonstrukcie. Kuchyria bytu je vybavend vymenenou
kuchynskou linkou v ramci rekonsStrukcie, s plynovym sporédkom a digestorom. Na stendch celého
bytu su vapenné stukové omietky

s povrchovou upravou. Podlahy v izbach, predsieni a kuchyni su plavajuce lamindtové, v kdpelnia
WC je keramicka dlazba. Bytoveé rozvody elektroinstalacie, vodovodu, plynovodu a kanalizacné su v
casti jadra vymenené v roku 2000. Stupacie rozvody boli vymenené okolo roku 2005 /odbornym
odhadom, vzhladom na nedostupnost presnej informacie/. Rozvody elektroinstalacie su pod
omietkou. Vnutorné dvere pévodné drevené scasti presklenné dyhované v plechovych zarubniach,
advere do kupelne su vymenené za zatahovacie s obloZkovou zarubriou, vchodové dvere drevené
dyhované piné. Okna plastové eurookna vymenené v ramci rekonstrukcie v roku 2000. Kurenie
Ustredné teplovodné, radidtory ocelové doskové. Byt md samostatné meranie SV, TUV, plynu a
elektro certifikovanymi meracmi. Byt je v standardnej vybave, udrZiavany a obyvany. K bytu prinalezi
1 x lodZia 6 m,

so vstupom z obyvacej izby. LodZia bola upravena vymurovanim murika namiesto kovového




zabradlia. Pivnica sa nachddza v 1. podzemnom podiazi. Pivnicné kobky su vyhotovené z hrubého
plechu, uzamykatelné kladkou. Vstupné dvere do pivnicnych priestorov opatrené mreZou. Ved/a
vstupnych dverido bytu sa nachadza komora patriaca k bytu.

TECHNICKY STAV:

Bytovy dom je Cerstvo zatepleny /oprava obalovych konstrukciy kontaktnym zateplovacim
systémom s farebnou povrchovou Upravou, s prevedenim zateplenia strechy a vymenou stresnej
krytiny, vymenou spolocnych okien, vchodovych dveri a klampiarskych konstrukcii a bleskozvoau.
Zrealizované su nové stupacie rozvody vodovodu

a kanalizacie. Osadené su nové schranky a nainstalovany elektronicky vratnik. Na vstupnom podiaZi
a na schodisku bola osadena nova keramicka dlazba. Bytovy dom ma 10 nadzemnych podiazi a jedno
podzemné. V 1.PP sa nachddzaju miestnosti s pivnicami k jednotlivym bytom a technické miestnost;
schodisko a vytah. V 1.NP, ktoré je vstupnym podlaZim sa nachddza zddverie, chodba, dva byty,
dve komory, ktoré patria k bytom, vytah

a jednoramenné schodisko. VIavo pri vstupe do bytového domu sa nachddza mensi nebytovy
priestor, tohto casu vyuZivany ako sukromna zubna technika. Na typickom podlaZi sa nachadza
chodba tri bytové jednotky, tri komory, vytah a schodisko. Bytovy dom je napojeny na vsetky
mestské inZinierske siete (eli., plynovod, vodovod, kanalizacia, teplovod a internet). Pristup k
bytovému domu je z ulice Dneperska, nasledne nasleduje ulica Irkutska, s parkoviskom za bytovym
domom. Bytovy dom je vo velmi dobrom technickom stave vzhladom na cerstvo prevedenu
rekonstrukciu a ostatné dpravy. Zohladriujem pri stanoveni koeficientu vybavenosti kv. Zivotnost
bytového domu som stanovila pre obytné budovy panelové na 95 rokov, vzhladom na Cerstvo a
kvalitne prevedené zateplenie

a ostatné upravy bytového domu ( Zivotnost pre panelové budovy sa pohybuje v rozmedzi od 80 -
100 rokov)

SPOLOCNE CASTI:
Zaklady - ZB doska a zdkladové pasy
Zvislé nosné konstrukcie - Zelezobetonovy prefabrikovany skelet montovany z panelov.

Obvodovy plast je predsadeny jednovrstvovy z celostenovych panelovych dielcov, dodatocne
zatepleny

Nosné steny su ZB hr. 250 mm
Deliace konstrukcie z panelov na baze plynosilikatov hrubky do 100 a 150 mm.

Vodorovné konstrukcie - Zelezobetonové prefabrikované dosky z panelov hr. 120 mm a podlahou 70
mm

Zelezobetdnové prefabrikované dvojramenné schodiskd s povrchmi z keramickej dlaZby, zabradlia
kovoVvé s natermi Zastresenie bez krytiny - plocha strecha, dvojplastova opravend a zateplend

Krytina strechy novad
Klampiarske konsStrukcie - z pozinkovaného plechu (atiky, rimsy, parapetné plechy, lemovania a pod.).
Upravy vnitornych povrchov - vdpenné stukové omietky stien a stropov

Upravy vonkajsich povrchov - omietka na béze umelych litok a zateplenie kontaktnym zateplovacim
systémom

Dvere a vréta - v spolocnych priestoroch su osadené prevazne dvere na baze dreva piné v
plechovych zarubniach,

vstupné dvere plastové so zasklenim, obidva vchody vymenené

Okna - plastové s izolacnym dvojsklom vymenené

Povrchy podiéh - v komunikacnych priestoroch vyhotovené keramickej dlazby
Tepeiné izoldcie - tepeind izoldcia stresnej konstrukcie

Vonkajsie prislusenstvo - pripojenia na technicku infrastrukturu

SPOLOCNE ZARIADENIA:

Vykurovanie - teplovodné ustredné, napojenie z centrainej kotolne, pricom v kaZdom byte su
radiatory

Stupacie a hlavné rozvody k jednotlivym priestorom su z ocelovych rur




Elektroinstaldcia - rozvodnda sustava 3NPE, 230/400, 50 Hz, TN-S. Vsetky elektromery bytov su
inStalované

v rozvadzacoch pri vchodoch do bytov. Vndtorné rozvody su realizované v kablovych Zlaboch, na
Jjednotlivych podilaZiach v spolocnych priestoroch pod omietkou. Osvetlenie v spolocnych priestoroch
Je nastennymi vypinacmi s casovacom

Bleskozvod - s uzemriovacou sustavou vymeneny

Vnutorny vodovod - rozvod studenej a teplej vody, hlavné rozvody z plastovych rar s tepelnou
izolaciou

Vnutorna kanalizacia - kompletné rozvody splaskovej a daZdovej kanalizdcie z plastovych rur
Vnuatorny plynovod - z ocelovych rur.

Ohrev teplej vody centrdiny z vymennikovej stanice.

Ostatné - rozvody slaboprudu (telefon, domovy telefon).

Vytahy - 1x osobny vytah

PODLAHOVA PLOCHA

Podlahova

N&zov miestnosti a vypocet |[orI'<:2<:]ha
Predsien 3,21*1,57+0,6*1,5 5,94
Izba 2,96%2,33 6,90

I?:Z,Z?)*Z,QS 10,03
Izba 4,96*3,21- 0,6*1,5 15,02
Kuchyna 2,49%3,72 9,26
Kidpelhas WC 2,75*2,51- 0,81*0,46 6,53
Vymera bytu bez pivnice 53,68
Pivnica 0,98*2,34 2,29
Komora 1,35*0,89 1,20
Vypocitana podlahova plocha 57,17
Loggia 5,72%0,91 5,21

3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVE) DIFERENCIACIE
3.2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

3.2.1.1.1 Identifikacia pozemku: Podla LV ¢. 12836

Predmetom ohodnotenia su pozemky registra ,,C“KN parc. ¢. 4104,4105,4106 leziace v katastralnom
Uzemi Jazero, obce: KoSice - Nad Jazerom, okres: Kosice IV, polohou nachadzajice sa na sidlisku Nad
Jjazerom, v zaciatocnej casti sidliska, v zastavanom uzemi mesta Kosice. Vymera pozemkov parc. C.
4104,4105 a 4106 je 641 m2. Spoluviastnicky podiel k pozemkom podla LV ¢. 12836 je: »
137/10000 - Celkova vymera viastnikovho pozemku je 8,77 mZ2.

Pozemky su zastavané bytovym domom sdp. ¢.1400, na ulici Irkutska 16,17,18. Pozemky s
moZnostou napojenia




na vsetky inZinierske siete - na teplovod, vodovod, kanalizaciu, plyn, NN a internet. Negativne ucinky
okolia
na pozemky neboli zistené. Pozemky su nezatienené a neohrozené chemickymi vyparmi.

1. | Prava a zavézky viaznuce na predmete drazby

LV ¢. 12836, k.u.: Jazero ] ]

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

59

Informativna: Oznamenie o zacati vykonu zalozného prava ¢. PDS-015/2-2018-SJ Profesionalnou
drazobnou spolo¢nostou, s.r.o., Masarykova 21,040 01 KoSice,|C0:36583936 formou dobrovolnej
drazby. P-145/2018 z 16.2.2018 - 327/18

CAST C: TARCHY

59

Zalozné pravo podla § 15 zdkona 182/93 Z.z. v prospech spolocenstva viastnikov bytov- nazov:
Irkutska 16-18,

sidlo Irkutska 18.

Iné Udaje: Bez zapisu.

Poznamka: Bez zapisu.

J. | Spésob stanovenia ceny predmetu drazby

Cislo znaleckého posudku: 29/2018
Meno znalca: Ing. Eva Hakajova
Datum vyhotovenia: 02.06.2018
VSeobecnd cena odhadu: 72.900,00 €

K. NajnizSie podanie 72.900,00 €
L. Minimalne prihodenie 200,00 €
M. Drazobna zabezpeka a) vyska [ 20.000,00 €

1. bezhotovostny prevod na bankovy Ucet drazobnika, €.
uctu: IBAN SK4831000000004350268216, vedeny v Prima
banka Slovensko, a.s., V5:00152018,

2. v hotovosti, v eurédch, do pokladne drazobnika na adrese
sidla drazobnika - Masarykova 21, 040 01 KoSice, alebo v
den konania drazby v mieste konania drazby do pokladne
drazobnika,

3. bankova zaruka,

4. notdrska Uschova.

Drazobnu zabezpeku nie je mozné zlozit platobnou kartou
ani Sekom.

b) spo6sob zlozenia drazobnej
zabezpeky

Original vypisu z bankového Uctu, potvrdenie o vklade
penaznych prostriedkov na bankovy Ucet v hotovosti
(Ucastnik bude pripusteny k drazbe, ak do otvorenia
drazby bude drazobna zabezpeka pripisand na ucet
drazobnika), prijmovy pokladni¢ny doklad drazobnika,
bankova zaruka v prospech drazobnika s vyhradou
prevodu platby po doruceni zépisnice o vykonani drazby za
predpokladu, Ze Ucastnik drazby sa stane vydrazitelom,
notarska Uschova v prospech drazobnika s vyhradou
prevodu platby po doruceni zépisnice o vykonani drazby za
predpokladu, Ze Gc¢astnik drazby sa stane vydrazitelom.

c) doklad preukazujuci zlozenie
drazobnej zabezpeky

d) lehota na zloZzenie drazobnej

zabezpeky do otvorenia drazby

Drazobnik bez zbytocného odkladu po skonceni drazby
vrati U¢astnikovi drazby, ktory predmet drazby nevydrazil,
zlozenU drazobnul zdbezpeku alebo zabezpedi jej vydanie z
notarskej Uschovy. Listinu preukazujiucu vydanie bankovej
zaruky predloZzenu Uc¢astnikom drazby, ktory predmet
drazby nevydrazil, drazobnik bez zbyto¢ného odkladu vrati
Ucastnikovi drazby, najneskoér vsak do 5 dni od skoncenia
drazby alebo od upustenia od drazby.

e) vratenie drazobnej zabezpeky

N. | Spésob thrady ceny dosiahnutej vydrazenim

Vydrazitel' je povinny zaplatit cenu dosiahnutd vydrazenim do 15 dni od skoncenia drazby, ak cena




dosiahnuta vydrazenim je vysSia ako 6 640 eur

na bankovy Ucet drazobnika, ¢. uc¢tu: IBAN SK4831000000004350268216, vedeny v Prima banka
Slovensko, a.s., pobocka KoSice, VS: 00152018, ak sa vydrazitel nedohodne s navrhovatelom
drazby inak. Ak cena dosiahnutd vydrazenim nie je vySSia ako 6 640 eur, je vydrazitel povinny zaplatit
cenu dosiahnutl vydrazenim hned po skonceni drazby. Drazobna zdbezpeka sa vydrazitelovi
zapocitava do ceny dosiahnutej vydrazenim.

Obhliadka predmetu drazby | Obhliadka 1: 23.07.2018 o0 09.00 hod. Obhliadka 2:
(datum) 24.07.2018 o0 14.00 hod.

Miesto obhliadky Byt C.1, na prizemi/ 1. NP/, sup. ¢.1400, Irkutska 18,

0. KoSice- Nad Jazerom
Stretnutie zaujemcov sa uskuto¢ni po predchadzajlcej
Organizacné opatrenia dohode s drazobnikom, najmenej den vopred. BlizSie
informacie na telefénnom Cisle: 0911 420 810.
P. Nadobudnutie viastnickeho prava k predmetu drazby

Vlastnicke pravo k predmetu drazby prechddza na vydrazitela udelenim priklepu a po uhradeni ceny
dosiahnutej vydrazenim v ustanovenej lehote. Drazobnik vydda bez zbyto¢ného odkladu po
nadobudnuti vlastnickeho alebo iného prava vydrazitelovi potvrdenie o vydrazeni predmetu drazby a
v pripadoch, v ktorych sa o priebehu drazby spisuje notarska zapisnica vyda drazobnik vydrazitel'ovi
dve vyhotovenia osved¢eného odpisu notarskej zapisnice.

R. | Podmienky odovzdania predmetu drazby

1. Po nadobudnuti vlastnickeho préva alebo iného prava k predmetu drazby odovzdéa drazobnik bez
zbyto¢ného odkladu vydrazitel'ovi predmet drazby a listiny, ktoré osvedcujd viastnicke pravo a su
nevyhnutné

na nakladanie s predmetom drazby alebo osvedcuju iné prava vydrazitel'a k predmetu drazby a
vydrazitel prevzatie predmetu drazby pisomne potvrdi .

2. Ak ide o nehnutelnost, podnik alebo jeho ¢ast, predchadzajlci vlastnik je povinny odovzdat
predmet drazby na zaklade predlozenia osved¢eného odpisu notarskej zapisnice a dolozenia
totoznosti vydrazitel'a bez zbytocnych prietahov. Drazobnik je povinny na mieste spisat zdpisnicu o
odovzdani predmetu drazby. Zapisnicu o odovzdani predmetu drazby podpiSe predchadzajici
vlastnik predmetu drazby, vydrazitel' a drazobnik. Jedno vyhotovenie zapisnice dostane
predchadzajlci vlastnik a dve vyhotovenia dostane vydrazitel. Ak niektord osoba odmietne zapisnicu
podpisat alebo ju prevziat, tato skuto¢nost sa vyznaci v zépisnici a zapisnica sa povazuje za
odovzdanu aj tejto osobe.

3. VSetky naklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby znaSa vydrazitel. Tato
povinnost sa nevztahuje na naklady, ktoré by ina¢ nevznikli, ak ich svojou vinou spo6sobil
predchadzajlci vlastnik, majitel’ alebo drazobnik alebo ak im tieto néklady vznikli ndhodou, ktora ich
postihla.

4. Osoba povinna vydat predmet drazby zodpoveda vydrazitelovi za Skodu spbsobenl omeskanim s
odovzdanim predmetu drazby.

S Poucenie podl'a § 21 ods. 2 az 6 zakona ¢. 527/2002 Z.z. o dobrovol'nych
) drazbach

1. V pripade, ak boli porusené ustanovenia zdkona o dobrovolnych drazbach, méze osoba, ktora
tvrdi, Ze tym bola dotknutd na svojich pravach, poziadat sud, aby urcil neplatnost drazby. Pravo
domahat sa urcenia neplatnosti drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dna
priklepu, ak dévody neplatnosti drazby slvisia so spachanim trestného ¢inu a zaroven ide o
drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma predchadzajlci vlastnik predmetu drazby v ¢ase priklepu
hldseny trvaly pobyt podla zédkona ¢. 253/1998 Z.z. o hlaseni pobytu ob¢anov Slovenskej
republiky a registri obyvatel'ov Slovenskej republiky v zneni zdkona ¢. 454/2004 Z.z., v tomto
pripade je mozné domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty. V pripade spolocnej
drazby bude neplatna len ta Cast drazby, ktorej sa takyto rozsudok tyka.

2. Osoba, ktora podala na sude Zalobu podla bodu 1 pismena S tohto ozndmenia o drazbe, je
povinnd oznamit prislusnej sprave katastra nehnutel'nosti zacatie sidneho konania.

3. Ucastnikom sidneho konania o neplatnost drazby podla bodu 1 pismena S tohto ozndmenia o

drazbe su navrhovatel drazby, drazobnik, vydrazitel, predchadzajlci vlastnik a dotknutd osoba

podla bodu 2 pismena S tohto ozndmenia o drazbe.

Ak sud urcidrazbu za neplatnd, Ucinky priklepu zanikaju ku diu priklepu.

Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dévodu oneskoreného zacatia drazby, ak bolo

pricinou oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby tym istym drazobnikom na tom istom

mieste alebo ak neumoznil vlastnik predmetu drazby, ako aj osoba, ktord ma k predmetu drazby
iné ako vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku predmetu drazby.

vk




‘as titul

JUDr.
b) meno Martina
c) priezvisko Mizikova

d) sidlo
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