Drazba nehnutel'nosti v obci
Cerovo v katastralnom uzemi

Cerovo

Cerovo

Cerovo

4 280,00 EUR

1.

aukéna, s.r.o.

Oznamenie o dobrovol'nej drazbe (podl'a § 17 zakona ¢. 527/2002 Z.z.)

Oznamenie o drazbe cislo

| D-671-001/003/2017

A. Oznacenie drazobnika
1. Opchqdne meno/meno a 1. aukénd, s.r.o.
priezvisko
il. Sidlo/bydlisko Prachatickd9320/1A960 01 Zvolen
a)_Nazov ulice/verejného Prachaticka
priestranstva
b) Orientacné/supisné Cislo |9320/1A
‘ d) [960
c) Nazov obce Zvolen psé¢ | o1
e) Stat Slovenska republika
, . Okresny sud Banska Bystrica , oddiel: Sro ,
il. | Zapisany viozka ¢islo: 32180/5
V. ICO/ datum narodenia | 50926187
B. Oznacenie navrhovatelov
1. [1. [Obchodne meno/meno a |\ n Tomag Kohat
priezvisko
1. Sidlo/bydlisko
a) _Nazov ulice/verejného Nogradyho
priestranstva
b) Orientacné/supisné cCislo |561/6
‘ d)
c) Nazov obce Zvolen PSC 96001
e) Stat Slovenska republika
V. ICO/ datum narodenia [17.08.1983

Zasadacia miestnost Notarskeho Uradu JUDr.




C. Miesto konania drazby | Jozefa Brazdila, notara so sidlom na adrese
Bystricky rad 314/69, 960 01 Zvolen

D. Datum konania drazby | 17. 07. 2018

E. Cas konania drazby 10:30 hod.

F. Kolo drazby Druhé kolo

G. Predmet drazby

Trojizbovy byt zapisany na LV €. 1348 vedenom Okresnym Uradom Krupina,
odbor katastrdlny pre okres Krupina, obec Cerovo, katastralne izemie Cerovo:

- byt €. 3 s prislusSenstvom na 1. poschodi vo vchode ¢. 1 v bytovom dome so
supisnym cislom 310,

- zastavané plochy a nadvoria o vymere 169 m2, parcelné Cislo 1956/5.

H. |Opis predmetu drazby

Byt ¢. 3 na 1. poschodi's prislusenstvom v bytovom dome supisné cislo 310,
Cerovo

POPIS

Dispozicné rieSenie:

Dom je postaveny v obci Cerovo. Dom ma tri nadzemné podiaZia (prizemie a dve
poschodia). Technické podlazie (podzemné) - nachadzaju sa v nom spolocné
priestory (pracovria, manglovria, sklad), pivnice bytov a komunikacné priestory.

V nadzemnych podlaziach su umiestnené byty. Dom ma jeden vchod, v ktorom
Su na kazdom podlazi umiestnené 2 bytové jednotky.

Panelova sustava:

Panelovy konStrukény systém - nosny systém domov tvoria v bodovych
domoch dva navzajom kolmé systémy stien. Modulova osnova nosnych stien je
3 600 mm. Konstrukéna vysSka podlazi je 2 800 mm.

Spoloc¢né casti domu:
Zaklady domu su z prostého betonu.

ZVvislé konstrukcie - nosné steny su zo Zelezobetonovych panelov hrubky 150
mm. Kvalita betonu stien je B 250. Dielce su piné alebo s otvormi pre osadenie
zarubni, Obvodovy plast je vytvoreny z dielcov z troskopemzokeramzitbetonu. V
prieceli je hrubky 300/320 mm a v stitoch je dvojvrstvovy hrubky 450/420 mm
(nosnd stena 150 mm, obkladovy panel 300/280 mm). Obvodovy plast je
samonosny. Zapustenie nosnych stien do obvodového plasta je v stykoch 75
mm. Priecky su betonové hrubky 80 mm. Vytahové sachty sa nachadzaju v
zrkadle schodista.

Vodorovné konstrukcie - stropné konstrukcie su z pinych Zelezobetonovych
panelov hrubky 120 mm alebo s dutinami pre elektroinstalaciu hrubky 150 mm.
Kvalita betonu dielcov je B 250. Zmonolitnenie konstrukcie zabezpecuje
Stykovanie vystuze so zalievkou cementovou maltou. Stropné konstrukcie su
povrchovo upravené stierkou a malbou. Schodistia su ZelezobetonoVve,
prefabrikované vytvorené z dielcov podesty a schodiskovych ramien. Hrubka
podesty aj medzijpodesty je 160 mm. Nasl/apna vrstva schodiska - PVC.

Strecha - stresny plast je dvojplastova konstrukcia s vetranou medzerou. je
nezateplend, asfaltova krytina. Na streche sa nachadzaju vetracie komory pre
odvetranie bytovych jadier. Klampiarske konstrukcie - pozinkovany plech.

Upravy povrchov - omietky hladké.




Vypine otvorov - okna v spolocnych priestoroch su ocelové. Dvere v suteréne
su prevazne hladké piné v ocelovych zarubniach. Vstupné dvere su ocelové.

Podlahy - v suteréne su prevazne betonové zatrené cementovym poterom. Na
chodbach pri bytoch a na medzipodestach schodiska su PVC podlahy a vo
vstupnej hale keramicka dlaZzba.

Spoloc¢né zariadenia:

Elektroinstalacia, centrainy rozvod vody, kanalizacné zvody (splaskové a
dazdové), slaboprudové rozvody, bleskozvod.

Byt ¢. 3 na 1. poschodi:

Byt sa nachddza na 1. poschodi (2. nadzemnom podlazi). Byt pozostava z troch
izieb, kuchyne, predsiene, kupelne, WC a pivnice umiestnenej v technickom
podlazi (v suteréne). Byt bol len Ciastocne rekonstruovany v rozsahu - nova
laminatova podiaha v jednej izbe, vymena okien v dvoch izbach, vymena dveri na
Jjednej izbe, novd kuchynska linka.

Vybavenie bytu:

Podlahy - v jednej izbe laminatova podilaha. v obyvacej izbe drevené parkety,
ostatné PVC podiahy.

Okna - pévodné drevené s vnutornymi horizontalnymi hlinikovymi Zaldziami, v
dvoch izbach vymenené za eurookna.

Vnutorné dvere - hladké zasklené, na kupelni a WC umakartové piné, vstupné
dvere - hladké piné - v ocelovych zarubniach, na jednej izbe nové posuvné v
obloZkovej zarubni

Viykurovanie bytu - ustredné teplovodné je nefunkcné, v kuchyni a jednej izbe
este ostali vykurovacie telesa - liatinové rebroveé, v izbach je vykurovanie
zabezpecené elektrickymi ohrievacmi. Rozvody elektriny, istenie umiestnené v
chodbe.

Ohrev teplej vody - elektricky zasobnikovy ohrievac umiestneny v predsieni.

Rozvody vody pre tepli aj studenu vodu, vodovodné batérie - pakové nerezove,
na vani so sprchou.

Vnutorné povrchy - vapenna hladka omietka s naterom.

Vybavenie kupelne / zachodu - liatinova smaltovana varia, keramické umyvadlo,
stojaty zachod COMBI,

Viybavenie kuchyne - kuchynska linka na baze dreva s nerezovym drezom a
elektrickym sporakom.

Bytové jadro - pévodné umakartové priecky.
PrisluSenstvo bytu predstavuje pivnica umiestnend v technickom podlazi

bytového domu. Podiel priestoru bytu na spolo¢nych Castiach a spolo¢nych
zariadeniach bytového domu je vo vySke 8307 / 42219.

Podla ziskanych podkladov bol bytovy dom dany do uzivania v roku 1979.
Technicky stav nehnutel'nosti je primerany veku bez viditelného poskodenia
prvkov dlhodobej Zivotnosti. Zivotnost bytového domu stanovujem odhadom s
ohladom na konsStrukcné vyhotovenie a sucasny technicky stav - 100 rokov.

Pozemok LV ¢. 1348
POPIS
Predmetom ohodnotenia je pozemok (spoluvlastnicky podiel k nemu) parcela C-




KN ¢. 1956/5; katastralne tzemie Cerovo, obec Cerovo, okres Krupina,
Posudzovany pozemok sa nachadza v zastavanom Uzemi obce. Terén v mieste
pozemku je rovinaty az mierne svahovity. Pristup k pozemku je zo spevnenej
miestnej komunikacie, ktora vedie pozdiz severnej hranice pozemku. Dopravné
spojenie - dostupnost prostriedku primestskej autobusovej dopravy je do 10
min.. V lokalite su situované verejné rozvody vodovodu, kanalizacie a elektrickej
energie. Pozemok nie je oploteny.

Vychodiskovlu hodnotu pozemku som stanovila v zmysle Vyhlasky ¢. 492/2004
Z.z., pre obec Cerovo je to 3,32 €/m2. Cenu pozemku ur¢ujem metédou
polohovej diferenciacie, ktord upravujem celkovym koeficientom prepoctu
polohy, ktory je nasobkom jednotlivych koeficientov vyplyvajlcich z polohy
pozemku.

CH. |Opis stavu predmetu drazby - Vid opis predmetu drazby

Stav predmetu drazby zodpoveda veku nehnutel'nosti, pricom je potrebné
vychadzat z Udajov uvedenych v ¢asti H. - Opis predmetu drazby. Predmet
drazby sa drazi tak ako ,stoji a lezi“.

1. | Prava a zaviazky viaznuce na predmete drazby

Prava a zavazky na predmete drazby viaznuce a s nim spojené, ktoré
podstatnym sp6sobom ovplyvnuju
hodnotu predmetu drazby:

Tarchy zapisané v &asti ,,C* listu vlastnictva ¢. 1348, vedeného Okresnym
Uradom Krupina, katastralny odbor, pre k. 4. Cerovo, obec Cerovo, okres
Krupina:

- Zalozna zmluva v prospech Tomas Kohut r. Kohdt, nar. 17.8.1983, bytom
Nogradyho 561/6, Zvolen na nehnutel'nost: byt ¢. 3 na 1. poschodi, vchod 1 v
bytovom dome sup. €. 310 na parc. ¢. 1956/5, KNC parc. ¢. 1956/5, podiel na
spolocnych c¢astiach a zariadeniach domu a pozemku 8307/42219 - V 650/2017
z 19.7.2017 - 76/17

J. | Spésob stanovenia ceny predmetu drazby

Cena predmetu drazby bola ur¢ena znaleckym posudkom, ktory vypracoval:
Ing. Maria KubiSova, M. Bela 2393/1, 960 01 Zvolen,
Cislo znaleckého posudku 27/2018

Znalcom urcena cena predmetu drazby: 4 280,00 EUR (slovom:
Styritisicdvestoosemdesiat euro)

I . 4 280,00 EUR (slovom:

K. Najnizsie podanie Styritisicdvestoosemdesiat euro)

L. Minimalne prihodenie |300,00 EUR (slovom: tristo euro)
1 000,00
EUR

M. Drazobna zabezpeka |a) vyska (slovom:
jedentisic
euro)

1. prevodom na Ucet drazobnika, ktorého
Cislo je uvedené nizSie

2. vkladom v hotovosti na Ucet drazobnika
3. v hotovosti do pokladne drazobnika v
mieste konania drazby (upozornujeme
zaujemcov, ze lehota na zlozenie drazobnej




b) sposob zlozenia drazobnej
zabezpeky

zabezpeky konci otvorenim drazby)

4. vo forme bankovej zaruky

5. zlozit drazobnikovi alebo do notarskej
uschovy

Ak Ucastnik drazby plati drazobnu zabezpeku
v peniazoch na Ucet drazobnika, povazuje sa
drazobna zabezpeka za zaplatend, ak do
otvorenia drazby bola pripisand na ucet
drazobnika.

Cislo G¢tu drazobnika: SK30 0900 0000 0051
3155 3118, vedeny v Slovenskej sporitelni,
a.s.. Platbu je potrebné identifikovat
variabilnym symbolom (VS): 0032017 a pri
fyzickej osobe uviest meno, priezvisko a
rodné Cislo; pri pravnickej osobe uviest
obchodné meno, sidlo a ICO a to tak, aby bolo
zrejmé, kto zabezpeku zlozil - kto bude
ucastnikom drazby. Upozornujeme
pripadnych zaujemcov, Ze bez vySsSie
uvedengj identifikacie nebude mozné platbu
spravne identifikovat na Ucely splnenia
poziadavky zlozenia zdbezpeky.

Drazobnu zabezpeku nie je mozné zlozit
platobnou kartou ani Sekom.

c) doklad preukazujuci
zlozenie drazobnej
zabezpeky

1. priprevode na Ucet - potvrdenie banky o
prijati prikazu na prevod sumy rovnajlcej sa
vyske drazobnej zabezpeky na Ucet
drazobnika s uvedenim variabilného symbolu;
Ucastnik bude pripusteny k drazbe, ak do
otvorenia drazby bude drazobnd zabezpeka
pripisana na Ucet drazobnika 2. pri vklade v
hotovosti na Ucet - potvrdenie banky o vklade
sumy rovnajucej sa vyske drazobnej
zabezpeky na Ucet drazobnika s uvedenim
variabilného symbolu; Gcastnik bude
pripusteny k drazbe, ak do otvorenia drazby
bude drazobna zabezpeka pripisana na ucet
drazobnika 3. predlozenie zarucnej listiny
(bankova zaruka), v ktorej banka vyhlasi, ze
sumu rovnajlcu sa vyske drazobnej
zabezpeky, vyda drazobnikovi ak bude osobe,
za ktoru sa zaruka vydava udeleny priklep
(bez ohladu na vysSku podania) na drazbe
(riadne identifikovanej). Banka je povinna plnit
do 3 dni odo dna udelenia priklepu a to bez
vyzvy drazobnika 4. predlozenie notarskej
zapisnice o prijati sumy rovnajlicej sa vyske
drazobnej zabezpeky do notarskej Uschovy, z
ktorej bude zrejmé, Ze ak bude zlozitelovi
udeleny priklep (bez ohl'adu na vySku podania)




na drazbe (riadne identifikovanej) budu
peniaze vydané drazobnikovi 5. pri vklade v
hotovosti do pokladne drazobnika - prijmovy
pokladni¢ny doklad vystaveny drazobnikom
Drazobnu zabezpeku nie je mozné zlozit
platobnou kartou ani Sekom.

Zacina plynut driom uverejnenia tohto
oznamenia v registri drazieb a koncisa
otvorenim drazby.

d) lehota na zlozenie
drazobnej zabezpeky

Drazobnik bez zbyto¢ného odkladu po
skoncCeni drazby vrati UCastnikovi drazby,
ktory predmet drazby nevydrazil, zlozenu
drazobnu zabezpeku (prevodom na ucet
Ucastnika drazby) alebo zabezpedi jej vydanie
z notarskej Uschovy. Listinu preukazujucu
vydanie bankovej zaruky predlozenu
ucastnikom drazby, ktory predmet drazby
nevydrazil, drazobnik bez zbytocného odkladu
vrati ucastnikovi drazby. V pripade upustenia
od drazby vrati drazobnik zlozené drazobné
zabezpeky bez zbytoc¢ného odkladu
(prevodom na Ucet UCastnika drazby).

e) vratenie drazobnej
zabezpeky

N. | Spésob uhrady ceny dosiahnutej vydrazenim

Drazobnd zabezpeka sa vydrazitelovi zapocitava do ceny dosiahnutej
vydrazenim.

Ak nie je cena dosiahnuta vydrazenim vysSsSia ako 6 640,00 EUR, je vydrazitel
povinny zaplatit cenu dosiahnutl vydrazenim hned po skonceni drazby. Ak je
cena dosiahnuta vydrazenim vysSia ako 6 640,00 EUR, je vydrazitel povinny
zaplatit cenu dosiahnutl vydrazenim do 15 dni od skoncenia drazby, ak sa
vydrazitel' s navrhovatelom drazby nedohodli inak.

Ak bola vydrazitelom zloZzena drazobna zabezpeka vo forme listiny preukazujicej
vydanie bankovej zaruky, je vydrazitel povinny zaplatit cenu dosiahnutu
vydrazenim v plnej vySke v lehote vySsie uvedenej, drazobnik je povinny bez
zbytocného odkladu po zaplateni ceny dosiahnutej vydrazenim vratit
vydrazitel'ovi zarucné listy.

Cenu dosiahnutd vydrazenim nie je mozné zaplatit zapocitanim. Platba zmenkou
je nepripustna.

1. termin 03.07.2018 o0 10:30 hod. 2. termin
10.07.2018 0 10:30 hod. Zaujemcovia k
Obhliadka predmetu vykonanie obhliadky sa prihlasia na obhliadku
drazby (datum) najneskoér 24 hodin pred stanovenym

0. terminom obhliadky prostrednictvom e-mailu
drazobnika: office@1laukcna.sk

Miesto, kde sa nachadza nehnutel'nost, ktora

Miesto obhliadky je predmetom drazby.

Organizacné opatrenia | Preukazanie totoznosti.

P. Nadobudnutie viastnickeho prava k predmetu drazby

Ak uhradil vydrazitel cenu dosiahnutd vydrazenim v ustanovenej lehote,
prechadza na neho vlastnicke pravo alebo iné pravo k predmetu drazby udelenim




RrikleplPodmienky odovzdania predmetu drazby

Predchadzajuci viastnik je povinny odovzdat predmet drazby na zaklade
predlozenia osvedceného odpisu notarskej zapisnice a dolozenia totoznosti
vydrazitel'a bez zbytocnych prietahov.

Drazobnik na mieste spiSe zapisnicu o odovzdani predmetu drazby. V zapisnici
uvedie okrem oznacenia predchadzajliceho vilastnika predmetu drazby,
drazobnika, vydrazitela a predmetu drazby najma podrobny opis stavu, v akom
sa predmet drazby vratane prisluSenstva nachadzal pri odovzdani prav a
zavazkov viaznucich na predmete drazby.

Zapisnicu o odovzdani predmetu drazby podpiSu predchadzajuci vlastnik
predmetu drazby, vydrazitel a drazobnik. Jedno vyhotovenie zapisnice dostane
predchadzajuci vlastnik a dve vyhotovenia dostane vydrazitel. Ak niektord osoba
odmietne zapisnicu podpisat alebo ju prevziat, tdto skutoc¢nost sa vyznaciv
zapisnici a zapisnica sa povazuje za odovzdanu aj tejto osobe; o tom drazobnik
tuto osobu pouci.

VSetky naklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby nesie
vydrazitel'.

S Poucenie podla § 21 ods. 2 az 6 zakona ¢. 527/2002 Z.z. o
) dobrovol'nych drazbach

1. V pripade, ak boli porusené ustanovenia zakona o dobrovolnych drazbach,
moZe osoba, ktora tvrdi, Ze tym bola dotknutd na svojich pravach, poziadat
sud, aby urcil neplatnost drazby. Pravo domahat sa urcenia neplatnosti
drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dna priklepu, ak
dovody neplatnosti drazby suvisia so spachanim trestného cinu a zéroven
ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma predchadzajuci viastnik
predmetu drazby v Case priklepu hlaseny trvaly pobyt podla zdkona C.
253/1998 Z.z. o hlaseni pobytu ob¢anov Slovenskej republiky a registri
obyvatelov Slovenskej republiky v zneni zakona ¢. 454/2004 Z.z., v tomto
pripade je mozné domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty.
V pripade spolo¢nej drazby bude neplatna len té Cast drazby, ktorej sa
takyto rozsudok tyka.

2. Osoba, ktord podala na sude Zalobu podla bodu 1 pismena S tohto
oznamenia o drazbe, je povinna oznadmit prislusnej sprave katastra
nehnutel'nosti zacCatie sudneho konania.

3. Utastnikom stdneho konania o neplatnost drazby podla bodu 1 pismena S

tohto oznamenia o drazbe suU navrhovatel drazby, drazobnik, vydrazitel,

predchadzajuci vlastnik a dotknutd osoba podla bodu 2 pismena S tohto
oznamenia o drazbe.

Ak sud urcidrazbu za neplatnu, Ucinky priklepu zanikaju ku dnu priklepu.

Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dovodu oneskoreného zacatia

drazby, ak bolo pri¢inou oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby

tym istym drazobnikom na tom istom mieste alebo ak neumoznil viastnik
predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako
vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku predmetu drazby.

vk

T. |Notar

a) titul JUDr.
b) meno Jozef
c) priezvisko Brazdil




| d) sidlo | Bystricky rad 314/69, 960 01 Zvolen
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