Drazba nehnutel'nosti v obci
Kostolna pri Dunaji v
katastralnom uzemi Kostolna pri
Dunaji

Kostolna
pri Dunaiji

Kostolna
pri Dunaiji

163.000,- €

DRAZOBNIK, s.r.o.

Oznamenie o dobrovol'nej drazbe (podl'a § 17 zakona ¢. 527/2002 Z.z.)

Oznamenie o drazbe cislo

[Zn. 045/2018

A.

Oznacenie drazobnika

Obchodné meno/meno a
priezvisko

DRAZOBNIK, s.r.o.

Sidlo/bydlisko

Hviezdoslavova604001 KosSice

a) Nazov ulice/verejného
priestranstva

Hviezdoslavova

b) Orientacné/supisné cislo

6

c) Nazov obce

d)

PS¢ 04001

KoSice

e) Stat Slovenska republika
, . Okresny sud Kosice | , oddiel: Sro , viozka
. | Zapisany Eislo: 19669/V
IV. |1CO/ datum narodenia| 36764281
B. Oznacenie navrhovatelov
1.1 Opchqdne meno/meno a Slovenska sporitelna, a.s.
priezvisko

Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného
priestranstva

Tomasikova

b) Orientacné/supisné cislo

48

|d) |832




c) Nazov obce Bratislava | PSC| 37

e) Stat Slovenska republika

V. ICO/ datum narodenia| 00151653
. . Notarsky Urad JUDr. Andrea Rozvadska, Staré
C. 3’:":;;0 konania grunty 24, OC Cubicon, 841 04 Bratislava,
y okres Bratislava |, Bratislavsky kraj
p. [|Datum konania 26. 07. 2018
drazby
E. Cas konania drazby [0 14,00 hod.
F. Kolo drazby prvé
G. Predmet drazby

Parcely registra ,,C” evidované na katastralnej mape:

parc. €. 67/2 Zastavané plochy a nadvoria o vymere 419
m?2

parc. €. 67/5 Ostatné plochy 0 vymere
181 m?

Stavba

sup. €. 174 rod.dom na parc.
C. 67/2

spoluvlastnicky podiel: ¥z, %2

Identifikované nehnutelnosti su zapisané na liste vlastnictva Okresného Uradu
Senec, katastralny odbor, LV €. 143, okres: Senec, obec: KOSTOLNA PRI
DUNAJI, katastralne Uzemie: Kostolna pri Dunaiji.

Prislusenstvo predmetu drazby, ktoré sa nezapisuje alebo nie je zapisané na liste
vlastnictve: pristavana Sopa za domom, plot od ulice, plot od suseda, plot vo
dvore, studna za domom, pripojka vody, vodomerna Sachta, pripojka kanalizacie,
Zumpa, pripojka zemného plynu, spevnené plochy, vonkajSie schody.

H. |Opis predmetu drazby

Popis rodinného domu so sup. ¢. 174

Ohodnocovany rodinny dom sa nachadza v ulicnej zastavbe rodinnych domov
obce Kostolna pri Dunaiji v lokalite IBV v centralnej Casti obce na rovinatom
pozemku napojeny na vSetky inzinierske siete. Rodinny dom tvori severnu
polovicu rovnakého dvojdomu v zrkadlovom obraze. Rodinny dom ma jedno
podzemné a dve nadzemné podlazia s plochou strechou. V r. 2013 bola na dome
prevedena rekonstrukcia II.NP - nové omietky podlahy, okna v celom dome,
kuchyna bez vybavenia, kipelna s Ciastocnym vybavenim a bolo prevedené
Ciasto¢né zateplenie domu bez findlnej fasddnej stierky. Cast stavebnych
konsStrukcii nie je dokoncena, resp. poskodena, z tohto dévodu znalec uvazuje s
ich poSkodenim stanovenym odbornym odhadom podla skutkového stavu.
Povodny rodinny dom bol postaveny a dany do uzivania v r. 1987, skolaudovany
bol v r. 1988. Technicky popis vyhotovenia v zmysle metodiky: 1. Podzemné
podlazie: Zvislé nosné konstrukcie - z monolitického betdnu; deliace konstrukcie
- tehlové (prieckovky, CDM, panelova konsStrukcia, drevené). Vodorovné nosné
konStrukcie - stropy - s rovnym podhladom beténové monolitické,
prefabrikované a keramické. Schodisko - PVC, guma. Upravy vonkajsich
povrchov - fasadne omietky - Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok.
Upravy vnitornych povrchov - vnatorné omietky - vapenné $tukové, stierkové
plstou hladené; vnutorné obklady - prevaznej ¢asti pracovne min. do 1,35 m




vysky; - vane; - samostatnej sprchy. Vyplne otvorov - dvere - hladké plné alebo
zasklené; okna - zdvojené drevené s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim. Podlahy -
dlazby a podlahy ostatnych miestnosti - liate terazzo, lepené povlakové podlahy.
Vybavenie kdpelni - vana ocelova smaltovanad; - samostatna sprcha; vodovodné
batérie - pakové nerezové so sprchou. Ostatné vybavenie - vrata gardzové -
ramoveé s vyplnou. Vykurovanie - zdroj vykurovania - kotol Ustredného
vykurovania na plyn, naftu, vykurovaci olej, elektrinu alebo vymennikova stanica
tepla. Vnutorné rozvody vody - z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody
z centrdlneho zdroja; zdroj teplej vody - zadsobnikovy ohrievac elektricky, plynovy
alebo kombinovany s Ustrednym vykurovanim. Vnutorné rozvody kanalizacie -
plastové a azbestocementové potrubie. Vnutorné rozvody elektroinstalacie -
elektroinStalacia (bez rozvadzacov) - svetelna, motorickd. Vnudtorné rozvody
plynu - rozvod svietiplynu alebo zemného plynu. 1. Nadzemné podlazie: Zaklady
- beténové - objekt s podzemnym podlazim s vodorovnou izolaciou. Vodorovné
nosné konsStrukcie: stropy s rovnym podhladom betédnové monolitické,
prefabrikované a keramické. Schodisko - PVC, guma. Strecha - ploché strechy -
dvojplastové; krytiny na plochych strechéach - z pozinkovaného plechu;
klampiarske konstrukcie strechy - z pozinkovaného plechu Uplné strechy (zl'aby,
zvody, kominy, prieniky, snehové zachytavace). Upravy vonkaj$ich povrchov -
fasédne omietky - Skrabany brizolit, omietky na béze umelych latok. Upravy
vnutornych povrchov - vnutorné omietky - vdpenné Stukové, stierkové plstou
hladené; vnutorné obklady - WC min. do vysky 1 m; - kuchyne min. prisporaku a
dreze (ak je drez na stene). Vyplne otvorov - dvere - hladké plné alebo zasklenég;
okna - plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim; okenné zallzie - plastové.
Vybavenie klpel'ni - vodovodné batérie - pakové nerezové; - ostatné; zachod -
splachovaci s umyvadlom. Vykurovanie - Ustredné vykurovanie - teplovod. s
rozvod. bez ohladu na mat. a radidtormi - ocel'. a vykurovacie panely. Vnutorné
rozvody vody - z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho
zdroja. Vnutorné rozvody kanalizacie - liatinové a kameninové potrubie. Vnitorné
rozvody elektroinstalacie - elektroinstalacia ( bez rozvadzacov) - sveteln3,
motoricka; - bleskozvod; elektricky rozvadzac - s automatickym istenim.
Vnutorné rozvody plynu - rozvod svietiplynu alebo zemného plynu. 2. Nadzemné
podlazie: Zvislé nosné konstrukcie - sendviCova konstrukcia (murivo-izolant-
murivo, celkovy tepelny odpor min. 2,0); deliace konstrukcie - tehlové
(prieCckovky, CDM, panelova konStrukcia, drevené). Vodorovné nosné
konstrukcie - stropy - s rovnym podhladom beténové monolitické,
prefabrikované a keramické. Upravy vonkajsich povrchov - fasédne omietky -
$krabany brizolit, omietky na baze umelych latok. Upravy vnutornych povrchov -
vnutorné omietky - vapenné Stukové, stierkové plstou hladené; vnutorné obklady
- prevaznej Casti kipel'ne min. nad 1,35 m vysSky; - samostatnej sprchy; -
kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene). Vyplne otvorov - dvere -
hladké plné alebo zasklené; okna - plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim;
okenné zallzie - plastové. Podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem
obytnych kuchyn) - parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, velkoplosné
parkety (drevené, laminatové); dlazby a podlahy ostatnych miestnosti -
keramické dlazby. Vybavenie kipelni - samostatna sprcha; vodovodné batérie -
pakové nerezové so sprchou. Vykurovanie - Ustredné vykurovanie - teplovod. s
rozvod. bez ohladu na mat. a radiatormi - ocel. a vykurovacie panely. Vnutorné
rozvody vody - z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho
zdroja. Vnutorné rozvody kanalizacie - plastové a azbestocementové potrubie.
Vnutorné rozvody elektroinstalacie - elektroinstalacia (bez rozvadzacov) -
svetelnd. Popis podlazi: 1. Podzemné podlazie ma schodisko, chodbu, kotolfu,
pracovnu, sklad a garaz. 1. Nadzemné podlazie: Dispozitne ma podlazie vstupnu




predsienl, chodbu, schodisko, WC, $pajzu, kuchyfiu a jednu vel'ku izbu na dizku
podlazia. 2. Nadzemné podlazie: Dispozi¢ne ma podlazie chodbu, schodisko,
kdpelnu, kuchynu bez vybavenia a tri izby.

Popis pozemkov

Pozemok, parcely ¢. 67/2, zastavané plochy a nadvoria o vymere 419 m?, 67/5,

ostatné plochy o vymere 181 m? tvoria pozemok zastavany rodinnym domom a
tvoria dvor okolo domu, zadhradu za domom s vedlajSimi stavbami a ¢ast dvora
pred domom lezia na obecnom pozemku, v zastavanej Casti obce Kostolna pri
Dunaiji, v lokalite IBV v centre obce, komunikacia pred domom je verejna
komunikacia - Statna cesta lll. triedy 1067, s moznostou napojenia na vSetky
inzinierske siete okrem kanalizacie. Negativne ucinky neboli zistené.

CH. |Opis stavu predmetu drazby - Vid opis predmetu drazby

Predmet drazby je v technickom stave primeranom jeho veku a sp6sobu
uzivania.

l. | Prava a zaviazky viaznuce na predmete drazby

TARCHY:

1, Zalozné pravo v prospech Slovenskej sporitelne, a.s., Bratislava (ICO: 00 151
653) na pozemky parc. ¢. 67/2, 67/5 a na stavbu s. ¢. 174 na parc. €. 67/2,
podla V-5512/12 zo dra 5.11.2012.

2, Z&lozné pravo v prospech Slovenskej sporitelne, a.s., Bratislava (ICO: 00 151
653) na pozemky parc. €. 67/2, 67/5 a na stavbu s. €. 174 na parc. €. 67/2,
podla V-5512/12 zo dna 5.11.2012.

POZNAMKY:

1, Oznamenie o zacati vykonu zalozného prava podla § 151 ods. 4 zdkona C.
40/1964 Zb.- ObcCianskeho zakonnika na nehnutel'nosti, pozemky parc.c. 67/2,
67/5 a stavby s.C. 174 na parc.C. 67/2, formou dobrovolnej drazby P-137/2018,
pvz 93/2018.

2, Oznamenie o zacati vykonu zdélozného prava podla § 151 ods. 4 zakona ¢.
40/1964 Zb.- ObcCianskeho zakonnika na nehnutel'nosti, pozemky parc.c. 67/2,
67/5 a stavby s.C. 174 na parc.C. 67/2, formou dobrovolnej drazby P-137/2018,
pvz 93/2018.

J. | Spésob stanovenia ceny predmetu drazby

Predmet drazby bol ohodnoteny znaleckym posudkom ¢. 111/2018 zo dria
30.05.2018, vypracovanym znalcom Ing. Miroslavom Vaskom znalcom v odbore
stavebnictvo, odvetvie odhad hodnoty nehnutelnosti, pozemné stavby, ev. C.
znalca 913 731 na hodnotu 162.788,83 €.

K. NajnizSie podanie 163.000,- €
L. Minimalne prihodenie | 2.000,- €
M. Drazobna zabezpeka |[a) vyska [20.000,- €

1,Bezhotovostnym bankovym prevodom na
ucet drazobnika vedeny v Slovenskej
sporitelni, a.s., €. Uctu:
SK2209000000005037221926, variabilny
symbol 0452018. Drazobna zdbezpeka sa
povazuje za zlozend, ak bola pripisana na Ucet
b) sp6sob zlozenia drazobnika do otvorenia drazby.

drazobnej zabezpeky 2, Hotovostnym vkladom do ruk drazobnika v
mieste konania drazby.

3, Formou bankovej zaruky.




4, Do notarskej Uschovy vo forme penaznej
sumy.

Drazobnu zdbezpeku nie je mozné zlozit
platobnou kartou, ani Sekom.

1, Original potvrdeného prikazu na Uhradu
penaznych prostriedkov v prospech
drazobnika vo vysSke drazobnej zabezpeky, za
predpokladu ich riadneho pripisania na Gcet
drazobnika do otvorenia drazby. 2, Original
bankovej zaruky vo vyske drazobnej
zabezpeky, znejlcej na ucet drazobnika. 3,
Osvedceny odpis notarskej zapisnice o zlozeni
drazobnej zdbezpeky do notarskej Uschovy v
prospech drazobnika.

c) doklad preukazujuci
zlozenie drazobnej
zabezpeky

d) lehota na zlozenie

drazobnej zabezpeky Do otvorenia drazby.

e) vratenie drazobnej
zabezpeky

Bez zbytoc¢ného odkladu po skonceni drazby.

N. Sposob uhrady ceny dosiahnutej vydrazenim

Vydrazitel je povinny zaplatit cenu dosiahnutd vydrazenim najneskér do 15 dni
od skoncenia drazby na Ucet drazobnika vedeny v Slovenskd sporitelna, a.s., C.
uctu: SK2209000000005037221926, variabiny symbol 0452018. Drazobna
zabezpeka sa vydrazitelovi zapocitava do ceny dosiahnutej vydrazenim.

Obhliadka predmetu |1, 06.07.2018 o0 09,00 hod. 2, 24.07.2018 o

drazby (datum) 09,00 hod.
Miesto konania obhliadky je pred rodinnym
Miesto obhliadky domom so sup. €. 174 v obci Kostolna pri
o. Dunaiji, okres Senec.

Obhliadka sa uskuto¢ni po predchadzajicom
telefonickom dohovore s drazobnikom,

Organizacne najmenej 24 hodin vopred, na t.¢.: +421 911

opatrenia 755 528 alebo elektronicky:
info@drazobnik.sk.
P. Nadobudnutie vlastnickeho prava k predmetu drazby

Po zaplateni ceny dosiahnutej vydrazenim vydrazitelom v stanovenej lehote,
prechadza na vydrazitel'a vlastnicke pravo dnom udelenia priklepu; to neplati, ak
je vydrazitelom osoba, ktord je povinna zapisat sa do registra partnerov
verejného sektora podla osobitného predpisu, ak v Case priklepu nie je zapisana
v tomto registri. Pravo uzivat predmet drazby prechadza na vydrazitela
odovzdanim predmetu drazby zapisnicou o odovzdani. Predmet drazby odovzda
predchadzajuci vlastnik po predlozeni osved¢eného odpisu notarskej zapisnice z
drazby do piatich dni po uhradeni ceny dosiahnutej vydrazenim, o com sa
vyhotovi zapisnica o odovzdani predmetu drazby. Vydrazitel' obdrzi dve
vyhotovenia osvedcCeného odpisu notarskej zapisnice z drazby; jedno
vyhotovenie zaSle drazobnik prislusnému okresnému Uradu, katastralnemu
odboru bez zbyto¢ného odkladu.

V zmysle §151ma ods. 3 zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika pri
vykone zdlozného prava zaloznym veritelom, ktorého zalozné pravo je v poradi
rozhodujicom na uspokojenie zdloznych prav registrované ako prvé, sa zaloh
prevadza nezatazeny zaloZnymi pravami ostatnych zdaloznych veritelov.

R. |Podmienky odovzdania predmetu drazby

Ak nadobudol vydrazitel vlastnicke pravo k predmetu drazby, predchadzajici




vlastnik je povinny odovzdat predmet drazby na zaklade predlozenia pisomného
potvrdenia o vydrazeni predmetu drazby a dolozenia totoznosti vydrazitela do
piatich dni odo dna zaplatenia ceny dosiahnutej vydrazenim. Drazobnik na mieste
spiSe zéapisnicu o odovzdani predmetu drazby. Zapisnicu o odovzdani predmetu
drazby podpiSe predchadzajici viastnik predmetu drazby, vydrazitel a
drazobnik. Jedno vyhotovenie zapisnice obdrzi predchadzajuci vlastnik predmetu
drazby a dve vyhotovenia vydrazitel. Ak niektora osoba odmietne zapisnicu
podpisat alebo ju prevziat, tdto skuto¢nost sa vyznaci v zapisnici a zapisnica sa
povazuje za odovzdanu aj tejto osobe; o tom drazobnik tuto osobu pouci.
VSetky naklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby znasa
vydrazitel. Tato povinnost sa nevztahuje na naklady, ktoré by inak nevznikli, ak
ich svojou vinou spdsobil predchadzajuci viastnik alebo drazobnik, alebo ak im
tieto naklady vznikli nahodou, ktora ich postihla. Nebezpecenstvo skody na
predmete drazby prechddza z navrhovatela drazby na vydrazitela diiom
odovzdania predmetu drazby; v ten isty den prechadza na vydrazitela
zodpovednost za Skodu spbésobenu v slvislosti s predmetom drazby. Ak je
vydrazitel v omeSkani s prevzatim predmetu drazby, zndSa nebezpecenstvo
Skody a zodpovednost za Skodu.

S Poucenie podla § 21 ods. 2 az 6 zakona ¢. 527/2002 Z.z. o
) dobrovol'nych drazbach

1. V pripade, ak boli porusené ustanovenia zakona o dobrovolnych drazbach,
mozZe osoba, ktora tvrdi, Ze tym bola dotknutd na svojich pravach, poziadat
sud, aby urcil neplatnost drazby. Pravo domahat sa urcenia neplatnosti
drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dna priklepu, ak
dovody neplatnosti drazby suvisia so spachanim trestného ¢inu a zaroven
ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma predchadzajuci viastnik
predmetu drazby v Case priklepu hlaseny trvaly pobyt podla zdkona C.
253/1998 Z.z. o hlaseni pobytu obcanov Slovenskej republiky a registri
obyvatelov Slovenskej republiky v zneni zakona ¢. 454/2004 Z.z., v tomto
pripade je mozné domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty.
V pripade spolo¢nej drazby bude neplatna len té Cast drazby, ktorej sa
takyto rozsudok tyka.

2. Osoba, ktord podala na sude Zalobu podla bodu 1 pismena S tohto
oznamenia o drazbe, je povinna ozndmit prislusnej sprave katastra
nehnutel'nosti zacCatie sudneho konania.

3. Utastnikom stdneho konania o neplatnost drazby podla bodu 1 pismena S

tohto oznamenia o drazbe suU navrhovatel drazby, drazobnik, vydrazitel,

predchadzajuci vlastnik a dotknutd osoba podla bodu 2 pismena S tohto
oznamenia o drazbe.

Ak sud urcidrazbu za neplatnu, Ucinky priklepu zanikaju ku dnu priklepu.

Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dovodu oneskoreného zacatia

drazby, ak bolo pri¢inou oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby

tym istym drazobnikom na tom istom mieste alebo ak neumoznil viastnik
predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako
vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku predmetu drazby.

vk

T. |Notar

a) titul JUDr.

b) meno Andrea

c) priezvisko Rozvadska

d) sidlo Staré grunty 24, 841 04 Bratislava
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