Drazba nehnutel'nosti v obci
Trencin v katastralnom uzemi

Trencin

Trencin

Trencin

687.000,- €

Obchodné meno/Nazov/Meno a
priezvisko diznika/upadcu:

IRO, s.r.o.

Sidlo/Bydlisko dlznika/upadcu:

Cintorinska 22, 81108 Bratislava

ICO/Datum narodenia
diznika/upadcu:

34132121

Obchodné meno spravcu:

Titul, meno a priezvisko
spravcu:

JUDr. Olga Karaskova

Sidlo spravcu:

Bajkalska 21/A, 82101 Bratislava

Kotakt na spravcu :

02/20862132, asistent2@akmisik.sk

Spisova znacka spravcovského
spisu :

6R/3/2014 S1357

Spisova znacka sudneho spisu :

6R/3/2014

Druh podania :

Ozndmenia suvisiace s drazbou majetku
podliehajuceho konkurzu

Oznamenie o dobrovol'nej drazbe
(podla § 17 zdkona ¢. 527/2002 Z. z.)

A. | Oznacenie organizatora/drazobnika
Obchodné JUDr. Ol'ga Karaskova, spravca upadcu IRO, s. r. 0., SO

1. meno/ meno a |sidlom Cintorinska 22, 811 08 Bratislava, ICO: 34 132
priezvisko 121

Il. | Sidlo/ bydlisko

a) Nazov

ulice/verejného Bajkalska

priestranstva




b) Orientacné/ sUpisné
Cislo

21/A

c) Nazov obce

v

d) PSC 821 01

Bratislava

e) Stat Slovenska republika

1l Zapisany: v zozname spravcov vedenom MS SR pod ¢. S 1357

v. [C€O/datum |5, 5 ,qg,
narodenia

B. Oznacenie spravcu drazeného majetku/navrhovatela
Obchodné |JUDr. Olga Karaskova, spravca upadcu IRO, s. r. 0., SO

1. |1.|meno/ meno |sidlom Cintorinska 22, 811 08 Bratislava, ICO: 34 132
a priezvisko | 121

I Sidlo/

) bydlisko

a) Nazov

ulice/verejného Bajkalska

priestranstva

tVJ) Orientacné/ supisne 21/A

Cislo

c) Nadzov obce Bratislava d) PSC 821 01

e) Stat Slovenska republika
Ill. | Zapisany: v zozname spravcov vedenom MS SR pod ¢. S 1357
v, [/CO/datum |5, 5195,
narodenia

Miesto sidlo kancelarie spravcu: Bajkalska 21/A, 821 01
C. konania Bratislava,

drazby 4. poschodie

Datum
D. konania 26.7.2018

drazby
E. Cas konania | 1, 5 o,

drazby
F. Kolo drazby |Prvé kolo drazby (nejde o opakovanu drazbu)
G. Predmet drazby

Nehnutelnosti nachadzajlice sa v katastralnom Uzemi Trencin, okres Trencin,
obec Trencin, evidované Okresnym Uradom Trencin, katastralny odbor,
zapisané na LV ¢. 5108, spoluvlastnicky podiel 1/1, a to:




o pozemok parc. registra ,,C“ parc. €. 1341/3, druh pozemku zastavané

plochy a nédvoria o vymere 208 m?,
o pozemok parc. registra ,,C“ parc. ¢. 1341/4, druh pozemku zastavané

plochy a nédvoria o vymere 249 m?,
o pozemok parc. registra ,,C” parc. ¢. 1342/3, druh pozemku zastavané

plochy a nadvoria o vymere 510 m?,
o pozemok parc. registra ,C“ parc. €. 1342/4, druh pozemku zastavané

plochy a nédvoria o vymere 976 m?,
o pozemok parc. registra ,C“ parc. €. 1342/9, druh pozemku zastavané

plochy a n&dvoria o vymere 618 m?,
o pozemok parc. registra ,,C“ parc. €. 1346, druh pozemku zastavané

plochy a nédvoria o vymere 254 m?,

o stavba sUpisné ¢. 415, postavena na parcele registra ,,C“ ¢. 1342/3, druh
stavby Budova obchodu a sluzieb, popis stavby Dom,

o stavba sUpisné C. 2926, postavena na parcele registra ,,C* €. 1342/4,
druh stavby Budova obchodu a sluzieb, popis stavby Dom.

Vlastnik nghnutel’nosti: Marcom-com, s.r.o., so sidlom Stefanikova 70, 911 05
Trencin, ICO: 36 316 911.

H. Opis predmetu drazby

Stavba supisné ¢. 2926 - Budova je suc¢astou novej zastavby, situovana na
narozi ulic Stefanikova a Kuku¢inova s orientaciou hlavnej fasady do
frekventovanej Stefanikovej ulice.

Objekt je napojeny na kompletnu infrastrukturu - elektrickl energiu, vodovod,
kanalizaciu, plyn a telefon, dopravne vel'mi dobre pristupny, priamo pri hlavnej
ceste tah Bratislava - Zilina 1/61. Prevadzkovéa budova je hlavnou predajno -
administrativnou budovou firmy, postavena v r. 1996 vratane spevnenych
ploch a pripojok na média, kolaudovana taktiez v roku 1996 v rozsahu 1.
podlazia, 2. podlazie bolo kolaudované v roku 1996. Dispozi¢ne tvoria budovu
dve ¢asti obdiZznikového pddorysu, na prizemi st dve predajne automobilov

s priestormi pre autosalény a administrativne skladové a socidlne zazemie ako
i komunikacny priestor pre poschodie, v Casti od dvora je servis so Satriami,
umyvarnami, toaletami, skladom, archivom, na poschodi je schodisko, chodba,
socialne zazemie pre muzov i Zeny, kancelarie a predajné priestory, kuchynka
a kotolna. Budova ma nosnu konstrukciu kombinovanu - Ciastocne ocelovU

a z mensej Casti murovanu, zalozena je na plosnych zakladoch - zékladné
patky a pasy, obvodny plast a prieCky su murované, vodorovné konstrukcie
tvoria ocelové nosniky s plechodoskami v trapézovom plechu, podhlady
sadrokarténové, prevazne kazetové, zastreSenie taktiez ocelova nosna
konstrukcia s trapézovymi plechmi, tepelnou izolaciou a Zivicnou krytinou na
debneni, klampiarske konstrukcie Uplne, vnitorné omietky vapenné hladké
kombinované s obkladmi, kazetové podhlady. VonkajSie omietky stukové

i hladké, kombinované s remienkovym obkladom fasady a sokla od ulice
Stefanikova, na poschodi vytvorena ocel'ova nosnd konstrukcia predsadend
pred fasadu so zateplenim a plnym debnenim na povrchu s lepenkovym
Sindlom opticky rieSena ako podkrovna nadstavba. Vyklady v prizemi kovové
s izolatnym dvojsklom, okna plastové s dvojsklom, tiez dvere vo vstupe, vrata
plechové so zateplenim i Ciastocnym presklenim, vnutorné hladké, podlahy

v predajni, saléne a socidlnych zariadeniach keramické dlazby, prevadzkové
priestory protiSmykové dlazby, v kancelariach na 2. podlazi textiiné
podlahoviny, v Casti aj PVC. V socidlnych zariadeniach keramické obklady




a zariadovanie predmety bezného Standardu - umyvadl|a, sprchy, pisoare, WC.
Technické vybavenie budovy - Ustredné vykurovanie z vlastnej plynovej kotolne
s centralnou pripravou TUV, panelové plechové radiatory i registre

v prevadzkovej Casti, rozvod teplej i studenej vody z plastu. Rozvod el. energie
svetelnegj i silovej, privod plynu do kotolne, vnutorny telefén a elektronicky
zabezpecovaci systém. Na zadklade konstruk¢ného a materidlovo -
technického rieSenia je predpokladana Zivotnost 70 rokov.

Stavba supisné ¢. 415 - Objekt je sucastou aredlu Marcom-com s.r.o.
Trencin, nachadza sa v dvorovej Casti arealu na p.c.1342/3. Objekt dielni je
prevadzkovo prepojeny s objektom na p. €. 1342/4, stavba je dokoncena

a uzivana od roku 1996. Dispozicné rieSenie - jedna sa o jednopodlazny halovy
objekt s malou pristavbou charakteru budovy, v hlavnej ¢asti sU priestory pre
tri dielne, sklad olejov a ¢ast hlavného skladu. V pristavbe je prijimacia
kanceldria pre technika, chodba, manipula¢ny priestor a ¢ast skladu, hygienické
a socialne zariadenie pre pracovnikov su v susednej budove. Stavebné rieSenie
- murovana nosna konstrukcia s ploSnymi zakladmi a vodorovnou izolaciou,

s plochou strechou, ocelovou konstrukciou strechy, ¢ast zadnej steny je
beténova a izolovana voci zvysenému terénu, plechova pozinkovana krytina

z trapézového plechu s tepelnou izolaciou, klampiarske vyrobky pozinkovany
plech, vapenné omietky vnutorné hladké, vniatorné omietky stien do vysky min.
1,80 m, vonkajSie omietky na baze umelych hmot, dvere piné, vrata plechové

i segmentové brany /3ks/, okna kovové s dvojsklom, podlaha previldda gresova
dlazba a PVC z vybavenia Ustredné vykurovanie napojené na kotolnu

v susednom objekte, svetelnd i motoricka elektroinstalacia, kanalizacia a rozvod
vody, privod plynu, iné vybavenie nie je.

Analyza polohy nehnutel'nosti - Objekt sa nachadza na krizovatke
Stefanikovej a Kuku¢inovej ulice v Tren¢ine. Od centra krajského mesta je
lokalita vzdialena priblizne 1,5km (centrum mesta) a dopravna dostupnost
vel'mi dobra . Lokalita je obliUbenym podnikatelsko - obytnym sektorom mesta,
v okoli domu je kompletna obcianska vybavenost, v blizkosti su detské jasle,
nemocnica s poliklinikou, dom kultury, obchody, obchodné domy, hotely,
banky, Skoly a obclianska vybavenost (Urady) krajského mesta, vyhodou je
blizkost lesoparku Brezina.

Pozemky - Pozemok je v obytnej ¢asti mesta Trencin, ¢ast mesta s dobre
vybudovanou vybavenostou, moznost napojenia na el. energiu, vodovod,
kanalizaciu a plyn, pozemok dobre dopravne pristupny.

CH. Opis stavu predmetu drazby

Podla cCasti H. tohto oznamenia.

1. Prava a zavazky viaznuce na predmete drazby

Na predmete drazby viaznu nasledovné zalozné prava:

o V 5145/2010, Z-4081/2017, Z 6391/2017 - Z&lozné pravo na dom sup.
Cislo 415 na parcele ¢. 1342/3, dom sup. Cislo 2926 na parcele ¢. 1342/4
a na pozemKky, parcely ¢. 1341/3, 1341/4, 1342/3, 1342/4, 1342/9, 1346
v prospech zélozného veritel'a - postupnika: VERAX s.r.o0. ICO: 36 350
141, Pod HUstikom 617, Nova Dubnica (predtym postupca: CALLEGRA,
s.r.o., 1ICO: 36 323 527, Stvoz 802, Tren¢in), podla Zmluvy o zriadeni
zalozného prava k nehnutel'nosti €. 000025A/CORP/10/170 zo dna
4.11.2010, zm.C. 3676/10, 3738/17, 746/18




o V 5259/2011, Z-4081/2017, Z 6391/2017 - Zalozné pravo na pozemky p.
¢. 1341/3, 1341/4, 1342/3, 1342/4, 1342/9, 1346, dom sup. Cislo 415 na
parcele €. 1342/3, dom sup. Cislo 2926 na parcele €. 1342/4 v prospech
zéloZzného veritel'a - postupnika: VERAX s.r.o. ICO: 36 350 141, Pod
Hustikom 617, Novéa Dubnica (predtym postupca: CALLEGRA, s.r.o., ICO:
36 323 527, Stvoz 802, Trencin), podla Zmluvy o zriadeni zalozného
prava k nehnutel'nosti ¢. 000029A/CORP/11/170 zo dna 4.11.2011
vz3976/11, zm.¢.3738/17, 746/18

o V 340/12 Zalozné pravo na dom so sup. Cis. 415 na CKN parc. Cis.
1342/3, so sup. Cis. 2926 na CKN parc. Cis. 1342/4 a na pozemky CKN
parc. Cis. 1341/3, 1341/4, 1342/3, 1342/4, 1342/9, 1346 v prospech:
UniCredit Leasing Slovakia, a.s., Plynadrenskda 7/A, Bratislava, 1ICO
35730978 podla Zmluvy o zriadeni zalozného prava k nehnutel'nosti zo
dna 26.1.2012, v.z. 672/12

o V 5154/2012, Z-4081/2017, Z 6391/2017 - Zé&lozné pravo na dom sup.
Cis. 415 na CKN parc. Cis. 1342/3, dom sup. Cis. 2926 na CKN parc. Cis.
1342/4 a na pozemky CKN parc. Cis. 1341/3, 1341/4, 1342/3, 1342/4,
1342/9, 1346 v prospech zalozného veritela - postupnika: VERAX s.r.o.
ICO: 36 350 141, Pod Hustikom 617, Nova Dubnica (predtym postupca:
CALLEGRA, s.r.o., ICO: 36 323 527, Stvoz 802, Tren¢in), podla Zmluvy
o zriadeni zalozného prava k nehnutelnosti ¢. 000361B/CORP/2012 zo
dna 31.10.2012, v.z. 3894/12, zm.c¢.3738/17, 746/18

VysSie uvedené zalozné prava viaznuce na predmete drazby vydrazenim
zaniknd.

Predmet drazby je v sucCasnosti uzivany.

J. Sposob stanovenia ceny predmetu drazby

Na zaklade znaleckého posudku €. 38/2018 zo dria 24.4.2018, vyhotoveného
znalcom Ing. Juraj Sinka, so sidlom Nad Tehelfou 49, 911 01 Tren¢in, zapisany
v zozname znalcov, timocnikov a prekladatelov vedenom MS SR pre odbor
Stavebnictvo a odvetvie Odhady hodnoty nehnutelnosti, evidencné €. znalca
913372, znalcom odhadovana cena predmetu drazby je 687.000,- €.

K. Najnizsie | 527 000,- €
podanie
L. M|.n|maln(.e 5 % z najnizSieho podania, t.j. 34.350,- €
prihodenie
M Drazobna |a) 49.000,- €
: zabezpeka | vySka

Ucastnik drazby je povinny zlozit drazobnikovi
alebo do notarskej Uschovy drazobnl zabezpeku
v peniazoch alebo vo forme bankovej zaruky

s preukazanim potvrdenia o Uhrade zdkonom
povolenym spésobom. Drazobnu zabezpeku nie
je mozné zlozit Sekom ani platobnou kartou.

Adresa a Cislo Uuc¢tu na zlozenie drazobnej
b 5<0b zloZeni zabezpeky: sidlo drazobnika JUDr. Olga
) sposob zlozenia Karaskova, Bajkalska 21/A, 821 01 Bratislava




drazobnej alebo v den drazby miesto konania drazby, Cislo

zabezpeky Uctu drazobnika: IBAN SK92 1100 0000 0029
1063 5362, vedeny v Tatra banke, a.s.. Platbu je
potrebné identifikovat variabilnym symbolom
(VS): 012018 a pri fyzickej osobe uviest v sprave
pre prijimatel'a meno, priezvisko a rodné Cislo; pri
pravnickej osobe uviest obchodné meno, sidlo a
ICO a to tak, aby bolo zrejmé, kto zabezpeku
zloZil - kto bude Uc¢astnikom drazby.
Vypis z bankového uUctu o Uhrade drazobnej

c) doklad zabezpeky v prospech Uc¢tu drazobnika,

preukazujuci potvrdenie o vklade drazobnej zédbezpeky na

zlozenie drazobnej | bankovy uUcet drazobnika v hotovosti, prijmovy

zabezpeky pokladnicny doklad vystaveny drazobnikom,
bankova zaruka, zapisnica o notarskej Uschove.

Sl)oléegrc\zteadr;:%bnej Drazobnu zabezpeku mozno zlozit do otvorenia

. drazby u drazobnika.
zabezpeky

e) vratenie
drazobnej
zabezpeky

Drazobnik vrati U€astnikovi drazby, ktory
predmet drazby nevydrazil, drazobnl zabezpeku
alebo listinu preukazujucu vydanie bankovej
zaruky bez zbytocného odkladu po skonceni
drazby alebo po upusteni od drazby.

V pripade, ze db6jde k zmareniu drazby, tzn.
vydrazitel neuhradi v stanovenej lehote cenu
dosiahnutd vydrazenim, drazobna zabezpeka
zloZzena vydrazitelom vratane jej prislusenstva sa
pouzije na Uhradu nakladov zmarenej drazby. Ak
sa kona opakovana drazba, zUcltuje sa
zostdvajlca Cast drazobnej zdbezpeky zlozena
vydrazitelom, ktory sp6sobil zmarenie drazby, na
naklady opakovanej drazby. Po Uhrade nakladov
zmarenej drazby a opakovanej drazby sa
zostdvajlca Cast vrati vydrazitelovi, ktory
sposobil zmarenie drazby.

Sposob uhrady ceny dosiahnutej vydrazenim

Vydrazitel je povinny zaplatit cenu dosiahnutl vydrazenim bezhotovostnym
prevodom na Ucet spravcu IBAN SK92 1100 0000 0029 1063 5362, vedeny v
Tatra banke, a.s., a to do 15 dni odo dna udelenia priklepu. Vydrazitel v sprave
pre prijimatela uvedie ,,Drazba IRO 01/2018“.

Obhliadka

predmetu 1172018 - 1300 hOd

drazby 12.7.2018 - 13.00 hod.

(datum)

Miesto . . . , ,
obhliadky Miesto umiestnenia nehnutel'nosti.




Organizacné | Zaujemca o obhliadku sa musi ohlasit aspon jeden den
opatreni f ' C

P. Nadobudnutie viastnickeho prava k predmetu drazby

Ak uhradil vydrazitel' cenu dosiahnutl vydrazenim v ustanovenej lehote,
prechddza na neho vlastnicke pravo alebo iné pravo k predmetu drazby
udelenim priklepu. Bezodkladne po zaplateni ceny dosiahnutej vydrazenim zasle
drazobnik (spravca) vydrazitelovi dve vyhotovenia osved¢eného odpisu
notarskej zapisnice zachytavajlcej priebeh drazby. Po uhradeni ceny
dosiahnutej vydrazenim poda drazobnik (spravca) navrh prislusnému
okresnému Uradu, katastrdlnemu odboru na zéapis vlastnickeho prava
zaznamom v katastri nehnutelnosti.

R. Podmienky odovzdania predmetu drazby

Po nadobudnuti vlastnickeho prava k predmetu drazby odovzda drazobnik bez
zbytocného odkladu vydrazitel'ovi predmet drazby a listiny, ktoré osvedcuju
vlastnicke pravo a sU nevyhnutné na nakladanie s predmetom drazby.
Odovzdanie sa vykona na zdklade predlozenia osvedc¢eného odpisu notarskej
zapisnice a dolozenia totoznosti vydrazitela.

Drazobnik (spravca) je povinny na mieste spisat zapisnicu o odovzdani
predmetu drazby. VSetky naklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu
drazby znasa vydrazitel.

Poucenie podl'a § 21 ods. 2 az 6 zakona ¢. 527/2002 Z.z. o

= dobrovol'nych drazbach:

2.V pripade, ak sa spochybriuje platnost zaloznej zmluvy alebo boli porusené
ustanovenia tohto zakona, méze osoba, ktora tvrdi, Zze tym bola dotknuta na
svojich pravach, poziadat sud, aby urcil neplatnost drazby. Prdvo domahat sa
urcenia neplatnosti drazby zanikd, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dna
priklepu okrem pripadu, ak dévody neplatnosti drazby suvisia so spachanim
trestného Cinu a zaroven ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma
predchadzajuci vilastnik predmetu drazby v Case priklepu hlaseny trvaly pobyt
podla osobitného predpisu; v tomto pripade je mozné domdahat sa neplatnosti
drazby aj po uplynuti tejto lehoty. V pripade spolocnej drazby bude neplatna len
ta Cast drazby, ktorej sa takyto rozsudok tyka (§ 23).

3. Osoba, ktora podala na sude Zalobu podla odseku 2, je povinna oznamit
prislusnému okresnému Uradu zacatie sidneho konania.

4. Ucastnikmi sidneho konania o neplatnost drazby podla odseku 2 su
navrhovatel drazby, drazobnik, vydrazitel, predchadzajuci vlastnik a dotknuta
osoba podla odseku 2.

5. Ak vydrazitel zmaril drazbu alebo ak sud urcil drazbu za neplatnd, Ucinky
priklepu zanikaju ku dnu priklepu.

6. Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dévodu oneskoreného zacatia
drazby, ak bolo pricinou oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby tym
istym drazobnikom na tom istom mieste a ak neumoznil vlastnik predmetu
drazby, ako aj osoba, ktord ma k predmetu drazby iné ako vilastnicke pravo,
vykonat riadnu obhliadku predmetu drazby.

T. Notar




| 2) titul JUDr_ PhD
b) meno Peter
c) priezvisko |KriSko

d) sidlo

Prievozska 4/A
821 09 Bratislava

V Bratislave, dria 20.6.2018

JUDr. Ol'ga Karaskova
drazobnik

spravca Upadcu IRO, s. r. 0.
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