Drazba nehnutel'nosti v obci
Novy Zivot v katastralnom uzemi

Maly Mager

Maly
Mager

v

Zivot

N/A

Aukcny Dom, s.r.o

Oznamenie o dobrovol'nej drazbe (podl'a § 17 zdkona ¢. 527/2002 Z.z.)

Oznamenie o drazbe cislo

| DDr. 064/2017

A. Oznacenie drazobnika
l. Obchodné meno/meno a priezvisko Aukény Dom, s.r.o
I Sidlo/bydlisko Pribinova462/8492001
Hlohovec
a) Nazov ulice/verejného priestranstva Pribinova
b) Orientacné/supisné cislo 462/84
. d)
c) Nazov obce Hlohovec PSC 92001

e) Stat Slovenska republika
, . Okresny sud Trnava , oddiel:

il. | Zapisany Sro , viozka ¢islo: 13951/T

V. 1ICO/ datum narodenia 36253073

V. 1ICO/ datum narodenia
Priestory Hotela MIKADQO****,

. . « Hollého 11, 949 01 Nitra /

C.  |Miesto konania drazby salénik EXECUTIVE LOUNGE/.,
Nitra

D. Datum konania drazby 25. 06. 2018

E. Cas konania drazby 11:30 hod.

F. Kolo drazby 2

G. Predmet drazby

Predmetom drazby suU nehnutelnosti evidované Okresnym Gradom Dunajska

Streda - katastrdlny odbor na liste




vlastnictva ¢. 1148 pre okres Dunajska Streda, obec NOVY ZIVOT a kat. Uz. Maly
Mager ako:

- stavba - s .¢. 777 na parcele reg. ,,C“ ¢. 133/ 2 - Rodinny dom,

- parcela reg. ,,C* ¢. 133/1 vo vymere 459 m2 - Zahrady,

- parcela reg. ,,C“ €. 133/2 vo vymere 107 m2 - zastavané plochy a nadvoria.
Drazba sa vztahuje na vysSie uvedené nehnutel'nosti vratane vSetkych ich
sucasti a prislusenstva najma na

vodovodnu pripojku, kanalizacnu pripojku, elektrickd pripojku, plynovu pripojku,
spevnené plochy, parkovacie

plochy, chodniky, oplotenie a sadové Upravy pokial zmluva o zriadeni zdlozného
prava neurcuje inak.

Predmet drazby sa drazi tak ako stoji a lezi.

H. |Opis predmetu drazby

Rodinny dom, suUpisné ¢. 777, parcela €. 133/2, k.. Maly Mager, obec Novy
Zivot, okres Dunajska Streda

Rodinny dom je murovany, nepodpivniceny objekt s jednym nadzemnym
podlazim a s jednym podkrovnym

podlazim a s pédorysom priblizne v tvare obdiZnika. Rodinny dom je su¢astou
zastavby pévodnych rodinnych

domov v obci Novy Zivot, ozna¢eny stpisnym &islom 777, postaveny na
pozemku, parcela €. 133/2, k.U. Maly

Méager, obec Novy Zivot, okres Dunajska Streda. Vlastnik sa v stanovenom
termine na obhliadku nedostavil.

DispoziCné riesenie

Rodinny dom ma jedno nadzemné podlazie, jedno podkrovné podlazie a zékladny
pddorys v tvare obdiznika. Z

juznej strany objektu je orientovany hlavny vstup do rodinného domu. Vzhladom
na skutocnost, Ze sa viastnik

nehnutel'nosti v stanovenom termine nedostavil, ¢im nebolo mozné vykonat
obhliadku nehnutelnosti - podrobny

popis riesenia dispozicie neuvadzam. Hodnoty tykajuce sa vypoctu zastavanej
plochy jednotlivych podlazi

znalec Cerpal

z katastralneho operatu a vlastnej odbornej Gvahy.

Technické a konStrukcné riesenie

Zaklady su zhotovené ako zakladové pasy z monolitického beténu. Podmurovka
je zhotovend z monolitického

beténu. Zvislé obvodové a nosné konstrukcie 1. nadzemného podlazia a 2.
nadzemného podlazia (podkrovia) su

zhotovené z tehlového muriva v skladobnej hribke do 400 mm. Priecky a deliace
konStrukcie sU zhotovené z

tehlového muriva v skladobnej hribke do 150 mm. Vnutorné omietky su
zhotovené z omietkovej zmesi na baze

MVC hladkd. Stropy nad 1. nadzemnym podlazim sU zhotovené ako
Zelezobetdénové, monolitické a nad 2.

nadzemnym podlazim s rovnym pohladom drevené tramové. Strecha objektu je
Sikmad, s drevenym krovom -

sedlova. Krytina strechy je zhotovena z betdnovej streSnej krytiny. Klampiarske
konStrukcie strechy, t.j. zvody,

zl'aby a zaveterné liSty su rieSené z pozinkovaného plechu, ostatné klampiarske
konstrukcie, t.j. vonkajsie

parapety okien, resp. balkénovych dveri si zhotovené z hlinikového plechu.




Povrchovu Upravu fasady bude

(pravdepodobne) tvorit povrch z omietkovej zmesi na baze umelych latok
(nedohotovena). Schody su zhotovené

z monolitického Zelezobetdnu. Vstupné dvere objektu su zhovené ako plastové s
izolatnym sklom. Interiérové

dvere su v celom objekte su zhotovené na baze DT v plechovych zarubniach.
Okna su v celom objekte

zhotovené ako plastové s izolacnym dvojsklom a s plastovymi zalGziami.
Vykurovanie objektu je teplovodné s

plechovymi radidtormi, ako zdroj vykurovania slizi plynovy kotol. Ako zdroj TUV
sluzi elektricky zasobnikovy

ohrievac. V rodinnom dome sa nachddza rozvod plastového potrubia studenej a
teplej vody z centrélneho zdroja,

rozvod plastového potrubia kanalizacie, plynovod a svetelnd a motoricka
elektroinstalacia.

Vzhladom na nemoznost vykonat obhliadku rodinného domu aj zvnudtra znalecv
tejto Casti vypoctu uviedol len

konStrukcie, ktoré je mozné pozorovat alebo predpokladat aj na zaklade
obhliadky exteriéru. Pri ¢asti konstrukcii

znalec sa tiez riadil vlastnou Uvahou. Pri konstrukciach, ktoré sa v objekte s
vel'kou pravdepodobnostou

nachadzaju (napr. deliace konstrukcie, povrchy podlah, povrchy vnatornych
povrchov, stropy a pod.) znalec ich

ohodnotenie urcil podl'a bezne pouzivanych konstrukcii v obdobnych objektoch.
Rozvody TI, resp. spbsob

vykurovania znalec predpokladal podla existencie jestvujucich pripojok (NN
rozvod...) alebo podla jestvujuceho

komina. Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy ako napr. vybavenie
kuchyn, kupelne, WC a pod.

znalec vo vypocte vbbec, nakolko z dévodu nesucinnosti viastnika
ohodnocovanej nehnutelnosti nemohol

nadobudnut poznanie o ich existencii osobnou obhliadkou objektu zvnutra.
PristreSok za RD, bez sUpisného €., parcela ¢. 133/2, k.U. Maly Mager, obec Novy
Zivot, okres Dunajska

Streda

Objekt - Pristresok za RD - je murovany, nepodpivniCeny objekt s jednym
nadzemnym podlazim. PristreSok za

RD je samostatne stojaci objekt na dvore rodinného domu, vedla severnej fasady
rodinného domu ohodnoteného

v podkapitole 2.1.1 tohto znaleckého posudku, neoznaceny sUpisnym cCislom,
postaveny na pozemku, parcela €.

133/2, k.4. Maly Mager, obec Novy Zivot, okres Dunajskéa Streda.

Dispozi¢né riesenie

Tento objekt mé jedno nadzemné podlazie a zakladny pédorys v tvare obdiZnika.
Jeho jednoducha dispozicia

pozostava z jedného z troch stram otvoreného a zastreSeného priestoru.
Technické a konStrukcné riesenie

Zaklady su zhotovené ako zakladové patky z monolitického betdénu. Zvislé
obvodové a nosné konstrukcie 1.

nadzemného podlazia su zhotovené ako piliere murované z DT tvéarnic. Strop je
zhotoveny ako podbitie krovu.

Strecha je Sikma, pultova. Krytina Sikmej strechy je zhotovena z pozinkovaného
plechu. Klampiarske konstrukcie




strechy, t.j. zvody, zlaby a zaveterné listy su rieSené z pozinkovaného plechu.
VonkajSia Uprava povrchov je

zhotovena ako vapenna hladka omietka. Podlahy v objekte sU zhotovené ako
hrubé beténové. V objekte sa

nenachadzaju ziadne rozvody technickej infrastruktiry. V objekte sa
nenachadzaju ziadne zariadovacie predmety

a predmety technického vybavenia objektu.

CH. |Opis stavu predmetu drazby - Vid opis predmetu drazby

Rodinny dom, suUpisné ¢. 777, parcela €. 133/2, k.U. Maly Mager, obec Novy
Zivot, okres Dunajska Streda.

Ide o dostatoCne udrziavany, pomerne novy rodinny dom, ktorého technicky
stav a esteticky vzhlad plne

zodpovedd jeho veku. Objekt je v sticasnosti pravdepodobne vyuzivany na
byvanie. Objekt je zhotoveny z

beznych stavebnych materidlov, stupen a kvalita prevedenia zodpoveda
Standardu a platnym technickym

normam. Objekt je vyuzivany na obytné uUcely, nenachadzaju sa v nom ziadne
prevadzkové priestory. Objekt bol

podla odborného odhadu znalca dohotoveny v roku 2008. V zmysle Metodiky
vypoctu vseobecnej hodnoty

nehnutelnosti a stavieb a skutocnosti, Ze ide o pomerne novy objekt a vacsina
kon$trukcii PDZ rodinného domu

je vdobrom stave, opotrebenie som stanovil odbornym odhadom. Celkové,
vypoctom stanovené opotrebenie

zodpoveda redlnemu technickému stavu zistenému znalcom pri obhliadke.
Z&kladna Zivotnost objektu je znalcom

stanovena na 100 rokov, predpokladany rok dozitia objektu je rok 2108.
Dokoncenost jednotlivych Casti a

konstrukcii rozostavanych Casti objektu urcujem v percentéach.

PristreSok za RD, bez sUpisného C., parcela ¢. 133/2, k.U. Maly Mager, obec Novy
Zivot, okres Dunajska

Streda

Ide o dostatoCne udrziavany, pomerne novy objekt, ktorého technicky stav a
esteticky vzhlad plne zodpoveda

jeho veku. Objekt je v sucasnosti (pravdepodobne) vyuzivany na svoj pévodny
ucel. Objekt je zhotoveny z

beznych stavebnych materidlov, stupen a kvalita prevedenia zodpoveda
Standardu a platnym technickym

normam. Objekt bol podla odborného odhadu znalca dany do uzivania v roku
2008. V zmysle Metodiky vypoctu

vseobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb a skutoCnosti, Ze ide o pomerne
novy objekt a vacsina konstrukcii

PSV objektu je v povodnom stave, opotrebenie znalec stanovil na zaklade
odborného odhadu. Celkové,

vypocCtom stanovené opotrebenie zodpoveda redlnemu technickému stavu
zistenému znalcom pri obhliadke.

Z3akladna Zivotnost objektu je znalcom stanovenda na 50 rokov, predpokladany
rok dozitia objektu je rok 2058.

Dokoncenost jednotlivych Casti a konStrukcii rozostavanych c¢asti objektu znalec
urcuje v percentach.

l. | Prava a zavazky viaznuce na predmete drazby

Tarchy LV ¢: 1148




- Zalozné pravo v prospech Prima banka Slovensko,a.s.,so sidlom Hodzova
11,010 11,Zilina,IC0:31575951 na

poz.registra C KN parc.¢.133/1,133/2,rozostavana stavba bez sC.na
parc.¢.133/2,podla V-1299/14,-¢.z.38/14.

- Exekucné zalozné pravo na zabezpeclenie pohladavky: PROFI CREDIT Slovakia
s.r.o., Pribinova 25, 824 96

Bratislava-Staré Mesto, 1C0:35792752 ,na zéklade exeku¢ného prikazu ¢. 186EX
132/18-14 zo dna 24.04.2018,

Exekltorsky Urad Dunajskd Streda, JUDr.Rudolf Varga, Z-3016/2018, ¢.z.47/18
- Exekuc€né zalozné pravo na zabezpeclenie pohladavky: PROFI CREDIT Slovakia
s.r.o., Pribinova 25, 824 96

Bratislava-Staré Mesto, 1C0:35792752 ,na zéklade exeku&ného prikazu &. 186EX
157/18-15 zo dna 06.06.2018,

Exekltorsky Urad Dunajskd Streda, JUDr.Rudolf Varga, Z-4283/2018, ¢.z. 81/18
PoznamKky:

- Oznamenie o zacati vykonu zdalozného prava zaloznym veritelom : Prima banka
Slovensko,a.s.,so sidlom

HodZova 11, 010 11 Zilina, IC0O:31 575 951, predajom zéalohu na drazbe ( zékon
¢.527/2002 Z.Z. ), P-845/2017-

¢.z.140/17

- Oznédmenie o prebiehajucej |. opakovanej dobrovolnej drazbe DDr.064/2017, P-
427/2018 ¢.z.83/18

Vyska ceny dosiahnuta vydrazenim | NEVYDRAZENE

J
K. NajnizSie podanie nebolo urobené
R Podmienky odovzdania predmetu drazby

Poucenie podl'a § 21 ods. 2 az 6 zakona ¢. 527/2002 Z.z. o

S- dobrovol'nych drazbach

1. V pripade, ak boli porusené ustanovenia zakona o dobrovolnych drazbach,
moze osoba, ktord tvrdi, Ze tym bola dotknuta na svoijich pravach, poziadat
sud, aby urcil neplatnost drazby. Pravo domahat sa urcenia neplatnosti
drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dna priklepu, ak
doévody neplatnosti drazby suvisia so spachanim trestného ¢inu a zaroven
ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma predchadzajici vlastnik
predmetu drazby v Case priklepu hlaseny trvaly pobyt podla zakona ¢.
253/1998 Z.z. o hlaseni pobytu obcanov Slovenskej republiky a registri
obyvatelov Slovenskej republiky v zneni zakona ¢. 454/2004 Z.z., v tomto
pripade je mozné domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty.
V pripade spolo¢nej drazby bude neplatnd len ta ¢ast drazby, ktorej sa
takyto rozsudok tyka.

2. Osoba, ktora podala na sude zZalobu podla bodu 1 pismena S tohto
oznamenia o drazbe, je povinnd oznamit prislusnej sprave katastra
nehnutel'nosti zacCatie sudneho konania.

3. Uc¢astnikom sudneho konania o neplatnost drazby podla bodu 1 pismena S

tohto oznamenia o drazbe sU navrhovatel drazby, drazobnik, vydrazitel,

predchadzajuci vlastnik a dotknuta osoba podla bodu 2 pismena S tohto
oznamenia o drazbe.

Ak sud urcidrazbu za neplatnd, ucinky priklepu zanikaju ku dnu priklepu.

Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dovodu oneskoreného zacatia

drazby, ak bolo pri¢inou oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby

tym istym drazobnikom na tom istom mieste alebo ak neumoznil viastnik
predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako

v




vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku predmetu drazby.

u. Oznacenie licitatorov

Obchodné meno/meno a
priezvisko

Milan Ronec

Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného priestranstva

Jilemnického

b) Orie

ntacné/supisné cCislo

864/6

c) Nazov obce

d)

PS¢ 92041

Leopoldov

e) Stat

Slovenska republika

Zapisany

V.

ICO/ datum narodenia

24.11.1978

Odhad ceny predmetu drazby

Cena predmetu drazby bola
stanovena podla znaleckého
posudku 6/2018 vypracovany
znalcom Mgr.Ing.Martin
KraloviC¢ zo dria 13.02.2018 na
sumu 49500,00 € (slovom
Styridsatdevattisicpatsto eur ).
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