Drazba nehnutel'nosti v obci

Cana v katastralnom uzemi
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103.000,- €

na

DRAZOBNIK, s.r.o.

Oznamenie o dobrovol'nej drazbe (podl'a § 17 zdkona ¢. 527/2002 Z.z.)

Oznamenie o drazbe cislo

| Zn. 043/2018

A. Oznacenie drazobnika

I Obchodné meno/meno a

DRAZOBNIK, s.r.o.

priezvisko
il. Sidlo/bydlisko

Hviezdoslavova604001 KosSice

a) Nazov ulice/verejného
priestranstva

Hviezdoslavova

b) Orientacné/supisné cCislo |6
; v d)
c) Nazov obce Kosice PSC 04001
e) Stat Slovenské republika
, . Okresny sud KosSice | , oddiel: Sro , viozka
.| Zapisany Eislo: 10669/V
V. ICO/ datum narodenia | 36764281
B. Oznacenie navrhovatelov
1. 1. Opchqdne meno/meno a Mgr. Tomas Szalontay
priezvisko

il. Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného

. Prazska
priestranstva
b) Orientacné/supisné cCislo |4
; Y. d) 040
c) Nazov obce Kosice psé |11
e) Stat Slovenské republika
B. Oznacenie navrhovatelov

Obchodné meno/meno a

1.1 priezvisko

Ing. Jan Simko

il. Sidlo/bydlisko




a) Nazov ulice/verejného

. Prazska
priestranstva

b) Orientacné/supisné cCislo |4

L v d) 040
c) Nazov obce KosSice ps¢ |11
e) Stat Slovenska republika
Iv. ICO/ datum narodenia | 04.05.1989
Miesto konania Sp_oloénogt’ DI_RAZOBNIK, S.r.o., Qraéobné
C. drasb m|e§tnost, Hylezdosl_avova 6, Kosice, okres
4 y N
Kosice I, KoSicky kraj
p. |Datum konania 01.08. 2018
drazby
E. Cas konania drazby [0 09,30 hod.
F. Kolo drazby prvé
G. Predmet drazby
a) Stavba
sup. €. 1400 dom na parc.
¢. 732/2

Pravny vztah k parcele na ktorej leZi stavba 1400 je evidovany na liste
viastnictva Cislo 3668.

spoluvlastnicky podiel: 1/1

Identifikovana nehnutel'nost je zapisana na liste vlastnictva Okresného Uradu
Kosice - okolie, katastralny odbor, LV €. 3737, okres: Kosice - okolie, obec:
CANA, katastrdine Uzemie: Cana.

b) Parcely registra ,C" evidované na katastralnej mape:

parc. €. 732/1 Zahrady
0 vymere 373 m?

parc. €. 732/2 Zastavané plochy a nadvoria o vymere 136
m?2

Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 732/2 je evidovany na liste
viastnictva Cislo 3737.

spoluvlastnicky podiel: 1/1

Identifikované nehnutel'nosti sU zapisané na liste vlastnictva Okresného Uradu
Kosice - okolie, katastralny odbor, LV C. 3668, okres: Kosice - okolie, obec:
CANA, katastralne Uzemie: Cana.

Prislusenstvo predmetu drazby, ktoré sa nezapisuje alebo nie je zapisané na liste
vlastnictva: pristreSok pre auto vo dvore, sklad vo dvore, plot okolo pozemku,
studna za domom, pripojka vody, pripojka kanalizacie, pripojka zemného plynu,
pripojka elektro, spevnena plocha.

H. |Opis predmetu drazby

Popis rodinného domu so sup. ¢. 1400

Ohodnocovany rodinny dom sa nachadza v ulicnej zastavbe samostatne
stojacich rodinnych domov obce Carfia v okrese Kosice - okolie v obytnej zéne na
okraji obce. Dom bol postaveny na pdévodnej zdhrade za rodinnym domom na
parc. 731, pristupny je vo forme vecného bremena cez tuto parcelu. Napojeny je




na vodovod z verejného vodovodu, ma aj vlastnu studnu, kanalizacia do verejnej
kanalizacie, na zemny plyn a na elektro. Rodinny dom ma jedno nadzemné
podlazie, nie je podpivni¢eny. Stavat sa zacal na zaklade stavebného povolenia v
r. 2009, dokonceny bol a uzivat sa zacal v r. 2011. Dom v Case obhliadky bol
riadne uzivany, s beznou Udrzbou. Po stavebnej stranke na severnej a juznej
fasade nema prevedenu finalnu farebnu stierku, nema dokoncené detaily styku
krovu a zvislych stien - Sablény a v dome sa v rohoch stien vyskytuju plesne,
zrejme z dovodu nizkej teploty pod hranicou rosného bodu z dévodu
nedostatocnej izolacie stropu. Z tohto dévodu pri tychto konstrukciach znalec
uvazuje s poSkodenostou. Zaklady betédnové pasové, zvislé nosné konstrukcie
murované z pérobeténovych tvarnic hr. od 30 - 40 cm so zateplenim, strop I.NP
dreveny s rovnym podhladom, krov dreveny sedlovy, krytina beténova,
vnutorné omietky vapennocementové hladké, vonkajSie omietky farebna
silikatova stierka, vnutorné obklady keramické - WC, v kuchyni pri kuchynskej
linke, kipelna, sprcha, dvere drevené plné v oblozkovych zarubniach, okna
plastové so zallziami, podlahy plavajice laminatové, ostatné miestnosti
keramicka dlazba, vykurovanie Ustredné teplovodné, radiatory plechové panely,
zdroj kotol na zemny plyn nachadzajici sa v kotolni na I.NP rodinného domu,
rozvod studenej a teplej vody z centralneho zdroja, potrubie plastové, zdroj teplej
vody zasobnikovy plynovy ohrieva¢ nachddzajici sa v kotolni, v kuchyni
vnutorné vybavenie - sklokeramicka varna doska, plastovy drez, kuchynska linka
dizky 5,00 m, vstavana umyvacka riadu, odsdva¢ pér, chladni¢ka, rdra, vnitorne
vybavenie |.NP - samostatné WC typu kombi s umyvadlom, v kipel'ni umyvadlo,
W C Geberit, samostatna sprcha, batérie pakové nerezové a pakova sprchova,
kanalizacia je napojend do verejnej kanalizacie, vodovod z verejného vodovodu,
elektroinStalacia svetelna a motoricka, istiCe. V hale je kozub s viozkou. Technicky
popis vyhotovenia v ¢ase obhliadky v zmysle metodiky: 1. Nadzemné podlazie:
Zaklady - beténové - objekt bez podzemného podlazia s vodorovnou izolaciou.
Zvislé nosné konstrukcie - sendvi¢ova konstrukcia (murivo-izolant-murivo,
celkovy tepelny odpor min. 2,0); deliace konstrukcie - tehlové (prieckovky, CDM,
panelova konstrukcia, drevené). Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s
rovnym podhladom drevené tramové. Strecha - krovy - vaznicové sedlové,
manzardové; krytiny strechy na krove - pélené a beténové Skridlové tazké
korytkové (Bramac, Tondach, Moravska Skridla a pod.); klampiarske konstrukcie
strechy - z pozinkovaného plechu Upiné strechy (zl'aby, zvody, kominy, prieniky,
snehové zachytavace). Upravy vonkaj$ich povrchov - fasédne omietky -
Skrabany brizolit, omietky na béze umelych latok. Upravy vnutornych povrchov -
vnutorné omietky - vapenné Stukové, stierkové plstou hladené; vnitorné obklady
- prevaznej Casti kipel'ne min. nad 1,35 m vysky; - samostatnej sprchy; - WC
min. do vysSky 1 m; - kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene).
Vyplne otvorov - dvere - pIné alebo zasklené z tvrdého dreva; okna - plastové s
dvoj. s trojvrstvovym zasklenim; okenné zallzie - plastové. Podlahy - podlahy
obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn) - parkety, vlysy (okrem
bukovych), korok, velkoploSné parkety (drevené, laminatové); dlazby a podlahy
ostatnych miestnosti - keramické dlazby. Vybavenie kuchyn - sporak elektricky s
elektrickou rurou a keramickou platrfiou; - umyvacka riadu (zabudovana); -
chladnicka alebo mraznicka (zabudovanad); - odsavac par; - drezové umyvadlIo
nerezoveé alebo plastové; - kuchynska linka z materialov na baze dreva (za bezny
meter rozvinutej Sirky). Vybavenie kdpelni - umyvadlo; - samostatna sprcha;
vodovodné batérie - pdkové nerezové so sprchou; - pakové nerezové; zachod -
splachovaci so zabudovanou nadrzkou v stene; - splachovaci s umyvadlom.
Vnutorné rozvody vody - z plastového potrubia studenej a teplej vody z
centralneho zdroja; zdroj teplej vody - zasobnikovy ohrievac elektricky, plynovy




alebo kombinovany s Ustrednym vykurovanim. Vnutorné rozvody kanalizacie -
plastové a azbestocementové potrubie. Vnutorné rozvody elektroinstalacie -
elektroinstalacia ( bez rozvadzacov) - svetelna, motoricka; elektricky rozvadzac -
s automatickym istenim. Vnutorné rozvody plynu - rozvod svietiplynu alebo
zemného plynu. Popis podlazi: 1. Nadzemné podlazie ma vonkajsiu terasu,
predsien, chodbu, Styri izby, obyvacku s kuchynou, WC a kotolnu.

Popis pozemkov

Pozemok, parcely ¢.:- 732/1 - zahrady o vymere 373 m? a 732/2 - zastavané

plochy a nadvoria o vymere 136 m?, tvoria pozemok zastavany rodinnym
domom, vedlajSimi stavbami - skladom a pristreSkom a tvoria dvor okolo domu v
zastavanej ¢asti obce Cana v okrese Kosice - okolie, v lokalite IBV na okraji obce,
komunikacia pred domom pristupna cez dvor na parc. 731 vechnym bremenom je
verejnd miestna komunikacia - Zahradna ulica, s moznostou napojenia na vSetky
inZinierske siete. Obec Cana je vzdialena cca. 15 km od mesta Ko$ice. Negativne
ucinky boli zistené - k ohodnocovanym pozemkom nie je priamy pristup z
verejnej komunikdcie, iba po parcele ¢. 731 vo forme vecného bremena s pravom
prechodu peSi a nakladnym motorovym vozidlom a ulozenia inzinierskych sieti vo
vyznacenom rozsahu. Rozsah vyznaceny v katastri nehnutel'nosti sa v praxi
nepouziva, pristup k pozemku je po dvore po parcele ¢. 731 mimo vyznaceného
rozsahu. Vychodiskovld hodnotu pozemku znalec uvazuje vo vyske 70 % z
vychodiskovej hodnoty mesta Kosice, ktoré zdsadnym spésobom ovplyvnuje trh
s nehnutelnostami v tejto obci.

CH. |Opis stavu predmetu drazby - Vid opis predmetu drazby

Predmet drazby je v technickom stave primeranom jeho veku a sp6sobu
uzivania.

l. | Prava a zaviazky viaznuce na predmete drazby

TARCHY evidované na LV €. 3737:

1,V 676/11 - vklad zélozného préava z 26.04.2011 v prospech Slovenskej
sporitelne, a.s., so sidlom Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, ICO: 00 151 653 na
stavbu bez slpisného Cisla na parcele registra C KN ¢.732/2 rozostavany rodinny
dom - 149/11

2,V 3171/12 zo dna 14.11.2012 - vklad zaloZzného prava v prospech Slovenskej
sporitelne, a.s., so sidlom Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, ICO: 00 151 653 na
dom so supisnym c¢islom 1400 na parc.¢. 732/2 - ¢.z. 630/12

POZNAMKY evidované na LV ¢. 3737:

1, P 247/16 zo dnia 11.04.2016 - oznamenie o zacati vykonu zdlozného prava V
676/11 zo dna 26.04.2011 v prospech: Slovenska sporitelna, a.s., Tomasikova
48, 832 37 Bratislava, ICO: 00 151 653 - ¢.z. 491/16

2, P 579/16 zo dna 29.07.2016 - oznamenie o dobrovol'nejdrazbe, PDS ¢.
050/6-2016 zo dna 19.07.2016, drazobnika: Profesiondina draZzobna spolocnost,
s.r.0., Masarykova 21, 040 01 KoSice, ICO: 36 583 936, navrhovatel drazby:
Slovenska sporiteltia, a.s., Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, ICO: 00 151 653 -
¢.z. 967/16

TARCHY evidované na LV ¢&. 3668:

1, 446/08 - V 3184/08 zo dna 22.10.2008 - pravo zodpovedajuce vecnému
bremenu, ktorého obsahom je pravo prechodu peSi a ndkladnym motorovym
vozidlom a ulozenia inzinierskych sieti na parc.¢. 731 vo vyznacenom rozsahu v
prospech vlastnika pozemku parc.¢. 732/1 a 732/2 - ¢.z. 41409

2,V 676/11 - vklad zalozného prava z 26.04.2011 v prospech Slovenskej
sporitelne, a.s., so sidlom Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, ICO: 00 151 653 na
parcelu registra C KN ¢.732/1 zahrady o vymere 373 m2 a parcelu registra C KN




€.732/2 zastavané plochy a nadvoria o vymere 136 m2 - ¢.z. 149/11

3,V 3171/12 zo dna 14.11.2012 - vklad zalozného prava v prospech Slovenskej
sporitelne, a.s., so sidlom Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, ICO: 00 151 653 na
pozemok registra C KN parc.C. 732/1, zahrady o vymere 373m2, parc.c¢. 732/2,
zastavané plochy a nadvoria o vymere 136m2 - ¢.z. 630/12

POZNAMKY evidované na LV ¢&. 3668:

1, P 247/16 zo dnia 11.04.2016 - oznamenie o zacati vykonu zdlozného prava V
676/11 zo dna 26.04.2011 v prospech: Slovenska sporitelna, a.s., Tomasikova
48, 832 37 Bratislava, ICO: 00 151 653 - ¢.z. 491/16

2, P 579/16 zo dna 29.07.2016 - oznamenie o dobrovolnejdrazbe, PDS ¢.
050/6-2016 zo dna 19.07.2016, drazobnika: Profesiondlna draZzobna spolocnost,
s.r.0., Masarykova 21, 040 01 KoSice, ICO: 36 583 936, navrhovatel drazby:
Slovenska sporitelfia, a.s., Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, ICO: 00 151 653 -
¢.z. 967/16

3, Obmedzujlca: P 201/2018 zo dria 03.05.2018 uznesenim Okresného sddu
KoSice | zo dna 21.02.2018, sp. zn. 300dK/32/2018 bol vyhlaseny konkurz na
majetok dlznika Imrich Magyar, nar. 13.05.1967, Zahradna 1400/64, 044 04
Canla. Majetok zapisany do sUpisu konkurznej podstaty. Ind osoba ako spravca
nesmie majetok previest, dlhodobo prenajat, zriadit na fom pravo k cudzej veci
alebo inak zmensit jeho hodnotu alebo likviditu

J. | Spésob stanovenia ceny predmetu drazby

Predmet drazby bol ohodnoteny znaleckym posudkom ¢. 121/2018 zo dna
14.06.2018, vypracovanym znalcom Ing. Miroslavom Vaskom, znalcom v odbore
stavebnictvo, odvetvie odhad hodnoty nehnutel'nosti, pozemné stavby, ev. .
znalca 913 731 na hodnotu 102.652,82 €.

K. NajnizSie podanie 103.000,- €
L. Minimalne prihodenie | 1.000,- €
M. Drazobna zabezpeka [a) vyska [10.000,- €

1, Bezhotovostnym bankovym prevodom na
Ucet drazobnika vedeny v Prima banka
Slovensko, a.s., €. uctu:
SK7831000000004360014818, variabilny
symbol 0432018. Drazobna zabezpeka sa
povazuje za zlozend, ak bola pripisana na ucet
b) sposob zlozenia drazobnika do otvorenia drazby.

drazobnej zabezpeky 2, Hotovostnym vkladom do ruk drazobnika v
mieste konania drazby.

3, Formou bankovej zaruky.

4, Do notarskej Uschovy vo forme penaznej
sumy.

Drazobnu zabezpeku nie je mozné zlozit
platobnou kartou, ani Sekom.

1, Original potvrdeného prikazu na Uhradu
penaznych prostriedkov v prospech
drazobnika vo vyske drazobnej zabezpeky, za
predpokladu ich riadneho pripisania na Ucet
drazobnika do otvorenia drazby. 2, Original
bankovej zaruky vo vyske drazobnej
zabezpeky, znejucej na Ucet drazobnika. 3,
Osvedceny odpis notarskej zapisnice o zlozeni
drazobnej zabezpeky do notarskej Uschovy v
prospech drazobnika.

c) doklad preukazujuci
zlozenie drazobnej
zabezpeky




d) lehota na zlozenie Do otvorenia drazby.

E’,‘ AERERAIS HPEZBBIY] Bez zbytoc¢ného odkladu po skonceni drazby.
zabezpeky

N. Sposob uhrady ceny dosiahnutej vydrazenim

Vydrazitel je povinny zaplatit cenu dosiahnutd vydrazenim najnesko6r do 15 dni
od skoncenia drazby na Ucet drazobnika vedeny v Prima banka Slovensko, a.s.,
¢. Uctu: SK7831000000004360014818, variabiny symbol 0432018. Drazobna
zabezpeka sa vydrazitelovi zapocitava do ceny dosiahnutej vydrazenim.

Obhliadka predmetu |1, 17.07.2018 o0 16,00 hod. 2, 31.07.2018 o

drazby (datum) 15,30 hod.
Miesto konania obhliadky je rodinnym domom
Miesto obhliadky so sup. €. 1400, na ulici Zahradna v obci Cana,

okres Kosice - okolie.

0.
Obhliadka sa uskuto¢ni po predchadzajicom
v telefonickom dohovore s drazobnikom,
oOrg?;:f‘?;:ne najmenej 24 hodin vopred, na t.C.: +421 911
P 755 528 alebo elektronicky:
info@drazobnik.sk.
P. Nadobudnutie viastnickeho prava k predmetu drazby

Po zaplateni ceny dosiahnutej vydrazenim vydrazitelom v stanovenej lehote,
prechadza na vydrazitel'a viastnicke pravo driom udelenia priklepu; to neplati, ak
je vydrazitelom osoba, ktord je povinna zapisat sa do registra partnerov
verejného sektora podla osobitného predpisu, ak v ¢ase priklepu nie je zapisana
v tomto registri. Pravo uzivat predmet drazby prechadza na vydrazitela
odovzdanim predmetu drazby zapisnicou o odovzdani. Predmet drazby odovzda
predchadzajuci viastnik po predlozeni osvedceného odpisu notarskej zapisnice z
drazby do piatich dni po uhradeni ceny dosiahnutej vydrazenim, o ¢om sa
vyhotovi zépisnica o odovzdani predmetu drazby. Vydrazitel obdrzi dve
vyhotovenia osvedCeného odpisu notarskej zapisnice z drazby; jedno
vyhotovenie zasle drazobnik prislusSnému okresnému Uradu, katastralnemu
odboru bez zbytocného odkladu.

Nakol'ko drazba sa vykonava v ramci spenazenia majetku v konkurze, v zmysle §
93 ods. 2 zakona €. 7/2005 Z. z. o konkurze a restrukturalizacii spefiazenim
maijetku zanikaju vSetky zabezpecCovacie prava okrem zabezpelovacieho prava k
maijetku tretej osoby, ktory je v skorsom poradi ako zabezpeCovacie pravo, ktoré
zabezpecuje zavazok Upadcu.

R. |Podmienky odovzdania predmetu drazby

Ak nadobudol vydrazitel vlastnicke pravo k predmetu drazby, predchadzajici
vlastnik je povinny odovzdat predmet drazby na zéklade predlozenia pisomného
potvrdenia o vydrazeni predmetu drazby a dolozenia totoznosti vydrazitela do
piatich dni odo dna zaplatenia ceny dosiahnutej vydrazenim. Drazobnik na mieste
spiSe zéapisnicu o odovzdani predmetu drazby. Zapisnicu o odovzdani predmetu
drazby podpiSe predchadzajici viastnik predmetu drazby, vydrazitel a
drazobnik. Jedno vyhotovenie zapisnice obdrzi predchadzajuci vlastnik predmetu
drazby a dve vyhotovenia vydrazitel. Ak niektord osoba odmietne zapisnicu
podpisat alebo ju prevziat, tato skuto¢nost sa vyznaci v zapisnici a zapisnica sa
povazuje za odovzdanu aj tejto osobe; o tom drazobnik tuto osobu pouci.
VSetky naklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby znasa
vydrazitel. Tato povinnost sa nevztahuje na naklady, ktoré by inak nevznikli, ak
ich svojou vinou sp6sobil predchadzajuci vlastnik alebo drazobnik, alebo ak im
tieto naklady vznikli ndhodou, ktora ich postihla. Nebezpecenstvo Skody na
predmete drazby prechddza z navrhovatela drazby na vydrazitela dihom




odovzdania predmetu drazby; v ten isty den prechadza na vydrazitela
zodpovednost za Skodu spbésobenu v slvislosti s predmetom drazby. Ak je
vydrazitel v omeskani s prevzatim predmetu drazby, znaSa nebezpecenstvo

Skody a zodpovednost za Skodu.

S.

Poucenie podl'a § 21 ods. 2 az 6 zakona ¢. 527/2002 Z.z. o
dobrovol'nych drazbach

1.

vk

V pripade, ak boli porusené ustanovenia zakona o dobrovolnych drazbach,
moZze osoba, ktora tvrdi, Ze tym bola dotknutd na svoijich pravach, poziadat
sud, aby urcil neplatnost drazby. Prdvo domahat sa urcenia neplatnosti
drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dna priklepu, ak
dbévody neplatnosti drazby sulvisia so spachanim trestného ¢inu a zaroven
ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma predchadzajuci vlastnik
predmetu drazby v Case priklepu hlaseny trvaly pobyt podla zakona ¢.
253/1998 Z.z. o hlaseni pobytu obCanov Slovenskej republiky a registri
obyvatel'ov Slovenskej republiky v zneni zakona ¢. 454/2004 Z.z., v tomto
pripade je mozné domdhat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty.
V pripade spolo¢nej drazby bude neplatnd len ta ¢ast drazby, ktorej sa
takyto rozsudok tyka.

. Osoba, ktora podala na sude zalobu podla bodu 1 pismena S tohto

oznamenia o drazbe, je povinna oznamit prisluSnej sprave katastra
nehnutelnosti zacatie sudneho konania.

Ucastnikom stdneho konania o neplatnost drazby podla bodu 1 pismena S
tohto oznamenia o drazbe sU navrhovatel drazby, drazobnik, vydrazitel,
predchadzajuci vlastnik a dotknuta osoba podla bodu 2 pismena S tohto
oznamenia o drazbe.

Ak sud urcidrazbu za neplatnd, Ucinky priklepu zanikaju ku dnu priklepu.
Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z ddvodu oneskoreného zacatia
drazby, ak bolo pri¢inou oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby
tym istym drazobnikom na tom istom mieste alebo ak neumoznil vlastnik
predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako
vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku predmetu drazby.

T.

| Notar

a) titul Magr.

b) meno Vojtech

c) priezvisko KaveCansky

d) sidlo Kmetova 13, 040 01 KoSice
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