Drazba nehnutel'nosti v obci
Roznava v katastralnom uzemi

Nadabula

Nadabula

Roznava

10000,- EUR

Blackside, a.s.

Oznamenie o dobrovol'nej drazbe (podl'a § 17 zakona ¢. 527/2002 Z.z.)

Oznamenie o drazbe
cislo

BS16-05169

A. Oznacenie drazobnika
Obchodné
l. meno/meno a Blackside, a.s.
priezvisko
il. Sidlo/bydlisko Plynarenska7/A82109 Bratislava
a) Nazov

ulice/verejného
priestranstva

Plynarenska

b)

Orientacné/supisné |7/A
Cislo
< . d)
c) Nazov obce Bratislava PSC 82109

e) Stat Slovenska republika
, . Okresny sud Bratislava | , oddiel: Sa, vlozka Cislo:

Il. Zapisany 6167/B
v, |lCO/datum 1 0,41575

narodenia
B. Oznacenie navrhovatelov

Obchodné
1.|l.| meno/meno a Blackside, a.s.

priezvisko
Il. Sidlo/bydlisko

a) Nazov




ulice/verejného Plynarenska
priestranstva
b)
Orientacné/supisné |7/A
Cislo
. . d)
c) Nazov obce Bratislava PS¢ 82109
e) Stat Slovenska republika
v, |1€O/datum 1 5191515
narodenia
C rc:i:ﬁa Manazérska uc“:elgha A. G. vBeIIa ¢. 303, 3. pglschodie,
) v TeleDom Hotel, Timonova €. 27, 040 01 Kosice.
drazby
Datum
D. konania 31. 07. 2018
drazby
E. (v:asvkonania 10:30 hod.
drazby
F. Kolo drazby 1.kolo
G. Predmet drazby

subor veci

LV ¢. |Okresny urad |Okres Obec Katastralne uzemie

892 Roznava

RoZnava |ROZNAVA |Nadabula

Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape:

Parcelné ¢&islo Druh pozemku Vymera /m?2/
283/2 Zastavané plochy a nadvoria 83
283/3 Zastavané plochy a nadvoria 261
284 Zastavané plochy a nadvoria 154
Stavby:
Supisné cislo Na parcele cislo Druh a popis stavby
97 283/2 10 - Rodinny dom
100 284 10 - Rodinny dom

Predmet drazby okrem vysSSie uvedeného tvoria aj dalSie stavby a Upravy, ktoré
nie su evidované na LV, ale tvoria prisluSenstvo alebo sucast veci: kurin, plot
ulicny na p.C. 283/2, plot zahradny na p.C. 283/2, elektrickd pripojka, vodovodna
pripojka, vodomeérna Sachta, kanalizacna pripojka, Zumpa, vonkajSie schody na
p.C. 283/3 a spevnena plocha na p.¢. 283/3.

Spoluvlastnicky podiel

v 1/1.




Predmet drazbv sa drazi tak ako .stoii a lezi".

H. |Opis predmetu drazby

Rodinny dom, s. ¢. 100, p. ¢. 284, k. u. Nadabula

Rodinny dom sup. €. 100, parc. €. 284 je situovany v
zastavanom Uzemi obce Roznava, v kat. tzemi
Nadabula. Lokalita nie je s obcou stavebne zrastena.
Dom je sucastou uli¢nej zastavby. Rodinny dom je
pristupny po spevnenej komunikacii, ma nepravidelny
podorysny tvar. Rodinny dom bol postaveny v roku
1975, odborom vystavby MNV v Roznave bolo vydané
uzivacie povolenie na novostavbu €. 1967/1975 zo dna
21.08.1975. Stavba nie je uzivana, je znacne zanedban3,
bez udrzby. Orientacia obytnych miestnosti k svetovym
stranam je na juh, vychod a sever. prislusenstvo
nehnutelnosti je nevhodné ako kurin a rézne
rozpadavajlce sa pristreSky. Na pozemku je moznost
napojenia na rozvody elektrickej energie, vody a plynu.

Dispozicné riesenie: Dom pozostava z kotolne, pivnice,
skladu zeleniny a chodby so schodiskom v .PP. V I.LNP sa
nachdadzaju tri izby, kuchyna, Spajza, kUpelna, predizba,
schodisko, vonkajSie schody a garaz.

Stavebnotechnické riesenie: Zaklady su betonové, objekt
s podzemnym podlazim bez izolacie. Zvislé nosné
konsStrukcie si murované z tvarnic v sklad. hribke do
30 cm; deliace konsStrukcie si murované. Vodorovné
nosné konstrukcie - strop nad 1. PP je s rovnym
podhladom beténovy monoliticky s rovnym podhladom,
nad 1. NP je dreveny tramovy s rovhym podhladom.
Strecha je plocha jednoplastové s tepelnou izolaciou;
krytina je z pozinkovaného plechu; klampiarske
konsStrukcie strechy su z pozinkovaného plechu len
zl'aby a zvody, zaveterné liSty. Fasadne omietky tvori
striekany brizolit. Vndtorné omietky su vapenné stukové,
opatrené malbou. Vnutorné obklady prevaznej Casti
kupelne st min. do 1,35 m vysky, kuchyne v priestore
kuchynskej linky. Dvere su hladké pIné alebo zasklené;
okna v 1. PP su zdvojené z tvrdého dreva s
dvojvrstvovym zasklenim; na 1. NP su plastové s
dvojvrstvovym zasklenim; okenné zallzie su plastové.
Podlahy obytnych miestnosti su velkoploSné parkety
laminatové, dlazby a podlahy ostatnych miestnostiv 1.
PP je cementovy poter, v 1. NP su keramické dlazby.
Vybavenie kupelne tvori vana ocelova smaltovang,
keramické umyvadlo, vodovodné batérie obycajné,
zachod je splachovaci bez umyvadla. Ostatné vybavenie
- vrata gardzové ocelové. Vykurovanie je Ustredné
teplovodné, vykurovacie telesa su ocelové vykurovacie
panely; zdroj vykurovania je kotol Ustredného
vykurovania na tuhé paliva. V rodinnom dome su




rozvody vody, kanalizacie a elektrickej energie.
ElektroinsStalacia je vedena pod omietkou s automatickym
istenim.

Rodinny dom, s. €. 97, p. €. 283/2, k. u. Nadabula

Rodinny dom sup. €. 97, parc. €. 283/2 je situovany v
zastavanom Uzemi obce Roznava, v kat. Uzemi
Nadabula. Lokalita nie je s obcou stavebne zrastena.
Dom je samostatne stojaci mimo ulicnej zastavby.
Rodinny dom je pristupny po spevnenej komunikacii, ma
poddorysny tvar obdiznika, prie¢elim je orientovany na
juhozapad. Doklady o veku stavby sa nezachovali,
znalcom odhadovany rok vystavby rodinného domu je
1900, ¢comu zodpoveda aj jeho stavebnotechnické
rieSenie a pouzité materialy. Stavba nie je uzivana, je
znacne zanedbanad, bez Udrzby je vo velmi zlom
stavebnotechnickom stave vyZzadujicom okamzitU
rozsiahlu rekonstrukciu, pokial bude jej realizacia mozn4,
pripadne odstranenie.

Dispozicné riesenie: Dom pozostava z pivnice, skladu a
vstupu v I.PP, z izby, kuchyne, komory a ganku v .NP.

Stavebnotechnické riesenie: Dom je zalozeny na
zakladovych pasoch z kamena, bez vodorovnej izolacie.
Murivo suterénu je kamenné, murivo nad terénom je
zmieSané kamen, valky , tehla v skladobnej hr. nad 4 0
do 50 cm. Deliace konStrukcie su tehlové. Vnutorné
omietky su Stukové. Strop je dreveny trdmovy s rovnym
podhladom, okna su dvojité s dvojvrstvovym zasklenim.
Fasada je zo striekaného brizolitu. Strecha je vlabov3,
krytina je z AZC Sabldn. Klampiarske konstrukcie strechy
su z pozinkovanych plechov. Dom nema Ustredné
vykurovanie. Dvere sU drevené zvlakové, okna sU
drevené dvojité. Podlahy suU hrubé beténové. Dom je v
zlom stavebnotechnickom stave, poskodené su takmer
vSetky stavebné konsStrukcie, vybavenie domu je
zdemolované.

Kurin, parc. ¢. 283/3, k.u. Nadabula - drobnd stavba
kurina sa nachadza na parcele ¢. 283/3, jedna sa o
objekt s jednym nadzemnym podlazim bez

podpivni¢enia. Objekt je obdiznikového pédorysu, s
pultovou strechou, s murovanymi nosnymi muarmi.
ZaloZenie je na beténovych zakladoch. Krytina pultovej
strechy je z pozinkovaného plechu. Dvere sU drevené




zvlakové. Podlaha je hruba beténova. Vonkajsia a
vnutorna omietka je vapenna hladka. Jedna o drobnu

stavbu, ktorej zastavané plocha nepresahuje 25 m?,
vySku 5m a ma doplinkovu funkciu k hlavnej stavbe.
Objekt bol postaveny v roku 2008, €o je uvedené v
predlozenom znaleckom posudku ¢. 173/2014 znalca
Ing. Juraja Mikovi¢a. Zivotnost stavby stanovil znalec na
30 rokov.

Plot ulicny - je oplotenie parc. €. 284 z ulicnej juznej
strany. Plot je zalozeny na beténovom zaklade, s
beténovou monolitickou podmurovkou, vyplh plota je zo
strojového pletiva vysky 1,2 m. Plot ma vratka s
drétenou vypliou. Plot bol postaveny v roku 1975.

Plot zahradny - je oplotenie parc. €. 284 zo severneja
vychodnej strany pozemku. Plot je zalozeny na
beténovom zdklade, s beténovou monolitickou
podmurovkou, vypln plotu je zo strojového pletiva vysky
1,4 m. V oploteni su osadené drevené vratka. Plot bol
postaveny v roku 1975.

Elektricka pripojka - rodinny dom sup. ¢. 100 je
napojeny na elektrorozvod vzdusnou pripojkou NN.

Vodovodna pripojka - predmetom drazby je aj
vodovodna pripojka na parc. €. 234, vybudovana z
ocelovych rdr DN 25 v roku 1975.

Vodomerna sachta - je beténova monoliticka
vodomerna Sachta s vodomernou sUpravou a ocelovym
poklopom, nachadza sa na parc. ¢. 284. Vybudovana
bola v roku 1975.

Kanalizac¢na pripojka - je kanalizacna pripojka DN 125 z
kameninovych rar, nachadza sa na parc. ¢. 283/3. SIluzi
na odvod splaskovych véd z rodinného domu do zumpy.
Vybudovana bola v roku 1975.

Zumpa - je beténova monolitickd Zumpa - nadrz,
nachadza sa na parc. ¢. 283/3. Vybudovana bola v roku
1975.

Vonkajsie schody, parc. ¢. 283/3 - su vonkajSie
predloZzené schody drevené bez podstupnic na parc. €.
283/3 veduce na NP rodinného domu ¢.s. 97. Boli
postavené v roku 1960.




Spevnena plocha, parc. ¢. 283/3 - je spevnena
plocha z monolitického betonu okolo rodinného domu
€.s. 100 na severnej starne na parc. 283/2. Bola
postavena v roku 1975.

Analyza polohy nehnutel'nosti: rodinny dom sa
nachadza v okrese Roznava, obec Roznava, k.U.
Nadabula, v lokalite vzdialenegj priblizne 3 km severne od
mesta, v Casti stavebne nezrastenej s obcou. Mesto sa
nachadza v regione Gemer, v Roznavskej kotline. Z
juznej strany mesto obkolesuje Slovensky kras, zo
severu Upatia Volovskych vrchov. Cez mesto preteka
Roznavsky potok Drazus a rieka Slana. Mesto Roznava
ma do 20 tis. obyvatelov. Mesto ma 9 materskych skol,
8 zakladnych Skél, 6 strednych skél, 1 vysoku skolu.
RoZnava ma systém statnej spravy na Urovni okresu,
banky a poistovne, supermarkety, obchody a sluzby
Urovne okresného mesta, kultdrne a spoloc¢enské
zariadenia. V dosahu je autobusova zastavka, vlakova
stanica je vzdialend cca 2 km. V mestskej Casti Nadabula
je zadkladnd obcianska vybavenost, nachadzaju sa tu
predajna potravinarskeho tovaru, predajna
nepotravinarskeho tovaru, komplexna siet obchodov a
sluzieb obyvatel'stvu sa nachadza vo vzdialenosti cca 3
km

CH. |Opis stavu predmetu drazby - Vid opis predmetu drazby

Predmet drazby je v zanedbanom stave.

l. | Préava a zavézky viaznuce na predmete drazby

Pozndmka:

Poznamenava sa: Oznamenie o opakovanej dobrovolnej drazbe DD 518/2015 -
Drazobnik : Drazobné spolo¢nost ,a.s. Gunduli¢ova 3,811 05 Bratislava , ICO:
35849 703, P 221/2015 - 62/15

Poznamenava sa : Oznamenie o zaCati vykonu zalocného prava v prospech :
Blackside,a.s. Plynarenska 7/A,821 09 Bratislava, ICO: 48 191 515, z. 8.
06.2016, P 257/2016 - 80/16

Poznamenava sa : Upovedomenie o zacati exekucie zriadenim exekuc¢ného
zalozného prava EX 4843/2016 Exekltorsky urad Roznava, JUDr. Peter
Hodermarsky , P 564/16 - 144/16

Poznamenava sa : Upovedomenie o spdsobe vykonania exekucie zriadenim
exekucného zalozného prava EX 1349/17- Exekuatorsky Urad KoSice , JUDr. Peter
Molnér PhD. , P 333/2017 - 47/2017.

Cast ,,C* TARCHY:

Vklad zalozného prava v prospech Blackside, a.s. so sidlom Plynarenska 7/A,
82109 Bratislava , ICO: 48 191 515 na - pozemok reg , C' parc. ¢. 283/2 zast. pl.
vymera 83 m2 , parc, €. 283/3 zast. pl o vymere 261 m2, parc ¢. 284 zast. pl. o
vymere 154 m2 , - stavby: s.C. 97 rodinny dom na parc. €. 283/2, s. €. 100
rodinny dom na parc. 284 , ktora vznikla zo Zmluvy o splatkovom Gvere C.
0512046280 zo dna 30.07.2007 - Zalozna zmluva V 1270/07, Zmluva o
postupeni pohladavok ¢, 0376/2016/ CE, Z 1618/16 - 79/16.




Exekltorsky urad Bratislava, sidny exekudtor . JUDr. Dagmar Kovacova -
Exekucny prikaz na vykonanie exekucie zriadenim exekucného zalozného prava
EX 895/2014-9, Z 1198/14.

Exekltorsky uUrad KoSice , sidny exekultor . JUDr.Peter Molnar,PhD -Exekucny
prikaz na vykonanie exekucie zriadenim exeku¢ného zalozného prava EX
1349/17, 2 53/2018 - 1/2018 .

JIAGES Eﬂ"?ié?&l?é@'EHovenia ceny predmetu drazby

Znalecky posudok:

Cislo znaleckého posudku: 166/2018, Meno znalca: Ing. Mgr. Jana Pecnikova,
Datum vyhotovenia:17.06.2018, VSeobecna cena odhadu [EURI:

11 000,00 EUR

Najnizsie

K. . 10000,- EUR
podanie
L. |Minimalne 300,- EUR
prihodenie
Drazobna -
M. zabezpeka a) vyska 3000,- EUR

b) sposob zlozenia

Ucastnik drazby je povinny zlozit drazobnikovi alebo do
notarskej Uschovy drazobnul zabezpeku v peniazoch
alebo vo forme bankovej zaruky s preukazanim

drazobnej o . . ,
< potvrdenia o Uhrade tymto alebo zakonom povolenym
zabezpeky . v R L v v
sp6sobom. Drazobnu zabezpeku nie je mozné zlozit
Sekom ani platobnou kartou.
Vypis z bankového Uctu o Uhrade drazobnej zabezpeky
c) doklad v prospech uctu drazobnika, potvrdenie o vklade
preukazujuci drazobnej zabezpeky na bankovy ucet drazobnika v
zlozenie drazobnej hotovosti, prijmovy pokladni¢ny doklad vystaveny
zabezpeky drazobnikom, bankova zaruka, zapisnica o notarskej
uschove.
gz,ggggzae."a Zlozenie Drazobnu zdbezpeku mozno zlozit do otvorenia drazby
. ) u drazobnika.
zabezpeky

e) vratenie
drazobnej
zabezpeky

Drazobnik vrati U€astnikovi drazby, ktory predmet
drazby nevydrazil, drazobnl zabezpeku alebo listinu
preukazujlicu vydanie bankovej zaruky bez zbytocného
odkladu po skonceni drazby alebo po upusteni od
drazby. V pripade, Zze dbjde k zmareniu drazby; t.z.
vydrazitel neuhradi v stanovenej lehote cenu,
dosiahnutd vydrazenim, drazobna zabezpeka zlozena
vydrazitelom vratane jej prislusenstva sa pouzije na
Uhradu ndakladov zmarenej drazby. Ak sa kona
opakovana drazba, zUltuje sa zostdvajlca cast
drazobnej zabezpeky zlozena vydrazitelom, ktory
spoOsobil zmarenie drazby, na nadklady opakovanej
drazby. Po Uhrade nédkladov zmarenej drazby a
opakovanej drazby sa zostavajlca Cast vrati
vydrazitel'ovi, ktory spdsobil zmarenie drazby.
Vydrazitel, ktory sp6sobil zmarenie drazby, je povinny
na vyzvanie drazobnika uhradit tu ¢ast nakladov
drazby, ktoru nepokryva drazobna zabezpeka nim
zlozena; to plati aj pre naklady opakovanej drazby,




konanej v désledku zmarenia predchadzajucej drazby
vydrazitelom.

N. |[Spésob uhrady ceny dosiahnutej vydrazenim

Vydrazitel je povinny uhradit cenu dosiahnutd vydrazenim najneskoér do 15 dni
odo dna skoncenia drazby v hotovosti do pokladne drazobnika alebo
bezhotovostnym prevodom alebo vkladom na ucet drazobnika, IBAN: SK52 0900
0000 0051 1069 2581, SWIFT (BIC): GIBASKBX, vedeny v Slovenska sporitelfa,
a.s., variabilny symbol (VS): 1605169 (uvedenie sa v referencii platitel'a).
Drazobnd zabezpeka sa vydrazitel'ovi zapocitava do ceny dosiahnutej
vydrazenim, to neplati v pripade, ak bola drazobnda zabezpeka vydrazitelom
zloZzenda vo forme bankovej zaruky.

Obhliadka
predmetu Obhliadka 1: 13.07.2018 o0 11:00 hod. Obhliadka 2:
drazby 30.07.2018 0 11:00 hod.
(datum)

o stretnutie zaujemcov o obhliadku predmetu drazby sa

) Miesto uskutocni pred rodinnym domom s.¢. 100, katastralne
obhliadky Gzemie Nadabula, obec ROZNAVA, okr. Rozhava.
Lokalizacia cez GPS: 48°40'45.4"N 20°30'50.1"E.

Organizacné BlizSie informacie a pokyny na tel.: 0917 958 655,
opatrenia pripadne na email: drazby@blackside.sk.

P. Nadobudnutie viastnickeho prava k predmetu drazby

Vlastnicke pravo k predmetu drazby prechadza na vydrazitela udelenim priklepu
a po uhradeni ceny dosiahnutej vydrazenim. Uzivacie pravo prechadza na
vydrazitela odovzdanim predmetu drazby zapisnicou o odovzdani.

R. |[Podmienky odovzdania predmetu drazby

Predmet drazby odovzda predchadzajuci vlastnik po predlozeni osvedéeného
odpisu notarskej zapisnice a dolozenia totoznosti vydrazitela.

Drazobnik odovzda vydrazitel'ovi po zaplateni vydrazenej ceny predmet drazby a
listiny, ktoré osvedcuju vlastnicke pravo a su nevyhnutné na nakladanie s
predmetom drazby alebo osvedcuju iné prava vydrazitel'a k predmetu drazby
bez zbyto¢ného odkladu a vydrazitel prevzatie pisomne potvrdi.

Ak ide o nehnutelnost, podnik alebo jeho ¢ast, odovzdda predchadzajlci viastnik
predmet drazby na zaklade predlozenia osvedCeného odpisu notarskej zapisnice
a doloZenia totoznosti vydrazitel'a bez zbytocnych prietahov. O odovzdani
predmetu drazby spiSe drazobnik zapisnicu.

Predchadzajuci vlastnik odovzda vypratany predmet drazby, kl'ii¢e od dveri, vrat,
ovlddace od dialkovo ovladanych bran a dokumenty ako su kolaudacné
rozhodnutia, geometrické plany, nagjomné zmluvy a spolo¢ne s vydrazitelom si
navzajom potvrdia koneCné stavy na meracoch médii.

S Poucenie podl'a § 21 ods. 2 az 6 zakona ¢. 527/2002 Z.z. o
) dobrovol'nych drazbach

1. V pripade, ak boli porusené ustanovenia zakona o dobrovolnych drazbach,
moZe osoba, ktora tvrdi, Ze tym bola dotknutd na svoijich pravach, poziadat
sud, aby urcil neplatnost drazby. Pravo domahat sa urcenia neplatnosti
drazby zanikd, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dna priklepu, ak
doévody neplatnosti drazby suvisia so spachanim trestného ¢inu a zaroven
ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma predchdédzajici viastnik
predmetu drazby v Case priklepu hlaseny trvaly pobyt podla zakona C.
253/1998 Z.z. o hlaseni pobytu obcanov Slovenskej republiky a registri
obyvatelov Slovenskej republiky v zneni zdkona ¢. 454/2004 Z.z., v tomto




pripade je mozné domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty.
V pripade spolo¢nej drazby bude neplatna len té Cast drazby, ktorej sa
takyto rozsudok tyka.

2. Osoba, ktord podala na sude Zalobu podla bodu 1 pismena S tohto
oznamenia o drazbe, je povinna ozndmit prislusnej sprave katastra
nehnutel'nosti zacCatie sudneho konania.

3. Utastnikom stdneho konania o neplatnost drazby podla bodu 1 pismena S

tohto oznamenia o drazbe suU navrhovatel drazby, drazobnik, vydrazitel,

predchadzajuci vlastnik a dotknutd osoba podla bodu 2 pismena S tohto
oznamenia o drazbe.

Ak sud urcidrazbu za neplatnu, Ucinky priklepu zanikaju ku dnu priklepu.

Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dovodu oneskoreného zacatia

drazby, ak bolo pri¢inou oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby

tym istym drazobnikom na tom istom mieste alebo ak neumoznil viastnik
predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako
vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku predmetu drazby.

vk

T. |[Notar

a) titul JUDr.

b) meno Erika

c) priezvisko Széradova

d) sidlo Vajnorska 98/K, 83104 Bratislava
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