Drazba nehnutel'nosti v obci
Nizna Rybnica v katastralnom
uzemi Nizna Rybnica

Nizna
Rybnica
Nizna
Rybnica

4.280,00 €

Profesionalna draZzobnd spolocnost, s.r.o.

Oznamenie o dobrovol'nej drazbe (podl'a § 17 zdkona ¢. 527/2002 Z.z.)

Oznamenie o drazbe cislo

| PDS €. 122/4-2017

A. Oznacenie drazobnika

1. Obchodné meno/meno a priezvisko

Profesionalna drazobna
spolo¢nost, s.r.o.

Il. Sidlo/bydlisko

Masarykova2104001 Velkd Ida

a) Nazov ulice/verejného priestranstva Masarykova
b) Orientacné/supisné cislo 21
. 4 d)
c) Nazov obce Velka Ida PSC 04001

e) Stat Slovenska republika
, . Okresny sud Kosice |, oddiel:

ll. | zapisany Sto . viotka Cislo: 15388V

V. 1ICO/ datum narodenia 36583936

V. 1ICO/ datum narodenia
Notarsky Urad JUDr. Alexandry

C. Miesto konania drazby Palovcikovej, Karola Kuzmanyho
24, 071 01 Michalovce

D. Datum konania drazby 04. 07. 2018

E. Cas konania drazby 10.15 hod.

F. Kolo drazby 1.kolo

G.

Predmet drazby

Predmetom dobrovol'nej drazby je spoluvlastnicky podiel vo velkosti
1/8 na nehnutel'nosti, ktora je zapisana na LV ¢. 343, vedenom
Okresnym Uradom Sobrance, Katastralnym odborom, okres: Sobrance, obec:




NIZNA RYBNICA, katastralne Gzemie: Nizna Rybnica, a to:

o stavba so supisnym Cislom 111, nachadzajlca sa na parcele registra , C“
KN s parcelnym cislo 51

o Pravny vztah k parcele na ktorej lezi stavba 111 nie je evidovany na liste
vlastnictva (dalej len "predmet drazby").

H. |Opis predmetu drazby

Rodinny dom €.s. 111 na parc. CKN €. 51, k.u. Nizna Rybnica
Spoluvlastnicky podiel: 1/8
POPIS STAVBY

Dvojpodlazny, nepodpivniceny rodinny dom, s plochou strechou v ulicnej
zastavbe obce. Rodinny dom ¢.s. 111 na parc. CKN ¢. 51 je postaveny v
sUvisle zastavanej Casti obce Nizna Rybnica, v lokalite vystavby rodinnych
domov, ccir. 3 km od okresného mesta Sobrance. Pristup k objektu je z
miestnej komunikacie. Dom je situovany v rovinatom teréne, orientovany
hlavnymi miestnostami na JV a JZ. Rodinny dom ma dve nadzemné podlazia,
bol postaveny vo viacerych rokoch.

Garaz bez ¢.s. na parc. CKN €. 51, k.u. Nizna
Rybnica

Spoluvlastnicky podiel: 1/8

POPIS STAVBY

Garaz (dvojgaraz) bez C.s. je postavena na parcele ¢. 51 pridome. Ma jedno
nadzemné podlazie, slizi svojmu ucelu.

PRISLUSENSTVO

Hospodarska budova na parc. CKN ¢. 51
Spoluvlastnicky podiel: 1/8
POPIS STAVBY

Hospodarska budova bez ¢.s. postavena na parcele C.
51 za rodinnym domom. Je murovanej konstrukcie
s pultovou strechou. Ma jedno nadzemné podlazie.

Letna kuchyna na parc. CKN ¢. 51

Spoluvlastnicky podiel: 1/ 8
POPIS STAVBY

Letna kuchyna bez €.s. postavena na parcele ¢. 51 za rodinnym domom. Je
murovanej konstrukcie s hambalkovou strechou. Ma jedno nadzemné podlazie,
CiastoCné podzemné podlazie a pdjdovy priestor vyuzivany na skladové ucely
pristupny beténovym schodiskom. Podla vyjadrenia Michala Gligani¢a je v 1. PP
umiestneny kotol na tuhé palivo, ktory slizi na vykurovanie prednej Casti domu,
ustredné kurenie je dlhSou dobu odstavené, bez vody. Kotol je zapocitany v
prevazujlcej Casti domu.

Pristresok na parc. CKN ¢. 51
Spoluvlastnicky podiel: 1/ 8




POPIS STAVBY

Jedna sa o ocelovy pristreSok medzi domom a garazou. V sucasnosti slizi
svojmu Ucelu. PristreSok bol postaveny podla prehldsenia vlastnika v roku
1970. PristreSok nie je zakresleny v katastralnej mape, jedna sa o drobnu
stavbu.

Plot od ulice na parc. CKN €. 51

Plot od ulice pred domom na parc. CKN ¢&. 51, dizky 19,30 m, je z beténovej
podmurovky, ocelovych dielcov a murovanych stipikov. Vyska plota je 1,50 m.
Pohladova vyska vyplne je 1,10 m. Plot bol podla prehlasenia maijitel'a
postaveny okolo roku 1985.

Plot z vinitého plechu

Plot za domom, diZzky 58,90 m, je z ocelovych stipikov a vinitého plechu.
Vyska plota je 2,00 m. Pohl'adova vyska vyplne je 2,00 m. Plot bol podla
prehlasenia maijitel'a postaveny okolo roku 1985.

Plot zo strojového pletiva

Plot za domom na parc. CKN ¢&. 51, dizky 22,20 m, je z ocelovych stipikov a
strojového pletiva. Vyska plota je 1,50 m. Pohladova vyska vyplne je 1,50 m.
Plot bol podla prehldsenia maijitel'a postaveny okolo roku 1985.

Studna na parc. CKN 51

Kopana studna zo zelezobeténovych skruzi pridome na parc. CKN ¢. 51,
hlbka 5,50 m, urobena okolo roku 1950, vek 68 rokov.

Pripojka vody na parc. CKN €. 51
Pripojka vody zo studne do domu. Vodovodna pripojka je na parc. CKN €. 59.

Domaca vodaren

Domaca vodaren, zriadena okolo roku 1985.
Kanalizacna pripojka na parc. CKN ¢. 51

Pripojka kanalizacie z domu do zumpy. KanalizaCna pripojka je na parc. CKN ¢.
51. Zriadena v r. 1970.

Zumpa na parc. CKN &. 51

Zumpa pred domom, beténové o objeme 12 m3, zriadend v r. 1970.
NN pripojka na parc. CKN ¢. 51

Elektricka pripojka na parc. CKN ¢. 51 od stipa do domu vzdugnd Al 4¥16 mm?,
celkové dlzka 5,50 m, zriadena v r. 1982.

Asfaltova plocha na parc. CKN ¢. 51

Spevnena asfaltova plocha pri dome na parc. CKN €. 51, celkova plocha
159,13 m?2. Postavena okolo roku 1982,

Betdénova plocha na parc. CKN ¢. 51

Spevnené plocha pri dome, na parc. CKN ¢. 51, celkovéa plocha 10,14 m?Z.
Postavena okolo roku 1970.

Spevnena plocha - terazzo na parc. CKN ¢. 51

Spevnené plocha pri dome, na parc. CKN ¢. 51, celkové plocha 7,18 mZ2.
Postavena okolo roku 1970.

Spevnena plocha - kamenna na parc. CKN ¢. 51




Spevnend plocha pri dome, na parc. CKN ¢. 51, celkové plocha 26,48 m?2.
Postavend okolo roku 1982.

CH. |Opis stavu predmetu drazby - Vid opis predmetu drazby

Rodinny dom €.s. 111 na parc. CKN ¢. 51, k.u. Nizna Rybnica

Dom je napojeny na eli, vlastnu studfiu, Zumpu, moznost napojenia na zemny
plyn. Dom v Case obhliadky nebol obyvany, pristup k domu z miestnej
komunikacie.

Podla vyjadrenia Michala Gligani€a je v 1. PP umiestneny kotol na tuhé palivo,
ktory slizi na vykurovanie prednej ¢asti domu, Ustredné kurenie je dlhSou dobu
odstavené, bez vody. Kotol je zapocitany v prevazujlucej ¢asti domu, povodné
elektrické vykurovanie je nefunkcné, rozvadzac vykurovacieho média je
situovany na chodbe.

Svojou polohou a stavebno-technickym stavom vyhovuje Ucelu vyuzitia ako
rodinny dom.

Technické riesenie:

o Zaklady - 1. NP - betdnové - objekt bez podzemného podlazia s
vodorovnou izolaciou

o Zvislé nosné konstrukcie - 1. NP - murované z tehal (plna, metrick3,
tvarnice typu CD, porotherm) v skladobnej hr. nad 30 do 40 cm; 2. NP -
murované z tehal (plna, metricka, tvarnice typu CD, porotherm)

v skladobnej hr. do 30 cm; deliace konsStrukcie - 1. NP, 2. NP - tehlové
(prieckovky, CDM)

o Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - 1. NP, 2. NP - s rovhym
podhladom beténové monolitické,

o Schodisko - 1. NP - PVC,

o Strecha - ploché strechy - 1. NP - jednoplastové bez tepelnegj izolacie; krytiny
na plochych strechach - 1. NP - z pozinkovaného plechu; klampiarske
konStrukcie strechy - 1. NP - z pozinkovaného plechu Uplné strechy (zl'aby,
zvody, kominy, prieniky)

o Upravy vonkajsich povrchov - fasddne omietky - 1. NP, 2. NP - §krabany
brizolit; obklady fasad - 1. NP, 2. NP - obklady keramické,

o Upravy vnutornych povrchov - vndtorné omietky - 1. NP, 2. NP - vdpenné
Stukové, stierkové plstou hladené; vnutorné obklady - 1. NP - prevaznej
Casti kipelne min. nad 1,35 m vysky; 1. NP - vane; 1. NP, 2. NP - WC min.
do vysky 1 m

o Vyplne otvorov - dvere - 1. NP, 2. NP - piné alebo zasklené dyhované; okna
- 1. NP, 2. NP - jednoduché alebo zdvojené ocelohlinikové; vonkajSie rolety -
1. NP - plastové

o Podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn) - 1. NP, 2.
NP - podlahoviny z PVC; dlazby a podlahy ost. miestnosti- 1. NP, 2. NP -
keramické dlazby

o Vybavenie kuchyn - 1. NP - drezové umyvadlo nerezové; 1. NP - kuchynska
linka z materidlov na baze dreva (za bezny meter rozvinutej sirky)

o Vybavenie kupel'ni- 1. NP - vana ocelova smaltovana; 1. NP - umyvadlo;
vodovodné batérie - 1. NP, 2. NP - ostatné; zachod - 1. NP - splachovaci
bez umyvadla; 2. NP - splachovaci s umyvadlom




o Ostatné vybavenie - vrata gardzové - 1. NP - ocelové

o Vykurovanie - Ustredné vykurovanie - 1. NP - teplovod. s rozvod. bez
ohladu na mat. a radiatormi; zdroj vykurovania - 1. NP - kotol Ustredného
vykurovania na tuhé paliva

o Vnutorné rozvody vody - 1. NP, 2. NP - z pozinkovaného potrubia studengj
a teplej vody z centralneho zdroja

o Vnutorné rozvody kanalizacie - 1. NP, 2. NP - liatinové a kameninové
potrubie

o Vnutorné rozvody elektroinsStalacie - elektroinstalacia ( bez rozvadzacov) -
1. NP, 2. NP - svetelna, motorickd; 1. NP - bleskozvod; elektricky rozvadzac
- 1. NP - s automatickym istenim

Prvky dlhodobej Zivotnosti su pdvodné, dom bol postaveny v r. 1950, pristavba v
r. 1970 a 1982. Zivotnost vzhladom na konstrukéné vyhotovenie, vek,
dlhodobejSie nevyuzivanie a technicky stav, sa predpoklada na 100 rokov.

E. PRE OSOBNE MOT. VOZIDLA

Garaz bez ¢.s. na parc. CKN ¢. 51, k.u. Nizna Rybnica

Je murovanej konstrukcie z palenej tehly na pasovych beténovych zédkladoch s
plochou strechou, krytina pozinkovany plech, strop s rovnym podhladom.
VonkajSia Uprava povrchov striekany brizolit, vnatorna Uprava povrchov
vapenna hladka. Klampiarske konstrukcie z pozinkovaného plechu. Podlaha
beténova. Okna jednoduché, dvere hladké pIné, vrata plechové otvaravé.
ElektroinStalacia svetelna, istiCe.

Udrzba je beznd, celkovy stav je Gmerny veku. Jej Zivotnost vzhladom na
konstruk¢né vyhotovenie, vek a technicky stav sa predpoklada na 80 rokov.

PRISLUSENSTVO
Hospodarska budova na parc. CKN ¢. 51

Technické riesenie:

o Zdaklady - bez podmurovky, iba zakladové pasy

o Zvislé nosné konstrukcie - murované z palenej tehly hrdabky nad 15 do
30cm

o Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - tramcekové bez podhladu
o Strecha - krytina na plochych strechach - plechova pozinkovana

o Upravy vonkajsich povrchov - striekany brizolit

o Upravy vnutornych povrchov - vépenné hladkd omietka

o Vyplne otvorov - dvere - hladké pIné alebo zasklené; okna -
jednoduché drevené alebo ocelové

o Podlahy - cementovy poter
o Vnutorné rozvody elektroinstalacie - elektroinstalacia - len svetelna -
poistkové automaty

Vykonavana je bezna Udrzba. Stavba bola postavena okolo r. 1970. Jej Zivotnost




vzhladom na konStrukéné vyhotovenie, vek a technicky stav predpokladam na
80 rokov.

Letna kuchyna na parc. CKN ¢. 51

Technické rieSenie:
- Zaklady - 1. NP - bez podmurovky, iba zakladové pasy

- Zvislé nosné konstrukcie - 1. PP - beténové, monolitické alebo z beténovych
tvarnic, bez tepelnej izolacie; 1. NP - murované z palenej tehly, tehloblokov
hrubky nad 15 do 30 cm

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - 1. PP, 1. NP - Zelezobetdénové,
- Schodisko - 1. PP - cementovy poter; 1. NP - PVC

- Strecha - krov - 1. NP - hambalkové; krytina strechy na krove - 1. NP - plechova
pozinkovana; klampiarske konstrukcie - 1. NP - z pozinkovaného plechu (min.
zl'aby, zvody, prieniky)

- Upravy vonkajsich povrchov - 1. NP - brizolit
- Upravy vnutornych povrchov - 1. NP - vdpenna hladkd omietka

- Vyplne otvorov - dvere - 1. PP - ocelové; 1. NP - hladké pIné alebo zasklené;
okna - 1. NP - zdvojené a ostatné s dvojvrstvovym zasklenim

- Podlahy - 1. NP - dlazdice, dosky,

- Vnutorné vybavenie - 1. NP - vana s batériou; 1. NP - umyvadlo s batériou; 1.
NP - kuchynsky sporak na tuhé palivo

- Vykurovanie - Ustredné vykurovanie - 1. NP - radiatory
- Vnutorné rozvody vody - 1. NP - studenej a teplej z centrdlneho zdroja
- Vnutorné rozvody kanalizacie - 1. NP - z kipel'ne, pracovne; 1. NP - z kuchyne

- Vnutorné rozvody elektroinStalacie - elektroinstalacia - 1. PP, 1. NP - len
svetelna - poistkové automaty

Vykonavana je bezna, resp. minimalna ddrzba. Stavba bola postavena okolo r.
1982. Jej Zivotnost vzhladom na konstruk¢né vyhotovenie, vek a technicky stav
sa predpoklada na 80 rokov.

Pristresok na parc. CKN ¢. 51

Spoluvlastnicky podiel: 1/8

VonkajSie rozmery objektu su 2,50*2,80 m. PristreSok tvori prestresenie
ukotvené do obvodového pldsta domu a garaze, ktoré tvoria nosnu konstrukciu.
Stropy nie su, strecha plocha s malym spadom. Podlahy cementovy poter.
Krytina trapézovy plech. Obvodovy plast nie je. ElektroinStalacia, okna nie su.
Vrata ocelové otvarané ako vo vedlajSej garazi. Klampiarske konstrukcie z
pozinkovaného plechu. Udrzba je vykonédvana bezna.

Zivotnost objektu vzhl'adom na konstruk&éné vyhotovenie, vek a technicky stav
sa predpokladd na 60 rokov.

Plot od ulice na parc. CKN €. 51

Betonova podmurovka je udrziavana, ocelové Casti opatrené naterom. Na
vstup na parc. €. 51 sldzia ocelové vratka a vrata. Vek 33 rokov. Na zaklade




dobrého technického stavu, vykonavanej idrzby a vyhotovenia sa Zivotnost
plota predpoklada na 40 rokov.

Plot z vinitého plechu

Ocelové Casti su opatrené naterom. Vek 33 rokov. Na zdaklade technického
stavu, vykonavanej Udrzby a vyhotovenia sa Zivotnost plota predpoklada na 40
rokov.

Plot zo strojového pletiva

Ocelové cCasti su skorodované. Vek 33 rokov. Na zéklade technického stavu,
vykonavanej Udrzby a vyhotovenia sa Zivotnost plota predpoklada na 30 rokov.

Studna na parc. CKN 51
Studna je vyuzivana.

Pripojka vody na parc. CKN ¢. 51

Pripojka je z ocelovych rar DN 25, celkové dizka 1,00 m, zriadend v r. 1970.
Vzhladom na konstrukciu sa zZivotnost predpoklada na 50 rokov.

Domaca vodaren

Na zéklade konstrukéného vyhotovenia a technického stavu sa Zivotnost
predpoklada na 35 rokov.

Kanalizacna pripojka na parc. CKN ¢. 51

Pripojka je z kameninovych riur DN 150, celkova dizka 42,00 m. Vzhladom na
konstrukciu sa Zivotnost predpokiadd na 50 rokov.

Zumpa na parc. CKN é. 51
Vzhladom na vek a technicky stav sa Zivotnost predpokladé na 60 rokov.

NN pripojka na parc. CKN €. 51

Vzhladom na vek a technicky stav sa zivotnost predpokladd na 50 rokov.

Asfaltova plocha na parc. CKN ¢. 51

Vyhotovend z asfaltobeténu. Vzhladom na vek a technicky stav sa Zivotnost
predpoklada na 50 rokov.

Betonova plocha na parc. CKN ¢é. 51

Vyhotovena z monolitického betdénu. Vzhladom na vek a technicky stav sa
Zivotnost predpoklada na 50 rokov.




Spevnena plocha - terazzo na parc. CKN ¢. 51

Vyhotovena z terazzovej dlazby. Vzhladom na vek a technicky stav sa Zivotnost
predpokladd na 50 rokov.

Spevnena plocha - kamenna na parc. CKN ¢. 51

Vyhotovena z mramorovej mozaiky. Vzhladom na vek a technicky stav sa
zivotnost predpoklada na 40 rokov.

| Predmet drazby sa drazi v stave ako stoji a leZi v den konania drazby. |
l. | Prava a zavazky viaznuce na predmete drazby

LV €. 343, k.U.: Nizna Rybnica

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

3 P-77/2018-Poznamendva sa, Ze dria 04.06.2018 ndm bolo dorucené
Oznamenie o konani dobrovolnej drazby Sp.zn.: PDS-122/5-2017-PR
drazobnikom: Profesionalna drazobné spolo¢nost, s.r.o., Masarykova 21, 040 01
Ko3ice, ICO: 36583936 a navrhovatel drazby: JUDr. Alexandra Palov¢&ikova,
notér, Karola Kuzmanyho 24, 071 01 Michalovce, 1CO: 35549378 na
nehnutelnost vedenud na LV343rodinny dom s.¢.111 postaveny na CKN par.¢.51-
¢.z.102/18

CAST C: TARCHY

3 Bez zapisu

Iné Udaje: Bez zapisu

Poznamka: Bez zapisu.

J. Vyska ceny dosiahnuta vydrazenim | -

K. NajnizSie podanie 4.280,00 €

R. Podmienky odovzdania predmetu drazby

S Poucenie podla § 21 ods. 2 az 6 zakona ¢. 527/2002 Z.z. o
) dobrovol'nych drazbach

1. V pripade, ak boli porusené ustanovenia zakona o dobrovolnych drazbach,
moZe osoba, ktora tvrdi, Ze tym bola dotknutd na svojich pravach, poziadat
sud, aby urcil neplatnost drazby. Pravo domahat sa urcenia neplatnosti
drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dna priklepu, ak
dovody neplatnosti drazby suvisia so spachanim trestného ¢inu a zéroven
ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma predchadzajuci viastnik
predmetu drazby v Case priklepu hlaseny trvaly pobyt podla zdkona C.
253/1998 Z.z. o hlaseni pobytu ob¢anov Slovenskej republiky a registri
obyvatelov Slovenskej republiky v zneni zakona ¢. 454/2004 Z.z., v tomto
pripade je mozné domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty.
V pripade spolo¢nej drazby bude neplatna len té Cast drazby, ktorej sa
takyto rozsudok tyka.

2. Osoba, ktord podala na sude Zalobu podla bodu 1 pismena S tohto
oznamenia o drazbe, je povinna oznadmit prislusnej sprave katastra
nehnutel'nosti zacCatie sudneho konania.

3. Utastnikom stdneho konania o neplatnost drazby podla bodu 1 pismena S
tohto oznamenia o drazbe suU navrhovatel drazby, drazobnik, vydrazitel,
predchadzajuci vlastnik a dotknutd osoba podla bodu 2 pismena S tohto
oznamenia o drazbe.

4. Ak sud urcidrazbu za neplatnd, Ucinky priklepu zanikaju ku dru priklepu.




5. Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dévodu oneskoreného zacatia
drazby, ak bolo priCinou oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby
tym istym drazobnikom na tom istom mieste alebo ak neumoznil viastnik
predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako
vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku predmetu drazby.

u. Oznacenie licitatorov

Obchodné meno/meno a

Mgr. Paula Ruskova

priezvisko
1. Sidlo/bydlisko
a) Nazov ulice/verejného priestranstva Velka Ida
b) Orientacné/supisné cislo 289
. 4 d)
c) Nazov obce Velka Ida PSC 04455

e) Stat

Slovenska republika

Il. Zapisany

V. ICO/ datum narodenia

05.11.1992

Odhad ceny predmetu drazby

Cislo znaleckého posudku:
66/2018

Meno znalca: Ing. Miroslav
Dutko

Datum vyhotovenia:
12.04.2018

VSeobecna cena odhadu:
4.280,00 €
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