Drazba nehnutel'nosti v obci
Chotin v katastralnom uzemi
Chotin

Chotin 14.600,- €

Chotin

Obchodné meno/Nazov/Meno a

priezvisko diznika/upadcu: Eva Kusalova

Sidlo/Bydlisko diznika/upadcu: | Chotin 250, 946 31 Chotin

ICO/Datum narodenia
diznika/tpadcu: 30.01.1978

Obchodné meno spravcu:

Titul, meno a priezvisko JUDr. Richard Schwarz

spravcu:

Sidlo spravcu: Rékocziho 12, 94056 Nové Zamky
Kotakt na spravcu : judr.schwarz@gmail.com
Sp.isové znacka spravcovského 270dK/47/2018 S 296

spisu :

Spisova znacka sudneho spisu : | 270dK/47/2018

Ozndmenia suvisiace s drazbou majetku

Druh podania : podliehajiiceho konkurzu

OZNAMENIE O DRAZBE

JUDr. Richard Schwarz, spravca konkurznej podstaty, ako drazobnik
opravneny k vykonu dobrovolnej drazby v zmysle prislusnych ustanoveni
zakona €. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach a o doplneni zakona C.
323/1992 Zb. o notaroch a notarskej ¢innosti (Notarsky poriadok) v zneni
neskorSich predpisov (dalej len ,, zakon o dobrovol'nych drazbach”) zverejiuje
v zmysle ustanovenia § 17 zakona o dobrovolnych drazbach nasledovné
Oznamenie o drazbe:

Drazobnik: JUDr. Richard Schwarz
Sidlo kancelarie: Rékocziho 12, 940 56 Nové Zamky
1ICO: 51 446 049

Zapisany: V ZzOzname spravcov vedenom




Ministerstvom spravodlivosti SR

Znacka spravcu: S 296

a

Drazobnik: JUDr. Lubomira Benova
Sidlo kancelarie: Zahradnicka 10, 945 01 Komarno
ICO: 42 199 662

Zapisany: V Zzozname spravcov vedenom
Ministerstvom spravodlivosti SR

Znacka spravcu: S 1485

Navrhovatel': JUDr. Richard Schwarz
Sidlo kancelarie: Rékocziho 12, 940 56 Nové Zamky
ICO: 51 446 049

Zapisany: V Zzozname spravcov vedenom

Ministerstvom spravodlivosti SR
Znacka spravcu: S 296
ako spravca konkurznej podstaty diznika:

Eva Kusalova ,,v konkurze*

Bytom: Chotin ¢. d. 250

Nar.: 30.01.1978

a

Navrhovatel: JUDr. Lubomira Benova
Sidlo kancelarie: Zahradnicka 10, 945 01 Komarno
ICO: 42 199 662

Zapisany: V ZzoOzname spravcov vedenom

Ministerstvom spravodlivosti SR
Znacka spravcu: S 1485

ako spravca konkurznej podstaty diznika:

Tibor Kusala ,,v konkurze“

Bytom: Chotin ¢. d. 250

Nar.: 06.12.1974

Miesto konania drazby: Notarsky urad JUDr. Katarina Nagyova,
notdr so sidlom v Komarne, Jékaiho 26, 945 01 Komarno

Datum konania drazby: 21.08.2018 o0 10.30 hod.

Cas otvorenia drazby: 10.00 hod.

( i€astnici min. 30 minut pred otvorenim drazby)
Drazba: 1. kolo drazby
Predmet drazby: Predmetom drazby suU nehnutelnosti -




rodinny dom s. ¢. 250 postaveny na parc. €. 550, v k. U. Chotin, obec Chotin,
okres Komarno zapisany na LV €. 3068, v spoluvlastnickom podiele Eva
Kusalova, nar. 30.01.1978 v rozsahu % k celku a Tibor Kusala, nar. 06.12.1974 v
roszahu % k celku a pozemky registra KN ,,C* na parcele ¢. 550, druh pozemku
zastavané plochy a nadvoria, vo vymere 1405 m2 a na parcele €. 957, druh
pozemku zahrady, vo vymere 1299 m2 v k. 4. Chotin, obec Chotin, okres
Komarno, zapisané na LV €. 3068, Eva Kusalova, nar. 30.01.1978 v rozsahu %>

k celku a Tibor Kusala, nar. 06.12.1974 v roszahu Y%z k celku.

Oznacenie predmetu

drazby: nehnutel'nosti sa nachadzaju
v obci: Chotin

katastralne izemie: Chotin
okres: Komarno
list vlastnictva: LV ¢. 3068
dom supisné Cislo: 250, postaveny na parc. €. 550
druh stavby: 10 - rodinny dom
parcely registra ,,C“ Cislo:

550, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria o vymere 1405 m?,
C. 957, druh pozemku zahrady, vo vymere 1299 m2 ,

vo vlastnictve dlznikov Eva Kusalova, nar. 30.01.1978, bytom Chotin ¢. d. 250
v rozsahu Y2 k celku a Tibor Kusala, nar. 06.12.1974, bytom Chotin ¢. d. 250 v
rozsahu %2 k celku

Opis predmetu drazby: Rodinny dom s. ¢. 250

Stavba sa nachadza v oplotenom dvore
v ulicnej zastavbe. Jednd sa o nepodpivniceny jednopodlazny rodinny dom
s pristavbou z roku 2013. Dom ma dve izby, komoru a v pristavanej Casti je
predsien a druha komora. Do domu nie je zavedend voda a kanalizacia, tym
padom nie je kupelna ani kuchyna. Predpokladany vek stavby bol stanoveny na
rok 1930. Dom nie je obyvani a nesplfia zékladné kritéria na rodinné bavanie,
v dome nie sU hygienické zariadenia a vykurovanie je zabezpecené v jednej
miestnosti. Zaklady domu sU kamenné bez izolacie, Zvislé nosné konstrukcie su
murované z inych materidlov v skladobnej hribke nad 40 do 50 cm. deliace
konstrukcie su tehlové. Vodorovné nosné konstrukcie - stropy sd s rovnym
podhladom drevené trdmové. Strecha - krovy - vaznicové valbové, stanové,
krytiny strechy na krove - azbestocementové sablény na latach, vinité dosky.
Upravy vonkajsich povrchov - fasadne omienky - vdpenné a vapenno -
cementové hladké. Upravy vnitornych povrchov - vnatorné omietky - vdpenné
Stukové, stierkové plstou hladené. Vyplne otvorov - dvere - pIné alebo zasklené
dyhované, okna - plastové s dvoj s trojvrstvovym zasklenim. Podlahy - dlazby a
podlahy ost. miestnosti - cementovy poter. Vykurovanie - zdroj vykurovania -
lokdlne - plynové kachle. Vnutorné rozvody elektroinStalacie - elektroinstalacia
bez rozvadzacov - svetelna, elektricky rozvadzac s poistkami.

Stavba sa nachadza v obci Chotin mimo
centra obce, v tichej ulici, kde je bytova vystavba rodinnych domov. Obec sa
nachadza vo vychodnej ¢asti Podunajskej roviny, priblizne 11 km
severovychodne od okresného mesta Komarno a 12 km juzne od mesta
Hurbanova. Na severozapadnom okraji obce sa nachadza prirodnd rezervécia
Chotinske piesky. Obec Chotin mé 1400 obyvatelov. Pristup je z verejnej




komunikacie.
Drobna stavba na parc. ¢. 550

Stavba sa nachadza vo dvore rodinného
domu. Jedna sa o jednoduchu stavbu, ktora slizi na skladovanie. Predpokladany
zaciatok uzivania stavby je rok 1940. Nadzemné podlazie, zaklady - bez
podmurovky, iba zékladové pasy, zvislé nosné konstrukcie - murované z palenej
tehly, tehloblokov hribky nad 15 do 30 cm, strecha - krov - sedové, kriyna
strachy na krove - azbestocementové vinovky, Upravy vonkaj$ich povrchov -
vapenna hruba omietka alebo nater, vyplne otvorov - dvere - drevené zvlakové,
oknd - jednoduché drevené.

Pozemky k. u. Chotin

Predmetom sU pozemky, ktoré sa
nachadzaju v obci Chotin, kde je bytova vystavba rodinnych domov. Lokalita kde
sa predmetné pozemky nachadzaju sa vyuziva na vystavbu rodinnych domov.
Pozemok v Casti obce, odkial sa mozno peSo dostat k prostriedku hromadne;
dopravy. Moznost napojenia na vSetky inZinierske siete okrem kanalizacie.
Zvyseny zaujem o kUpu pozemkov v obci, nakolko okresné mesto Komarno je
vo vzdialenosti do 15 min autom. V katastri nehnutel'nosti parcela ¢. 550 je
evidovana ako zastavana plocha. V katastri nehnutelnosti parcela ¢. 957 je
evidovana ako zahrada. Na parcele €. 550 je postaveny rodinny dom a drobna
stavba, Cast parcely sa vyuziva ako dvor a parcela ¢. 957 sa vyuziva ako
zahrada.

Opis stavu predmetu drazby: Predmet drazby sa drazi tak ako stoji a lezi.
Prava a zavazky

viaznuce na predmete

drazby: LV ¢. 3068

Exekucny prikaz EX 2096/14 zo
dra 12.11.2014 , Z-6438/14 na vykonanie exekucie zriadenim exekuc¢ného
zalozného prava v prospech Prva stavebna sporitelna a.s., Bratislava na
'C'parc.€.550, 957 a na rodinny dom s.C. 250 na parc. ¢. 550 na podiel 1/2
vlastnika Kusala Tibor r. Kusala, nar. 06.12.1974 (Exekutorsky uUrad KoSice sudny
exekutor JUDr. Peter Molnar) Exekucny prikaz EX 2096/14 zo dna 12.11.2014 ,
Z-6438/14 na vykonanie exekuUcie zriadenim exeku¢ného zalozného prava v
prospech Prva stavebnd sporitelfia a.s., Bratislava na 'C'parc.¢.550, 957 a na
rodinny dom s.¢. 250 na parc. €. 550 na podiel 1/2 viastnika Kusalova Eva r.
Kosdiova nar. 30.1.1978 (Exekultorsky Urad Kosice sudny exekutor JUDr. Peter
Molnar)pol.269/14.

Poznamka: Vlastnicke prdvo PRECHADZA na
vydrazitel'a udelenim priklepu. PRECHODOM vlastnickeho prava
(speniazenim) zanikaju vsetky zalozné prava postupom podla § 93 ods. 2
Zakona €. 7/2005 z. z. o konkurze a reStrukturalizacii v zneni neskorsich
predpisov, ak predtym nezanikli postupom podla § 28 ods. 2 uvedeného
zakona.

Vseobecna hodnota

podl'a vyhlasky

492/2004 Z. z.: 14.600,- €

znalecky posudok ¢.: 42/2018 zo dna 30.06.2018
vypracoval: Ing. Anita Zigbova, znalec v odbore




stavebnictvo

NajnizSie podanie: 14.600,- € s moznostou postupného
Zznizenia najnizSieho podania na hodnotu 90% ceny urcenej znaleckym
posudkom, t. j. 13.140,- Euro

Minimalne prihodenie: 100,- €
Drazobna zabezpeka: 500,- €
Sposob zlozenia

drazobnej zabezpeky: 1. bezhotovostny prevod na Ucet
drazobnika €. 4.: SK SK20 5200 0000 0000 1792 8497 vedeny v CSOB, a.
s. pod V.S.: 311462018, najneskoér do otvorenia drazby s preukazanim sa
potvrdenia o Uhrade zakonom povolenym sp6sobom.

2. v hotovosti do pokladne drazobnika najneskér do otvorenia drazby.
3. vo forme bankovej zaruky
Doklad o zlozeni

drazobnej zabezpeky: 1.original prikazu na Uhradu penaznych
prostriedkov vo vy$ke drazobnejzabezpeky. U¢astnik bude pripusteny

k drazbe, ak do otvorenia drazby bude drazobna zabezpeka pripisana na
ucet drazobnika.

2.hotovost vo vysSke drazobnej zabezpeky.

3.original alebo overena kdpia preukazujlica vystavenie bankovej
zaruky.
Drazobnu zabezpeku nie je mozné zlozit Sekom ani platobnou
kartou.
Lehota na zlozenie
drazobnej zabezpeky: Najneskér do otvorenia drazby.
Adresa na zlozenie

drazobnej zabezpeky: JUDr. Lubomira Benova, so sidlom
kanceldrie  Zahradnicka 10, 945 01 Komarno

Vratenie drazobnej

zabezpeky: Bez zbytocného odkladu po skonceni
drazby bezhotovostnym  prevodom na Ucet Ucastnika drazby najneskor vsak
do 3 dni.

Sposob uhrady ceny
dosiahnutej

vydrazenim: Vydrazitel je povinny zaplatit cenu
dosiahnutl vydrazenim v hotovosti do pokladne v sidle drazobnika alebo
bezhotovostnym prevodom na Ucet drazobnika SK SK20 5200 0000 0000
1792 8497 vedeny v CSOB, a. s. pod V.S.: 311462018, a to do 15 dniodo
dna skoncenia drazby. Drazobna zabezpeka sa vydrazitel'ovi zapocitava
do ceny dosiahnutej vydrazenim. Ak nie je cena dosiahnuta vydrazenim
vyssia ako 6.640,- eur, je vydrazitel' povinny zaplatit cenu dosiahnutu
vydrazenim hned po skonceni drazby.

Termin obhliadky: 1. 27.07.2018 o 13:30 hod.




2. 10.08.2018 o 13:30 hod.

Organizacné opatrenia: Zaujemcovia o vykonanie obhliadky sa
prihlasia telefonicky najneskoér 24 hodin pred stanovenym terminom obhliadky na
t. ¢. : 0905958478 alebo 0905898989. Obhliadky je mozné vykonat aj mimo
termin stanoveny v oznameni o opakovanej drazbe po predchadzajlcej dohode.
BlizSie informécie na t. ¢. : 0905958478 alebo 0905898989.

Nadobudnutie
vlastnickeho prava

k predmetu drazby: Ak vydrazitel zaplati cenu dosiahnutu
vydrazenim v ustanovenej lehote prechadza na neho vlastnicke pravo driom
udelenia priklepu. Drazobnik vyda bez zbytocného odkladu po nadobudnuti
vlastnickeho alebo iného prava vydrazitelovi potvrdenie o vydrazeni predmetu
drazby a v pripadoch, v ktorych sa o priebehu drazby spisuje notarska zéapisnica
vyda drazobnik vydrazitelovi dve vyhotovenia osvedCeného odpisu notarskej
zapisnice najneskér do 5 dni.

Podmienky
odovzdania

predmetu drazby: Po nadobudnuti vlastnickeho prava
alebo iného prava k predmetu drazby odovzda drazobnik bez zbytocného
odkladu vydrazitelovi predmet drazby a listiny, ktoré osvedcuju viastnicke pravo
a sU nevyhnutné na nakladanie s predmetom drazby alebo osvedcuju iné prava
vydrazitela k predmetu drazby.

Ak ide o nehnutel'nost, podnik alebo jeho ¢ast, odovzda predchdadzajuci viastnik
predmet drazby na zaklade predlozenia osvedCeného odpisu notarskej zapisnice
a dolozenia totoZnosti vydrazitela bez zbytocnych prietahov.

Upozornenie: Uc¢astnikom drazby mdze byt osoba,
ktora splia podmienky ustanovené zdkonom ¢.527/2002 Z. z. o dobrovolnych
drazbach a dostavila sa s cielom urobit podanie.

Upozornujeme vSetky osoby, ktoré maju k predmetu drazby predkupné alebo iné
prava, ze ich mbézu preukdzat najneskér do zacatia drazby a mézu ich uplatnit na
drazbe ako drazitelia.

Poucenie: V zmysle § 21 zakona ¢. 527/2002
Z.2z.:

(2) V pripade, ak boli porusené ustanovenia tohto zakona, m6ze osoba, ktora
tvrdi, Ze tym bola dotknutd na svojich pravach, poziadat sud, aby urcil neplatnost
drazby. Pravo domahat sa urcenia neplatnosti drazby zanika, ak sa neuplatni do
troch mesiacov odo dna priklepu okrem pripadu, ak dévody neplatnosti drazby
sUvisia so spachanim trestného c¢inu a zaroven ide o drazbu domu alebo bytu, v
ktorom ma predchadzajici vlastnik predmetu drazby v Case priklepu hlaseny
trvaly pobyt podla osobitného predpisu;12b) v tomto pripade je mozné domahat
sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty. V pripade spolo¢nej drazby bude
neplatnd len ta ¢ast drazby, ktorej sa takyto rozsudok tyka (§ 23).

(3) Osoba, ktora podala na sude Zalobu podla odseku 2, je povinna oznamit
prislusnej sprave katastra nehnutel'nosti zaatie sudneho konania.

(4) U¢astnikmi sudneho konania o neplatnost drazby podla odseku 2 su
navrhovatel drazby, drazobnik, vydrazitel, predchadzajuci vlastnik a dotknuta
osoba podla odseku 2.




(5) Ak vydrazitel' zmaril drazbu alebo ak sud urcil drazbu za neplatnd, ucinky
priklepu zanikaju ku dnu priklepu.

(6) Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dévodu oneskoreného zacatia
drazby, ak bolo pri¢inou oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby tym
istym drazobnikom na tom istom mieste a ak neumoznil viastnik predmetu
drazby, ako aj osoba, ktord ma k predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo,
vykonat riadnu obhliadku predmetu drazby.

Notar osvedcujuci

priebeh drazby: JUDr. Katarina Nagyova, notar so
sidlom Jékaiho 26, 945 01 Komarno

V Novych Zamkoch, dra 09.07.2018

Za navrhovatela: Za
drazobnika:

JUDr. Lubomira Benova
JUDr. Lubomira Benova

spravca konkurznej podstaty diznika
Tibor Kusala, , v konkurze*

JUDr. Richard Schwarz
JUDr. Richard Schwarz

spravca konkurznej podstaty diznika
Eva Kusalova, ,,v konkurze*
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