Drazba nehnutel'nosti v obci
Rozhanovce v katastralnom
uzemi Rozhanovce

Rozhanovce

Rozhanovce

130 000,00 EUR

Platit sa oplati s.r.o.

Oznamenie o dobrovol'nej drazbe (podla § 17 zdkona ¢. 527/2002 Z.z.) :

Oznamenie o drazbe éislo [ PSO047/18
A. Oznacenie drazobnika
1. Ot?chqdne meno/meno a Platit sa oplati s.r.o.
priezvisko
1. Sidlo/bydlisko Mostova2811 02 Bratislava
a)_Nazov ulice/verejného Mostova
priestranstva
b) Orientacné/supisné cCislo 2
c) Nazov obce Bratislava d) _[811
PSC| 02
e) Stat Slovenska republika
, . Okresny sud Bratislava | , oddiel: Sro , viozka ¢islo:
Il. Zapisany 66827/B
V. ICO/ datum narodenia 45684618
B. Oznacenie navrhovatelov
JUDr. Jana Zavodska, spravca, Znacka spravcu: S737,
1. |1 Obchodné meno/meno a Spravca konkurznej podstaty Upadcu: Ing. Toporka
priezvisko Marek, rod. Toporka, ddtum narodenia: 17.09.1970,
bytom: Pokroku 516/3, 044 42 Rozhanovce
Il. Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného
priestranstva

Slovenskej jednoty

b) Orientacné/supisné cislo 8
i Y. d) |040
c) Nazov obce Kosice psé¢ o1
e) Stat Slovenska republika
Iv. ICO/ datum narodenia 18.9.1959
: : 3 Manazérska ucebna A. G. Bella ¢. 303, 3. poschodie

. Miesto k ’ '
¢ lesto konania drazby TeleDom Hotel, Timonova ¢. 27, 040 01 KoSice.
D. Datum konania drazby 22.08. 2018
E. Cas konania drazby 11:30 hod.
F. Kolo drazby prva drazba
G. Predmet drazby

LV ¢. | Okresny urad | Okres Obec Katastralne tzemie




501 |Kosice KoSice - okolie| Rozhanovce | Rozhanovce

Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape:

Parcelné ¢&islo | Druh pozemku Vymera /m?/

383/125 Zastavané plochy a nadvoria | 481

Stavby:

Supisné | Parcelné | Druh
Cislo Cislo stavby

516 383 /125 |10 - rodinny dom

Spoluvlastnicky podiel v 1/1.

H. [ Opis predmetu drazby

Rodinny dom supisné ¢. 516 na ulici Pokroku v obci Rozhanovce, postaveny na parcele ¢
383/125. K domu prislichaju pozemky, parcely registra “C“ evidované na katastralnej mape ako
parcelné ¢. 383/125 o celkovej vymere 481 m2

Jednd sa o samostatné stojaci RD nachadzajlci sa v zastavanom Uzemi obce Rozhanovce,
umiestneny pri miestnej komunikacie prechadzajucej obcou na okraji obce. RD je zrealizovany
ako jednopodlazny so suterénom pod 2/3 zastavanej plochy RD a s obytnym podkrovim. Na
zaklade potvrdenia o veku RD vydaného obcou Rozhanovce a na zaklade posudenia znalcom pri
obhliadke bol RD vybudovany v roku 1995. Zivotné prostredie nehnutelnostou nie je zatazené.
Nehnutel'nost je napojena na verejné rozvody ELI, verejného vodovodu, verejnu kanalizaciu a na
verejny rozvod plynu. Ku dfiu ohodnotenia je RD obyvany.

Zaklady RD sU beténové s izolaciou proti vode. Obvodové murivo vsetkych podlazi RD je
murované z tehal hr. 45 cm z vonkajSej a z vnUtornej strany so Stukovou omietkou. Okna na RD
vymenené plastové EURO. Priecky v RD sU vybudované z tehal. Strop nad suterénom a prizemim
monoliticky Zelezobeténovy odliaty na stratenom debneni z VSZ plechu. Vnutorné povrchové
Upravy stien vapenné Stukové. Vykurovanie RD Ustredné podlahové teplovodné so zdrojom tepla
plynovym zavesnym turbo kotlom v kombindcii s kotlom na tuhé peletkové palivo. Podlahy
obytnych miestnostiv 1.NP RD drevené masivne z dubovych vlysiek , v podkrovi podlahy
obytnych miestnosti plavajlice laminatové. ELI v suteréne a 1.NP RD je rieSend rozvodmi220 a
380V, v podkrovi 220 V. Rozvadzac ELI istiCovy. Strecha RD je sedlova na krove s krytinou
palenou na latovani. Klampiarske konstrukcie pozinkované. Parapety okien na RD z pozinkovaného
plechu. Interiérové dvere hladké v suteréne, dyhované v prizemi a v podkrovi RD. Vchodové dvere
do RD drevené ramové s presklenim. Kipelfia s WC umiestnend v prizemi a v podkrovi RD
vybavend plechovou variou, umyvadlom, sprchou a WC kombi. V podkrovi je v kipel'ni naviac
eSte bidet. Steny kudpel'ni s povrchom z keramického obkladu do vysky po strop, podlaha z
keramickej dlazby. Kuchyna v 1.NP RD je ku dnu ohodnotenia vybavena kuchynskou linkou na

baze dreva, kuchynskym spordkom so sklo keramickou plathou s digestorom a nerezovym
drezom vybavenym kuchynskou stojankovou batériou. Podlaha v kuchyni a v jedalni z keramickej
dlazby. V 1.NP RD sa nachadza aj bazén pristupny z jeddine RD, v ¢ase obhliadky je bazén
vypusteny mimo prevadzky. Medzi jedalfou a obyvacou izbou je zabudovany teplovzdusny
kozub s kozubovou viozkou. Stavebno - technicky stav RD je priemerny odpovedajici jeho veku,
Udrzba RD je priemerna na dobrej Urovni.

Jednotlivé podlazia RD suU na cca. 1/2 zastavanej plochy vySkovo posunuté o zhruba 1,0m. V
suteréne RD sa nachadzaju tieto miestnosti: na Grovni - 2,45 m pivnica, kotolfia, pracovna. Na
Urovni- 1,40 m garaz, pivnica a schody do zadnej Casti dvora. V prizemi RD vySkovo posunutom
sa nachadzaju tieto miestnosti: na Urovni +- 0,00m predsien, WC, kuchyna, Spajza, jedalen,
obyvacia izba, terasa, bazén a zimna zahrada pristupna z obyvacej izby. Na drovni + 1,15m
chodba, kupeltia, WC a 2x izba, predsien a schodisko do podkrovia 2x. V podkrovi RD vySkovo
posunutom sa nachadzaju tieto miestnosti: na drovni + 3,25m 3x izba, na Urovni + 4,15 m izba a
kUpelfha s WC. Do 1.NP RD je vstup z Celnej strany dvora cez predloZzené schody s povrchom z
keramickej dlazby.
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ANadlyZa poliony nennuternostt upec ROZNanovce sa Nnacnaadza v KOsICKOMm Krajl CCa.1u Kim oa
krajského mesta KoSice v smere Michalovce. Nehnutelnost je umiestnena pri miestnej komunikdci
s povrchovou Upravou asfaltovou na okraji obce ako samostatne stojaci rodinny dom. Pozemok je
mierne svahovity. Zivotné prostredie nehnutelnostou nie je zatazené. Nehnutelnost je napojena
na verejné rozvody ELI, vodovodu, kanalizacie a zemného plynu. Kanalizacia napojend do viastnej
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CH. " | Opis stavu predmetu drazby - Vid opis predmetu drazby

Predmet drazby je v stave zodpovedajicom udrzbe a dobe jeho vyuzitia.

l. [ Prava a zavazky viaznuce na predmete drazby

Poznamka:

Ucastnik pravneho vztahu ¢. 1

P 203/16 zo dna 17.03.2016 - ozndmenie o zacati vykonu zalozného prava formou dobrovolnej
drazby, DRAZOBNIK, s.r.o., Hviezdoslavova 6, 040 01 Kosice, ICO: 36 764 281, zn.018/2016 -
¢.z.130/16.

Ucastnik pravneho vztahu ¢. 2

P2 49/09 - Upovedomenie o spbsobe a zacati exekucie predajom nehnutelnosti Ex 3043/2008-24
zo dna 24.02.2009,sudny exekutor Ing.JUDr.Bohumil Hustak,Exekdtorsky Urad so sidlom KoSice,
Zriedlovéa 3 na vlastnika: Ing.Marek Toporka,nar.17.09.1970 v podiele 1/2.

P1 112/09 - Exekucny prikaz na vykonanie exekucie predajom nehnutelnosti Ex 3043/2008 - 43
zo dna 25.05.2009,sudny exekutor Ing.JUDr.Bohumil Hustak,Exekutorsky Urad so sidlom
Ko3ice,Zriedlova 3 na vlastnika: Ing.Marek Toporka,nar.17.09.1970 v podiele 1/2.

P 203/16 zo dna 17.03.2016 - ozndmenie o zacati vykonu zalozného prava formou dobrovolnej
drazby, DRAZOBNIK, s.r.o., Hviezdoslavova 6, 040 01 Kosice, ICO: 36 764 281, zn.018/2016 -
¢.z.130/16.

P 89/17 zo dna 10.02.2017 - Na majetok dlznika: Ing. Marek Toporka,nar.17.09.1970, bytom
Pokroku 3, 044 42 Rozhanovce bol uznesenim Okresného sudu KosSice | zo dna
23.08.2016,¢.k.26K/43/2016 vyhlaseny konkurz. S nehnutelnostami vo viastnictve diznika je
opravneny nakladat spravca konkurznej podstaty JUDr. Jana Zavodska, spravca S737, Alzbetina
3, 040 01 KoSice - €.z.244/17.

CAST C: TARCHY:

Ucastnik pravneho vztahu ¢. 1

V 1673/08 - vklad zalozného prava v prospech OTP Banka Slovensko,a.s.,Stdrova 5, 813 54
Bratislava, ICO: 31318916 na dom sUp.¢.516 na parc.¢.383/125 a parc.&. 383/125 zast.pl.o
vymere 481 m2 - 188/08.

Ucastnik pravneho vztahu ¢. 2

V 1673/08 - vklad zaloZného prava v prospech OTP Banka Slovensko,a.s.,Stirova 5, 813 54
Bratislava, ICO: 31318916 na dom sUp.¢.516 na parc.¢.383/125 a parc.¢. 383/125 zast.pl.o

vymere 481 m2 - 188/08.

Z 1399/09 - Exekucny prikaz na zriadenie exeku¢ného zdélozného prava Ex 3043/2008 - 42 zo
dna 25.05.2009,sudny exekutor Ing.JUDr.Bohumil Hustak,Exekultorsky Urad so sidlom
KoSice,Zriedlova 3 na vlastnika: Ing.Marek Toporka,nar.17.09.1970 v podiele 1/2.

Z 1975/12 zo dna 20.6.2012- Exekucny prikaz na zriadenie exeku¢ného zalozného prava na
nehnutelnost EX- 78/2011 zo dna 12.6.2012, Exekutorsky Urad KoSice, Moyzesova 34, 040 01
KoSice, JUDr.Denisa Reginacova Mihalova- sudna exekutorka- na podiel 1/2 pod B2 (Toporka
Marek Ing.)- ¢.z.157/12.

J. | Spésob stanovenia ceny predmetu drazby

Cislo znaleckého posudku: 98/2018

Meno znalca: Jurko Pavel Ing.

Datum vyhotovenia: 23.05.2018
VSeobecna cena odhadu: 111 000,00 EUR

K. NajnizSie podanie 130 000,00 EUR

L. Minimalne prihodenie 1 000,00 EUR
13

M. Drazobna zabezpeka a) vyska 000,00
EUR

Ucastnik drazby je povinny zlozit drazobnu zabezpeku
drazobnikovi alebo do notarskej ischovy v peniazoch
b) sposob zlozenia drazobnej alebo vo forme bankovej zaruky s preukdzanim
zabezpeky potvrdenia o Uhrade tymto alebo zakonom povolenym
sposobom. Drazobnul zabezpeku nie je mozné zlozit




SEKOM anl platobnou Kartou.

Vypis z bankového Uctu o Uhrade drazobnej zabezpeky
v stanovenej vysSke v prospech Uctu drazobnika,

c) doklad preukazujuci zlozenie potvrdenie o vklade drazobnej zabezpeky v stanovenej
drazobnej zabezpeky vySke na bankovy Ucet drazobnika v hotovosti, prijmovy
pokladni¢ny doklad vystaveny drazobnikom, bankova
zaruka, zapisnica o notarskej ischove.

d) lehota na zlozenie drazobnej Lehota na zlozenie drazobnej zabezpeky sa konci
zabezpeky otvorenim drazby.

Drazobnik vrati Ucastnikovi drazby, ktory predmet
drazby nevydrazil, drazobnu zabezpeku alebo listinu
preukazujucu vydanie bankovej zaruky bez zbytocného
odkladu po skonceni drazby alebo po upusteni od
drazby. V pripade, ze dojde k zmareniu drazby,
drazobna zdbezpeka zlozena vydrazitelom vratane jej
prislusenstva sa pouzije na Uhradu nakladov zmarenej
drazby. Ak sa kona opakované drazba, zUcltuje sa
zostavajuca cast drazobnej zabezpeky zlozena

e) vratenie drazobnej zabezpeky vydrazitelom, ktory spdsobil zmarenie drazby, na
naklady opakovanej drazby. Po Uhrade nakladov
zmarenej drazby a opakovanej drazby sa zostavajluca
Cast vrati vydrazitelovi, ktory sposobil zmarenie drazby.
Vydrazitel, ktory spdsobil zmarenie drazby, je povinny
na vyzvanie drazobnika uhradit tl ¢ast nakladov drazby,
ktord nepokryva drazobna zdbezpeka nim zloZzend. To
plati aj pre naklady opakovanej drazby, konanej v
dbsledku zmarenia predchadzajicej drazby
vydrazitelom.

N. [ Spésob thrady ceny dosiahnutej vydrazenim

Vydrazitel je povinny uhradit cenu dosiahnutd vydrazenim najneskdér do 15 dni odo dna skoncenia
drazby v hotovosti alebo na Ucet drazobnika, cislo dctu: 5019559480/0900, IBAN: SK17 0900
0000 0050 1955 9480, SWIFT (BIC): GIBASKBX, vedeny v SLSP, a.s., variabiny symbol (VS): 4718
(uvedie sa v referencii platitel'a).

Ak nie je cena dosiahnutd vydrazenim vysSsSia ako 6 640 EUR, je vydrazitel povinny zaplatit cenu
dosiahnutej vydrazenim hned po skonceni drazby. Drazobna zdbezpeka sa vydrazitelovi

zapocitava do ceny dosiahnutej vydrazenim, to neplati v pripade, ak bola drazobnéa zabezpeka
vydrazitelom zlozend vo forme bhankovej zaruky

Obhliadka predmetu drazby | Obhliadka 1: 01.08.2018 o 12:00 hod. Obhliadka 2:

(datum) 21.08.2018 0 12:00 hod.

Miesto obhliadky Pokroku 516/3, 044 42 Rozhanovce.

0. Organizacné pokyny: stretnutie zaujemcov o obhliadku

sa uskutocni pred predmetom drazby: Pokroku 516/3,

Organizacné opatrenia 044 42 Rozhanovce. BlizSie informdacie a pokyny Jozef
Schmidt kontakt: 02 / 322 02 731, 0903 /404 713,
schmidt@platitsaoplati.sk.

P. Nadobudnutie viastnickeho prava k predmetu drazby

Vlastnicke pravo k predmetu drazby prechadza na vydrazitel'a udelenim priklepu a po uhradeni
ceny dosiahnutej vydrazenim.

R. | Podmienky odovzdania predmetu drazby

Uzivacie pravo prechadza na vydrazitel'a odovzdanim predmetu drazby zapisnicou o odovzdani.
Predmet drazby odovzda predchadzajlci vlastnik po predlozeni osved¢eného odpisu notarskej
zapisnice a dolozenia totoZnosti vydrazitel'a. Drazobnik odovzda vydrazitel'ovi po zaplateni
vydrazenej ceny predmet drazby a listiny, ktoré osvedcuju vlastnicke pravo a su nevyhnutné na
nakladanie s predmetom drazby alebo osvedcuju iné prava vydrazitel'a k predmetu drazby bez
zbyto¢ného odkladu a vydrazitel prevzatie pisomne potvrdi. Ak ide o nehnutel'nost, podnik alebo
jeho Cast, odovzda predchadzajuci viastnik predmet drazby na zaklade predlozenia osved¢eného
odpisu notérskej zapisnice a doloZenia totoznosti vydrazitela bez zbytocnych prietahov. O
odovzdani predmetu drazby spiSe drazobnik zapisnicu. Predchadzajlci viastnik odovzda
vypratany predmet drazby, kl'ic¢e od dveri, vrat, ovlddace od dialkovo ovlddanych bran a
dokumenty ako suU kolaudacné rozhodnutia, geometrické plany, ndjomné zmluvy a spolo¢ne s
vvdrazitelom si navzdiom potvrdia konecné stavv na meracoch médii.




Poucenie podla & 21 ods. 2 az 6 zakona €. 527/2002 Z.z. o dobrovol'nych
drazbach

.V pripade, ak boli porusené ustanovenia zékona o dobrovolnych drazbach, mbze osoba,

ktora tvrdi, Ze tym bola dotknutd na svojich pravach, poziadat sud, aby urcil neplatnost
drazby. Pravo domahat sa urcenia neplatnosti drazby zanikd, ak sa neuplatni do troch
mesiacov odo dna priklepu, ak dévody neplatnosti drazby slvisia so spachanim trestného
¢inu a zaroven ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom mé predchadzajici viastnik
predmetu drazby v Case priklepu hldseny trvaly pobyt podla zdkona ¢. 253/1998 Z.z. o
hlaseni pobytu obanov Slovenskej republiky a registri obyvatelov Slovenskej republiky v
zneni zdkona €. 454/2004 Z.z., v tomto pripade je mozné domahat sa neplatnosti drazby aj
po uplynuti tejto lehoty. V pripade spolo¢nej drazby bude neplatna len té cast drazby, ktorej
sa takyto rozsudok tyka.

. Osoba, ktord podala na sude Zalobu podla bodu 1 pismena S tohto ozndmenia o drazbe, je

povinna oznamit prislusnej sprave katastra nehnutel'nosti zacatie sidneho konania.

. Utastnikom stdneho konania o neplatnost drazby podla bodu 1 pismena S tohto oznamenia

o drazbe su navrhovatel drazby, drazobnik, vydrazitel, predchadzajici viastnik a dotknuta
osoba podla bodu 2 pismena S tohto oznamenia o drazbe.

. Ak sud urcidrazbu za neplatnd, Ucinky priklepu zanikaju ku dnu priklepu.
. Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dovodu oneskoreného zacatia drazby, ak bolo

pricinou oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby tym istym drazobnikom na tom

istom mieste alebo ak neumoznil viastnik predmetu drazby, ako aj osoba, ktord ma k
predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku predmetu drazby.

T. [ Notar

a) titul JUDr.

b) meno Katarina

c) priezvisko Valova

d) sidlo Pribinova 10, 811 09 Bratislava
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