Drazba nehnutel'nosti v obci
Topolcany v katastralnom uzemi
Topolcany

Topol'¢any 465E%O£'00

Topolc¢any

1. aukcénd, s.r.o.

Oznamenie o dobrovol'nej drazbe (podl'a § 17 zakona ¢. 527/2002 Z.z.)

Oznamenie o drazbe &islo [D-671-001/010/2018
A. Oznacenie drazobnika
l. Obchodné meno/meno a priezvisko 1. aukcng, s.r.o.
Il Sidlo/bydlisko ;rachatické9320/1A96O 01
volen
a) Nazov ulice/verejného priestranstva Prachaticka
b) Orientacné/supisné cislo 9320/1A
. d) [960
c) Nazov obce Zvolen ps¢ | o1
e) Stat Slovenska republika
Okresny sud Banska Bystrica ,
Il. Zapisany oddiel: Sro , vlozka Cislo:
32180/S
V. 1ICO/ datum narodenia 50926187

V. ICO/ datum narodenia

Zasadacia miestnost
Notarskeho Uradu JUDr. Jozefa
C. Miesto konania drazby Brazdila, notara so sidlom na
adrese Bystricky rad 314/69,
960 01 Zvolen

D. Datum konania drazby 10. 07. 2018
E. Cas konania drazby 10:00 hod.
F. Kolo drazby Prvé kolo

G. Predmet drazby

Predmetom drazby suU nehnutel'nosti zapisané na LV ¢. 4530 vedenom
Okresnym Uradom Topol'¢any, odbor katastralny pre okres Topol'¢any, obec




Topol'Cany, katastralne uzemie Topol'Cany:

Pozemky:

Vymera y Spoluvlastnicky

Druh v m2 P-C. podiel Upadcu

orna pbda 1309 4811/5 |1/1

zastavané plochy a 497 4811/10 | 11

nadvorie

Popis 0.¢. §,up. §poluvlastn|cky podiel
Cislo Uupadcu

Hotel

2 ARA 4811/10 (4721 1/1

H. | Opis predmetu drazby

Hotel ZARA supisné Cislo 4721 na parcele C-KN ¢. 4811/10, k. u.
Topolcany

POPIS STAVBY
Umiestnenie stavby

Budova hotela ZARA supisné Cislo 4721 je postavena na parcele C-KN ¢. 4811/10
- v zastavanom uzemi okresného mesta Topol'Cany. Pristup k hotelu je z miestnej
spevnenej komunikacie na ulici KruSovska, ktora vedie pozdiz severozapadnej
hranice pozemkov. Pred hlavnym vstupom do objektu su spevnené plochy
parkoviska. Hotel ZARA bol dany do uzivania v roku 2008 (podla kolaudac¢ného
rozhodnutia vydaného Mestom Topol¢any, Cislo: 2008/Vyst. 10705-Ct., zo dna
30.12.2008).

Dispozicné riesenie
Hotel ZARA je navrhnuty ako reStauracné zariadenie pre verejnost a penzién na

ubytovanie hosti, ma jedno podzemné podlazie a Styri nadzemné podlazia (z toho
dve podkrovné). Podlazia su spojené dvojramennym schodiskom.:

o 1. PP tvori pristavbu objektu v zadnej Casti a je tu navrhnutd vinna pivnica
so samostatnymi hygienickymi zariadeniami a sklad. Md samostatny vstup z
exteriéru a s ostatnymi priestormi je prevadzkovo a stavebne spojeny
dvojramennym schodiskom.

o 1. NP predstavuje hlavny vstup z boCnej strany objektu (zavetrie a
zadverie) do vstupnej haly s centralnym schodiskom na 2. NP. Z haly vedie
vlavo vstup do jeddine - pizzerie, vpravo je rieSend kuchyna, sklady
socialno-hygienické vybavenie personalu a hosti. Pod otvorenym
polygonalnym pristreSkom je rieSena letna reStauracia. V zadnej Casti nad
vinnou pivnicou je navrhnuta terasa a obsluzné a unikové schodisko, ktoré
spadja ubytovaciu Cast s terasou na 1. NP a vinnou pivnicou v 1. PP..

o 2. NP je prevadzkovo a dispozi¢ne rieSené ako ubytovacia ¢ast - recepcia s
kancelariou, sklady pradla a izby s vlastnymi hygienickymi zariadeniami
(sprchovaci kat, umyvadlo, WC - pristupné z chodby kazdej izby.

o 3. NP (1. podkrovneé) - izby s vlastnymi hygienickymi bunkami a plynova
kotolna.

o 4. NP (2. podkrovné) - len nad zadnou Castou, nachadza sa tu
samostatna obytna bunka.

Technické riesenie:




Zaklady - beténové monolitické (zakladové pasy) s vodorovnou izolaciou.

ZVislé nosné konstrukcie - objekt je rieSeny ako dvojtrakt s vonkajsimi nosnymi
muarmi a stredovym nosnym ZB monolitickym skeletom pozostéavajlicim zo
stipov a prievlaku. Modul stipov je 3,00m + 4 x 5,00 m, rozpétia dvojtraktu 2 x
5,25 m, konstrukna vyska podlazia 3,20 m.

Vodorovné konstrukcie - stropy zelezobeténové monolitické (systém Premaco),
v podkrovi dreveny trdmovy strop so sadrokarténovym podhladom, v
reStauracnej ¢asti na 1. NP tiez s podhladom, schodisko je Zelezobeténové
monolitické s naslapnou vrstvou z mramorovej dlazby.

Strecha - sedlové s jednou valbou, dreveny krov hambélkovy bez stipikov
kombinovany s ocelovymi ramami,

Krytina strechy - tazka beténova skridla BRAMAC, zateplenie minerdinou vinou.
Podlahy - prevazne keramicka dlazba, v 1. PP a na 1. NP aj mramorova dlazba,
Upravy vnutornych povrchov - vapenna Stukova omietka, keramicky obklad.

Upravy vonkajsich povrchov - omietka na baze umelych hmot, na 1. NP
keramicky obklad,

Vypine otvorov - okné plastové s izolacnym dvojsklom, dvere - vstupné plastové
s izolaCnym dvojsklom, vnatorné dyhované piné a zasklené v oblozkovych
zarubniach.

Klampiarske konstrukcie - strechy z medeného plechu, parapetov z hlinikového
plechu.

Vndtorné rozvody vody - z PVC potrubia studenej a teplej vody z centralneho
zdroja.

Vnutorné rozvody kanalizacie - PVC potrubie.

Vndtorné rozvody elektroinstaldacie - svetelna a motoricka elektricka inStalacia -
kable ulozené pod omietkou, elektricky rozvadzac je s automatickym istenim.
Objekt je vybaveny bleskozvodom. Telefénne rozvody pod omietkou.

Vykurovanie - vlastna plynova kotolha v objekte, vykurovacie telesa su ocelové
panelové.

Priprava TUV - vlastnd plynova kotolfa v objekte.

Dalsie vybavenie objektu a zariadovacie predmety - vytah. vstavané skrine,
keramické stojace WC COMBI, nadstandardné a Standardné keramické
umyvadla, pisoare s automatickym splachovanim a vylevka, sprchovacie kuty,
vodovodné batérie nerezové pakové, nerezové pakové batérie so sprchou,
vybavenie kuchyne - nerezové a granitové drezové umyvadla, plynové varné
dosky, odsavac par, vzduchotechnika.

K datumu ohodnotenia znalcom na Ucely tejto drazby nebol hotel ZARA v
prevadzke. Technicky stav nehnutel'nosti urcil znalec ako primerany veku bez
viditelného poskodenia prvkov dihodobej Zivotnosti. Zivotnost objektu stanovil
znalec s ohl'adom na konstrukcné vyhotovenie a sucasny technicky stav prvkov
dlhodobej Zivotnosti odhadom na 100 rokov.

V lokalite suU situované vsetky podstatné inzinierske siete v dostatocnych
kapacitach pre Ucely predmetu drazby. Objekt je napojeny na verejny vodovod,
plynovod a elektrickd energiu z distribu¢nej siete.

CH. |Opis stavu predmetu drazby - Vid opis predmetu drazby

Stav predmetu drazby zodpoveda veku nehnutelnosti, priCcom je potrebné




vychédzat z Udajov uvedenych v ¢asti). - Opis predmetu drazby. Predmet
drazby sa drazi tak ako ,stoji a lezi“.

l. | Prava a zavazky viaznuce na predmete drazby

Drazobnik nezistil ziadne prava a zavazky viaznuce na predmete drazby a s nim
spojené, ktoré podstatnym spésobom ovplyvnujud hodnotu predmetu drazby.

V tejto suvislosti drazobnik odkazuje na Gdaje zapisané v ¢asti ,,C: TARCHY” na
LV €. 4530 vedenom Okresnym Uradom Topol'cany, odbor katastrélny pre okres
Topolcany, obec TopolCany, katastralne Gzemie Topolcany, kde je uvedené:

- Zalozné pravo na hotel ZARA sUp.C. 4721 na parc.C. 4811/10 na pozemky
parc.C. 4811/10, 4811/5 zamerana GP ¢. 534/2009 v prospech Slovenskej
sporitelne, a.s. Tomasikova 48, 832 37 Bratislava ICO: 00151653 na zaklade
zmluvy o zriadeni zalozného prava ¢. 305/AUOC/09-ZZ/1 zo dna 15.12.2009-V
2566/09-22/10;

- Exekuc¢né zalozné pravo podla Exekucného prikazu Ex 2334/2013-6 na
zriadenie exekucného zalozného prava na nehnutel'nosti pozemok parc.C ¢C.
4811/5, 4811/10, a stavba Hotel Zara s.¢. 4721 na parc. ¢. 4811/10, ExU Nové
Z&mky /JUDr. Ing. Jozef Storek/ - Z 535/14 - 293/14;

- Exekucné zalozné pravo podla Exekuc¢ného prikazu Ex 116/13-48 na zriadenie
exekucného zalozného prava na nehnutelnosti pozemok parc.C ¢. 4811/5,
4811/10, a stavba Hotel Zara s.¢. 4721 na parc. ¢. 4811/10, ExU Banska
Bystrica /JUDr. Alena BohoviCovd/ - Z 985/14 - 571/14;

- Exekucné zalozné pravo podla Exekucného prikazu Ex 1339/2014-5 na
vykonanie exekUcie zriadenim exekuc¢ného zalozného prava na nehnutelnosti
pozemok parc. C ¢. 4811/5, 4811/10, a stavba Hotel Zara s.¢. 4721 na parc. ¢.
4811/10, pre VSZP, a.s., ICO: 35937874, ExU Nové Zamky /JUDr. Ing. Jozef
Storek/ - Z 3232/14 - 1744/14;

- Rozhodnutie DU Nitra ¢. 9400504/5/4173447/2014/Sip vykonatelné dna
22.9.2014 a pravoplatné dna 7.10.2014 zriaduje zalozné pravo na pozemok
parc.C ¢. 4811/5, 4811/10, a stavba Hotel Zara s.¢. 4721 na parc. ¢. 4811/10 - Z
3288/14 - 1745/14,;

- Rozhodnutie DU Nitra ¢. 9400504/5/4173485/2014/Sip vykonatelné dha
22.9.2014 a pravoplatné dna 7.10.2014 zriaduje zalozné pravo na pozemok
parc.C €. 4811/5, 4811/10, a stavba Hotel Zara s.C. 4721 na parc. €. 4811/10 -
Z

3568/14 - 1746/14;

- Exekuc€né zalozné pravo podla exekucného prikazu Ex 824/2015 na zriadenie
exekucného zalozného prava na nehnutel'nosti pozemok parc. C ¢. 4811/5,
4811/10 a stavbu hotel ZARA s. €. 4721 na parc. €. 4811/10, pre Slovensky
plyndrensky priemysel a.s., Bratislava, ICO: 35815256, ExU Humenné (JUDr. Jan
Harvan) - Z 3822/15 - 87/16;

Iné Udaje:

- Pravo prechodu cez parc.¢.4811/7 zapisana v LV €. 2354 v prospech viastnika
parc.¢. 4811/10 podla V 38/01- 131/01; V 1950/03-1586/03; GP 189/2008 -
1719/08;

- Vzdanie sa Casti zalozného prava V 2404/08 tykajuce sa parciel €.
4811/22,4811/26,4811/27 podla Z 356/10- 227/10;

-Z 1516/11 - 960/11;

- Z 3953/15 - 194/16;

Z 4027/15 - 212/16;

Z 4041/15 - 213/16;




Z 4046/15 - 214/16;

Z 4047/15 - 215/16;

Z 4072/15 - 216/16;

-Z 103/16 - 333/16;

- Z 1085/16 - 870/16;

Z 1604/16 - 1201/16;

-Z 2527/16 - 1862/16;

- Z 2528/16 - 1863/16;

-Z 2642/16 - 1879/16;

Z 4201/16 - 2926/16;

- P 250/2017 - 1366/2017;
- Z 2008/2017 - 1367/2017;
- Z 930/2018 - 716/2018;
-Z 1207/2018 - 941/2018;

Podla vyhlasenia navrhovatela drazby na predmete drazby navrhovatel drazby
po vyhlaseni konkurzu nezriadil ziadne zalozné pravo a k predmetu drazby
neexistuje zabezpecovacie pravo k majetku tretej osoby, ktoré je v skorSom
poradi ako zabezpecovacie pravo, ktoré zabezpeluje zadvazok Upadcu SAPA,
s.r.o., so sidlom Chmel'ovéa 222/20, 955 01 Velké Bedzany, ICO: 36 537 322.

J. Vyska ceny dosiahnuta vydrazenim | 0,00 EUR
K. NajnizSie podanie 465 000,00 EUR
R. Podmienky odovzdania predmetu drazby

Poucenie podla § 21 ods. 2 az 6 zakona ¢. 527/2002 Z.z. o

S- dobrovol'nych drazbach

1. V pripade, ak boli porusené ustanovenia zakona o dobrovolnych drazbach,
moZe osoba, ktora tvrdi, Ze tym bola dotknutd na svojich pravach, poziadat
sud, aby urcil neplatnost drazby. Pravo domahat sa urcenia neplatnosti
drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dna priklepu, ak
dovody neplatnosti drazby suvisia so spachanim trestného cinu a zéroven
ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma predchadzajuci viastnik
predmetu drazby v Case priklepu hlaseny trvaly pobyt podla zdkona C.
253/1998 Z.z. o hlaseni pobytu ob¢anov Slovenskej republiky a registri
obyvatelov Slovenskej republiky v zneni zakona ¢. 454/2004 Z.z., v tomto
pripade je mozné domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty.
V pripade spolo¢nej drazby bude neplatna len té Cast drazby, ktorej sa
takyto rozsudok tyka.

2. Osoba, ktord podala na sude zZalobu podla bodu 1 pismena S tohto
oznamenia o drazbe, je povinna ozndmit prislusnej sprave katastra
nehnutel'nosti zacCatie sudneho konania.

3. Utastnikom stdneho konania o neplatnost drazby podla bodu 1 pismena S

tohto oznamenia o drazbe suU navrhovatel drazby, drazobnik, vydrazitel,

predchadzajuci vlastnik a dotknutd osoba podla bodu 2 pismena S tohto
oznamenia o drazbe.

Ak sud urcidrazbu za neplatnu, Ucinky priklepu zanikaju ku dnu priklepu.

Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dovodu oneskoreného zacatia

drazby, ak bolo pri¢inou oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby

tym istym drazobnikom na tom istom mieste alebo ak neumoznil viastnik
predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako
vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku predmetu drazby.

vk

u. Oznacenie licitatorov




* | priezvisko

Obchodné meno/meno a

Bc. Richard Varga

I Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného priestranstva

17. novembra

b) Orientacné/supisné cCislo 80

c) Nazov obce Sabinov d) (083
PSC|01

e) Stat Slovenska republika

1. Zapisany

IV.| |ICO/ datum narodenia 20.04.1993

V. Odhad ceny predmetu drazby

Cena predmetu drazby bola
urcena znaleckym posudkom,
ktory vypracoval:

Ing. Maria KubiSova, M. Bela
2393/1, 960 01 Zvolen

Cislo znaleckého posudku
44/2018.

Znalcom urcend cena predmetu
drazby: 465 000,00 EUR
(slovom:
StyristoSestdesiatpattisic euro).
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