Drazba nehnutel'nosti v obci
Kosice-Zapad v katastralnom
uzemi Terasa

49.125,00 €
Terasa

Kosice-
Zapad

Profesionalna draZzobné spolo¢nost s.r.o.

Oznamenie o dobrovol'nej drazbe (podla § 17 zdkona ¢. 527/2002 Z.z.) :

Oznamenie o drazbe ¢&islo | PDS ¢. 015/24-2017
A. Oznacenie drazobnika
l. Obchodné meno/meno a priezvisko Profesionalna draZzobnd spolo¢nost s.r.o.
Il. Sidlo/bydlisko Masarykova2104001 KoSice
a) Nazov ulice/verejného priestranstva Masarykova
b) Orientac¢né/supisné cislo 21

. v d)
c) Nazov obce Kosice PSC 04001
e) Stat Slovenska republika
1. Zapisany Okresny sud Kosice |, oddiel: Sro , viozka Cislo: 15388/V
Iv. ICO/ datum narodenia 36583936
Iv. ICO/ datum narodenia

. . . Profesiondlna drazobnd spolo¢nost, s.r.o., Masarykova 21,

c Miesto konania drazby 040 01 Kosice, drazobna miestnost, 1. poschodie
D. Datum konania drazby 01. 08. 2018
E. Cas konania drazby 10.45 hod.
F Kolo drazby 2. kolo
G Predmet drazby

Predmetom dobrovol'nej drazby je sibor nehnutel'nosti zapisany na LV €. 14032, vedenom
Okresnym uradom KoSice, Katastralny odbor, Okres: KoSice Il, Obec KOSICE - ZAPAD, Katastrdlne Uzemie:
Terasa, a to:

o byt ¢. 5 na 1.p. vo vchode 18 obytny dom, Mikoviniho 18, 20 so sUpisnym ¢islom 19, pozostavajlci z
troch obytnych miestnosti a prislusenstva, ktory je postaveny na parcele registra "C" KN s parcelnym
Cislom 4920

a na parcele registra "C" KN s parcelnym cislom 4921,

o podiel priestoru na spolo¢nych Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu: 496/10000,
o spoluvlastnicky podiel k pozemku o velkosti 496/10000, parcela registra "C" KN s parcelnym cCislom
4920

o vymere 185 m?, druh pozemku: Zastavané plochy a nadvoria, parcela registra "C" KN s parcelnym c&islom
4921 o vymere 181 m?, druh pozemku: Zastavané plochy a nadvoria, (dalej len "predmet drazby").

H. | Opis predmetu drazby

Pri hodnoteni bytu je uvazované so standardnym vybavenim, vzhladom na to, Ze majitelkou bytu neboli
spristupnené vnutorné priestory bytu / zohladnené pri pouZiti koeficientu vybavenia "kv"=1/.




Byt ¢. 5 v osobnom viastnictve na 1. poschodi/2.NP/je vybaveny upinym zakladnym prislusenstvom a
ustrednym vykurovanim z centraineho zdroja.

Dispoziciu bytu tvori: predsieri, 2x izba, kupelria, WC, kuchyria a velkd pivnica ¢. 5 v 1.PP.
Predmet drazby sa draZi v stave ako stoji a leZi v den konania drazZby.

Bytovy dom €. 19 na parc. "C" KN €. 4920 a €. 4921 ul. Mikoviniho 18, KoSice

Radovy bytovy dom panelovej konstrukcie, postaveny v stavebnej sustave T 06B ma dve sekcie, jedno
podzemné podilaZie, ktoré tvoripolozapusteny suterén s pivnicnymi priestormi a s priestormi domového
vybavenia a styri nadzemné podiazia s bytovymi jednotkami/ tri byty na kaZzdom poschodi dva byty na
prizemi - spolu 11 bytov vovchode/.

Hlavné vstupy sa nachddzajui na juhozdpadnej prieceinej stene obvodového pldsta budovy pod loggiami na
urovni podlahy 1.NP, zadné - vedlajsie vstupy na severovychodnej prieceinej stene pod schodiskovymi
priestormi na drovni podlahy medzipodesty medzi 1.PP a 1.NP. Modulovd osnova nosnych
Zelezobeténovych stien hribky 150 mm je 3600 mm, konstrukcna vyska typického podiazia, vstupného
podlaZia aj suterénu je 2800 mm. Zvislé nosné steny su zo ZB panelov hribky 150 mm. Priecky su
betonové, sjporexové, resp. murované hrubok 75 - 150 mm. Stropné konstrukcie su zo ZB dielcov hrubky
150 mm. Vndtorné schodiskd domu su ZB, prefabrikované, dvojramenné. Nehnutelnost bola postavend v
roku 1972, vid'doklad o veku stavby. Ohodnocovany byt ¢. 5 je umiestneny na 1. poschodi/2.NP/ bytového
domu sdp. & 19 na ulici Mikoviniho vchod ¢& 18, v katastralnom uzemi Terasa, obec Kosice - ZAPAD, okr.
Kosice Il. Lokalita v ktorej sa bytovy dom nachddza je pokojna, okrajovd cast sidliska Terasa znama tiez
ako Lunik VIII, vystavana z montovanych beténovych plosnych panelov pod/a typovych projektov bytovych
domov. O byty je v teito lokalite zvyseny zaujem. Do centra mesta Kosice je cca 4 km. Dvojizbovy byt je I.
kategdrie. Spoluviastnicky podiel ku spolocnym castiam a zariadeniam bytového domu je v podiele
496/10000.

CH. |Opis stavu predmetu drazby - Vid opis predmetu drazby

Byt €. 5 na 1. poschodi/ 2.NP/, ul. Mikoviniho €. 18, KoSice

Byt nema balkon ani loggiu. Kdpelria je osadena v pévodnom panelovom jadre, samostatne je osadené WC
s instalacnym jadrom. Kuchyria bytu je vybavena kuchynskou linkou, plynovym spordkom a digestorom.
Povrchova Uprava stien VPC omietkou s povrchovou malbou. Na chodbe je keramicka dlaZba. V byte su
povoadné rozvody elektroinstalacie, plynovodu, nové rozvody vodovodu a kanalizacie. Rozvody
elektroinstaldcie pod omietkou 230 V. Vchodové dvere piné dyhované. Okna plastové s izolacnym dvojsklom
s vnutornymi Zaliziami. Kurenie ustredné teplovodné, radiatory pdvodné ocelové panelové s osadenymi
meracmi - PRVN. Byt md samostatné meranie SV, TUV, plynu a elektro certifikovanymi meracmi. Byt je v
standardnej vybave, obyvany

a udrZiavany.

Bytovy dom €. 19 na parc. "C" KN €. 4920 a €. 4921 ul. Mikoviniho 18, KosSice

V roku 2012 bol bytovy dom zatepleny kontaktnym zateplovacim systémom s povrchovou dpravou, s
prevedenim zateplenia strechy a vymenou stresnej krytiny a klampiarskych konstrukcii, Zatepleniu
predchddzala vymena spolocnych okien, vchodovych dveria postovych schranok. V bytovom dome boli
cca pred desiatimi rokmi zrealizované nové stupacky vodovodu a kanalizacie. V case rekonstrukcie bola
prevedena mal'ba spolocnych priestorov. Podlahova krytina na schodiskdch je nova PVC, v priestoroch
pivnic z cementového poteru a vo vstupnych priestoroch je nova keramicka dlazba. Osadené boli nové
schranky, nainstalovany elektronicky vratnik a nové svietidld. Bytovy dom je napojeny na vsetky mestské
inZinierske siete (eli, plynovod, vodovod, kanalizacia, teplovod a internet. Pristup k bytovému domu je z
ulice Mikoviniho s parkoviskom v okoli bytového domu. Bytovy dom je vo vel'mi dobrom technickom stave
vzhladom na prevedent rekonstrukciu a ostatné opravy. Zohladriujem pri stanoveni koeficientu
vybavenosti, kv’ . Zivotnost bytového domu je stanovena analytickou metédou, vzhladom na zateplenie a
ostatné prevedené dpravy bytového domu.

PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [m?]

izba 16,30 16,30

izba 16,30 16,30




kuchyna 7,92 7,92
predsien 4,0 4,00
kupelta 2,62 2,62
WC 0,97 0,97
Vymera bytu bez pivnice 48,11
Pivnica 6,05 6,05
Vypocitana podlahova plocha 54,16
POZEMKY

METODA POLOHOVE) DIFERENCIACIE
POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

Identifikacia pozemku: Podla LV €. 14032

Predmetom ohodnotenia sU pozemky registra ,,C“KN parc. ¢. 4920 a ¢. 4921, leziace v katastralnom Uzemi
Terasa, obce: KoSice-Zapad, okres: Kosice Il, polohou nachadzajice sa na sidlisku Terasa, v jeho okrajovef
casti v zastavanom Uzemi mesta KoSice. Vymera pozemkov parc. ¢ 4920 je 185 m? a parc. ¢ 4921 je 181
m2. Spoluviastnicky podiel k pozemkom podila LV ¢. 14032 je: 496/10000 - vymera viastnikovho pozemku
Jje 18,16 m2. Pozemky su zastavané bytovym domom sup. ¢. 19, na ulici Mikoviniho vchod 18 a 20.

Pozemky s moZnostou napojenia na vsetky inZinierske siete - na el vodovod, kanalizaciu, plyn, teplovod
a internet. Negativne ucinky okolia na pozemky neboli zistené. Pozemky su nezatienené a neohrozené
chemickymi vyparmi. Za vychodiskovud hodnotu na MJ bolo zvolené 26,56 €, co je vychodiskovd hodnota
pozemkov mesta Kos'ice.

. [ Prava a zavazky viaznuce na predmete drazby

LV ¢.14032, k.U.: Terasa

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

7

Poznadmka Informativna pozndmka: Ozndmenie o zalati vykonu zéloZzného prava zn.PDS-80/1- 2014 - |S
Profesionalnou drazobnou spolo¢nostou, s.r.o.,Masarykova 21, Ko3ice ICO 36583936 P 609/14 - 1134/14
Pozndmka Obmedzujlica: Uznesenie Okresného sudu Kosice Il o nariadeni predbezného opatrenia sp. zn.
15C/243/2013-186, ktorym sa zakazuje spolo¢nosti Pides, s.r.o. Ko$ice, Soltésovej 9, 040 01

Kosice, ICO: 31 717 004, vykonat akékol'vek Gkony sivisiace s dobrovolnou drazbou. P-857/14

v.z. 3655/2014

Pozndmka Informativna pozndmka: Ozndmenie o zalati vykonu zalozného prava Profesiondlnou drazobnou
spolo¢nostou, s.r.o., Masarykova 21, 040 01 Kosice, ICO: 36583936, predajom zalohu na drazbe.
P-138/17 zo dfa 1.2.2017 - 907/17

Pozndmka Informativna: Ozndmenie o konani dobrovolnej drazby PDS ¢. 015/14-2017 Profesionalnou
drazobnou spolo¢nostou, s.r.o., Masarykova 21, Kos$ice, ICO: 36583936, P-355/2018 v.z. 1877/18
Poznamka Informativna: Oznamenie o konani opakovanej dobrovolnej drazby PDS ¢. 015/24-2017
Profesiondlnou drazobnou spolo¢nostou, s.r.0., Masarykova 21, Kosice, ICO: 36583936, P-

510/2018 v.z. 2581/18

Pozndmka Obmedzujuca: Uznesenie Okresného sudu KoSice Il o nariadeni neodkladného opatrenia vo veci
narhu na urcenie neplatnosti zmldv o vykone sprévy sp. zn. 20C/19/2017-90, ktorym sa zakazuje
spolo¢nosti PIDES PLUS, s.r.o. Ko3ice, Soltésovej 9, 040 01 Kosice, ICO: 44852746 vykonat

akékol'vek Ukony suvisiace s dobrovolnou drazbou.

P-626/2017 zo dfia 29.5.2017 - Cislo zmeny 2512/2017.

CAST C: TARCHY

7 Z&lozné pravo k bytu v prospech viastnikov bytov podla zadkona ¢. 182/1993 Z.z. § 15.

Oprava zépisu zalozného prava, R-1004/14 zo dna 16.04.2014 v.z. 2034/2014

7 Exekucny prikaz na zriadenie exeku¢ného zdlozného prava k nehnutelnosti EX 1354/2014-22,
ExekUtorskv Urad Kosice, lantdrova 30, [UDr. |an Sokol - sudnv exekutor, Z-2654/2015 zo dna 10.04.2015




-1501/15

7 Exekucny prikaz ¢. EX 97/2015-25 na zriadenie zédlozZného prava k nehnutelnosti v prospech: Socialna
poistoviia so sidlom v Bratislave, poboc¢ka Ko3ice, Festivalové nédm. 1, 041 84 Kosice, ICO: 30807484. Z-
4300/15 zo dria 08.06.2015 v.z. 2422/2015 (Exekucny Urad Kosice, sudny exekdtor JUDr. Jan Sokol,
Jantarova 30, 040 01 Kosice)

7 Exekucny prikaz ¢. EX 183/2015-16 na zriadenie zdlozného prava k nehnutel'nosti v prospech: Socidlna
poistoviia so sidlom v Bratislave, pobo¢ka Ko3ice, Festivalové ndm. 1, 041 84 Kosice, ICO: 30807484. Z-
4732/15 zo dnia 22.06.2015 v.z. 2610/2015 (Exekucny Urad Kosice, sudny exekuator JUDr. Jan Sokol,
Jantérova 30, 040 01 KoSice)

7 Exekuény prikaz na zriadenie exeku¢ného zalozného prava Ex 563/15. EU Kosice, JUDr.Jan Sokol,
Jantdrova 30 Z 7463/15 - 3966/15

7 Exekucny prikaz na zriadenie exeku¢ného zdlozného préva k nehnutelnosti EX 575/2015-18 - JUDr. Jan
Sokol,stdny exekutor, Jantarovéa 30, 040 01 KosSice. Z-7464/2015 zo dria 5.10.2015 -3979/15

7 Exekucny prikaz na zriadenie exeku¢ného zalozného prava k nehnutel'nosti EX 816/2015-11, Exekdtorsky
Urad Kosice, JUDr. Jan Sokol, Jantdrova 30, 040 01 KoSice, Z 9765/15 zo dna 23.12.2015- v.z.444/16

7 Exekucny prikaz na zriadenie exekuc¢ného zalozného prava k nehnutelnosti ¢. EX 924/2015-10 v
prospech: Socialna poistovia so sidlom v Bratislave, pobocka KoSice, Festivalové nam. 1, 041 84 Kosice,
ICO: 30807484. Z-1180/16 zo dria 18.02.2016 v.z. 802/2016 (Exekutorsky urad KoSice, JUDr. Jan Sokol,
Jantarova 30, 040 01 Kosice)

7 Exekucny prikaz na zriadenie exekuc¢ného zalozného prava Ex 313/2016, Exekltorsky uUrad KoSice,
Jantarova 30, JUDr. Jan Sokol - sudny exekdtor, na byt ¢. 5/1.posch., vchod: 18, Z-9137/2016 zo 7.11.2016
- 6962/16

Iné Udaje: Bez zépisu.
Poznamka: Bez zapisu.

J. Vyska ceny dosiahnuta vydrazenim | -

K. NajnizSie podanie 49.125,00 €

R. Podmienky odovzdania predmetu drazby

S. Poucenie podla § 21 ods. 2 az 6 zdkona ¢. 527/2002 Z.z. o dobrovol'nych drazbach

1. V pripade, ak boli porusené ustanovenia zdkona o dobrovolnych drazbach, mo6ze osoba, ktora tvrdi,
ze tym bola dotknutd na svojich pravach, poziadat sud, aby urcil neplatnost drazby. Pravo domahat sa
urcenia neplatnosti drazby zanikd, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dna priklepu, ak dévody
neplatnosti drazby sUvisia so spachanim trestného ¢inu a zarover ide o drazbu domu alebo bytu, v
ktorom ma predchadzajlci vlastnik predmetu drazby v ¢ase priklepu hldseny trvaly pobyt podla
zdkona €. 253/1998 Z.z. o hlaseni pobytu obcanov Slovenskej republiky a registri obyvatelov
Slovenskej republiky v zneni zékona ¢. 454/2004 Z.z., v tomto pripade je mozné domdhat sa
neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty. V pripade spolo¢nej drazby bude neplatna len ta cast
drazby, ktorej sa takyto rozsudok tyka.

2. Osoba, ktoréd podala na sude zalobu podla bodu 1 pismena S tohto ozndmenia o drazbe, je povinna
oznamit prisluSnej sprave katastra nehnutel'nosti zacatie sidneho konania.

3. Ucastnikom stdneho konania o neplatnost drazby podla bodu 1 pismena S tohto ozndmenia o drazbe
sU navrhovatel drazby, drazobnik, vydrazitel, predchadzajlici vlastnik a dotknutd osoba podla bodu 2
pismena S tohto oznamenia o drazbe.

4. Ak sld urcidrazbu za neplatnd, Uc¢inky priklepu zanikajd ku diu priklepu.

5. Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dovodu oneskoreného zacatia drazby, ak bolo pri¢inou
oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby tym istym drazobnikom na tom istom mieste alebo
ak neumoznil vlastnik predmetu drazby, ako aj osoba, ktord mé k predmetu drazby iné ako vlastnicke
prévo, vykonat riadnu obhliadku predmetu drazby.

u. Oznacenie licitatorov

I Obchodné meno/meno a

- | priezvisko Mgr. Simona Jakabova

il. Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného priestranstva KokSov- Baksa

b) Orienta¢né/supisné cislo 301

c) Nazov obce KokSov- Baksa d) _|044
PSC|13

e) Stat Slovenska republika

Il. Zapisany

Iv. ICO/ datum narodenia 09.10.1992

Cislo znaleckého posudku: 11/2018
Meno znalca: Ing. Eva Hakajova

V. Odhad ceny predmetu drazby Datum vyhotovenia: 31.03.2018
\/Seogbecnd cenaodhadu: 65.500,00 £
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