Drazba nehnutel'nosti v obci
Sverzov v katastralnom uzemi

Sverzov

Sverzov

Sverzov

36.500,00 €

Drazby a aukcie, s. r. o.

Oznamenie o dobrovol'nej drazbe (podla § 17 zakona ¢. 527/2002 Z.z.) :

Oznamenie o drazbe cislo

[ 180037

A. Oznacenie drazobnika

I Obchodné meno/meno a
) priezvisko

Drazby a aukcie, s. r. o.

1. Sidlo/bydlisko

Fldmska9783/103601 Martin

a) Nazov ulice/verejného

. Flamska
priestranstva
b) Orientacné/supisné cislo 9783/1

. . d)
c¢) Nazov obce Martin PSC 03601
e) Stat Slovenska republika
, , Okresny sud Zilina , oddiel: Sro , vloZka &islo:

Il. Zapisany 18739/L
V. ICO/ datum narodenia [36751642
B. Oznacenie navrhovatelov

1. 1 Obchodné meno/meno a
“| " | priezvisko

VSeobecna Uverova banka, a.s.; skrateny
nazov: VUB, a.s.

Il. Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného

priestranstva Miynske nivy
b) Orientacné/supisné cislo 1
. , d)
c) Nazov obce Bratislava PSC 82990

e) Stat

Slovenska republika

V. ICO/ datum narodenia

31320155

C. Miesto konania drazby

v konferen¢nej miestnosti Penziénu TAVEL na
ulici Slovenska 19, 080 01 PreSov




Datum konania drazby |16. 08. 2018

Cas konania drazby 13:00

Kolo drazby prva

QMmO

Predmet drazby

Nehnutelnosti nachadzajluce sa v okrese Bardejov, obci Sverzov, katastrdine Uzem
Sverzov, Okresny Urad Bardejov - katastralny odbor:

na LV ¢. 392 ako:

- stavba - rodinny dom sup. ¢. 26, ktory je postaveny na pozemku - parcele C-KN
parc. €. 246, v podiele 1/1,

na LV ¢. 540 ako:

- pozemok - parcela C-KN parc. €. 236/2 o vymere 266 m2, druh pozemku zasta\
plochy a nadvoria, v podiele 1/1,

- pozemok - parcela C-KN parc. €. 246 o vymere 220 m2, druh pozemku zastavair
plochy a nadvoria, v podiele 1/1,

- pozemok - parcela C-KN parc. ¢. 247 o vymere 87 m2, druh pozemku zastavang¢

plochy a nadvoria, v podiele 1/1,

- pozemok - parcela C-KN parc.
plochy a nadvoria, v podiele 1/1.

(@

. 249 o vymere 47 m2, druh pozemku zastavané
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H. Opis predmetu drazby

Obec Sverzov sa nachddza v okrese Bardejov, PreSovsky krai.
Rozlohou nepatrna obec Sverzov lezi v severozapadnej Casti Nizkych Beskyd v

Ondavskej vrchovine. Rozprestiera sa v dolnej ¢asti Udolia Sverzovky v nadmorskej

vyske 346 m.n.m. Sverzov patril v minulosti do SariSskej zupy ako poddanska de
mesta Bardejov, od ktorého lezal 12 km severozapadne. Doprava v obci
autobusova. PocCet obyvatelov v obci 580.

Obcianska a technicka vybavenost:

Predajna potravinarskeho tovaru, Pohostinské odbytové stredisko, Komunitné
centrum, Obecny Urad, evanjelicky kostol, Futbalové ihrisko, Verejny vodovod,
Rozvodna siet plynu

Komunalny odpad, ZneSkodriovany komundiny odpad, Zakladna Skola a Materska
Skola

Ohodnocovany samostatne stojaci RD s.¢. 26 situovany na parcele ¢. 246 v ulic
zastavbe samostatne stojacich RD v bocnej ulici v blizkosti stredu obce vo
vzdialenosti cca. 150 m. Terén je mierne svahovity

Nehnutelnost je napojend na verejné inZinierske siete ELI, vodovod , verejny rozy
zemného plynu .V Case obhliadky je kanalizacia napojend do vilastnej Zumpy .
pola zistenia z podkladov od objednavatela a podla zistenia znalcom pri obhliadk
je priemerny s priemernym dispozi¢nym rieSenim .  Zivotné prostredie
nehnutel'nostou nie je zatazené.

V okoli RD v dosahu dopravy sU obmedzené moznosti zamestnania s mierou

nezamestnanosti okolo 20%, hustota obyvatel'stva je v danom regiéne je mala.
Hlavné miestnosti su z hl'adiska orientacie ku svetovym stranam umiestnené

ina

nej

od
RD
e

prevazne na juznu svetovl stranu. Jedna sa o tichu lokalitu bez prasnosti, Ci hluku

od dopravy. Z hladiska uzemného rozvoja obce neoCakavam moznosti zmeny v
zastavbe. Nehnutel'nost je bez vynosu.




CH. |Opis stavu predmetu drazby - Vid opis predmetu drazby

Rodinny dom: Rodinny dom s.€.26, k.u. Sverzov
POPIS STAVBY

Jedna sa o samostatne stojaci RD suUpisné Cislo 26 , na parc. ¢. 246 , nachadzaj
sa na mierne svahovitom pozemku v intravildne obce Sverzov, kat. Uzemie
Sverzov, Vv zastavanej asti samostatne stojacich rodinnych domov pri miestnej
komunikacii v blizkosti stredu obce ( cca. 150 m) v tichej lokalite.

Na zaklade podkladov od objednavatela ( odborné posudenie G- 1369570) znal
predpokladd zaciatok uzivania RD v roku 1958.

Zivotné prostredie nehnutel'nostou nie je zatazené.

Nehnutelnost ku dnu obhliadky je napojena na verejné rozvody inzinierskych s
ELI , verejného plynovodu a verejného vodovodu .

Verejna kanalizacia v oceriovanej lokalite nie je vybudovana . Kanalizécia z RD je
napojenda do vilastnej zumpy.

Ku driu ohodnotenia je RD obyvany .

Obhliadku nehnutel'nosti som vykonal z verejného priestranstva. Vstup do
ohodnocovanej n nehnutelnosti nebol znalcovi umozneny . Vlastnik nehnutelnos

p. Knapovd ) sa obhliadky zucastnil, znalcovi prehldsil, ze pohladavky su v ries
a obhliadku znalcovi neumoznil .

Podla §12 ods.3 z4k.¢.527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbéach: ak osoba, ktora n
predmet drazby v drzbe, neumozni vykonanie ohodnotenia predmetu drazby,

ohodnotenie mozno vykonat z dostupnych Udajov, ktoré méa drazobnik k dispozici.

Pri ohodnocovani som postupoval podla informacii a podkladov od objednavatel
podla zisteni znalcom pri obhliadke z verejného priestranstva.

DISPOZICNE RIESENIE:
RD je rieSeny ako jedno podlazny s Ciasto¢nym podpivni¢enim , bez podkrovia .
Dispozicné rieSenie jednotlivych podlazi nie je znalcovi zndme , zastavana plocha

jednotlivych podlazi je zistena podla p6édorysného nacrtu predlozeného
objednavatelom, ktory tvori prilohu ZP.

Porovnanie so skuto¢nostou znalec nevykonal, nakolko mu obhliadka interiéru R
nebola umoznend .

Hlavny vstup do 1.NP RD jez bocnej zapadnej strany dvora cez predlozené
schody (vid'. fotodokumentacia v prilohe ZP) .

TECHNICKY POPIS VYHOTOVENIA RD :

V technickom popise a priohodnoteni znalec vychadzal z dostupnych podklad
od objedndvatela a z posudenia z verejného priestranstva, nakol'ko znalcovi neh
obhliadka nehnutelnosti umoznena.

Zaklady RD sU beténové s vodorovnou a zvislou izolaciou proti vode. Obvodove

murivo 1.PP z monolitického beténu a murivo 1.NP RD je murované z paleny
tehal hr. 40 - 50 cm z vonkajSejstrany s povrchovou Upravou fasady strieka
brizolit . Priecky v RD sU vybudované z palenych tehal

Strop nad 1.PP Zelezobeténovy s rovnym podhladom , nad 1.NP strop dreven
tramovy s rovnym podhladom.

Vnutorné povrchové Upravy /omietky/ vapenné Stukové . Vykurovanie RD je
riesené ako Ustredné s radidtormi panelovymi a kotlom plynovym zavesnym
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umiestnenym v kotolni v 1 .NP .

Ohrev teplej Uzitkovej vody je rieSeny prietokovym ohrievacom , ktory je sucasto
kotla UVK.

Rozvod studenej vody v RD je rieSeny z verejnejsiete rozvodom z ocelovéhg
pozinkovaného potrubia.

ELI v 1.NP je riesend rozvodmi 220a380 V , v 1.PP 220V napojeny cez
domovy rozvadzac istiCovy umiestneny v zadveri 1.NP RD.

Strecha RD je sedlova z drevenych hranolov s krytinou z plechovou
pozinkovanou na plnom debneni. Klampiarske konstrukcie pozinkované Zzlaby,
zvody, prieniky. Parapety pozinkované.

Okna v 1. NPRD sU plastové Euro.
Kdpelnha a kuchyna ohodnotena podla zistenia z podkladov od objednavatela.

Interiérové dvere v RD dyhované na baze dreva plné a presklené. Vchodové
dvere do RD drevené presklené

Podlahy obytnych miestnosti v 1. NP povlakové na beténovy poter.
Podlahy prislusenstva v 1.NP keramické dlazby.
Rozvod zemného plynu v 1.NP RD na kurenie a na varenie.

Technicky stav ohodnocovaného RD a jeho udrzbu ku dniu obhliadky znalec
predpokladd ako priemernd . RD je v Case obhliadky obyvany.

Po posudeni stavebno - technického stavu RD , kvality jeho vyhotovenia, sp6sobu
uzivania, Urovne udrzby je stanovena zivotnost RD odbornym odhadom na 100
rokov.

Vonkajsia uprava: Vodovodna pripojka z verejnej siete

Vodovodna pripojka z verejneho vodovodu do RD z oceloveho pozinkovaného
potrubia v dizke 6 m vybudovana v roku 1960.

Udaje o vodovodnej pripojke znalec ¢erpal z podkladov poskytnutych objednéavatel
(Odborné posudenie G- 1369570) a podla zistenia z verejného priestranstva,
nakolko obhliadka ohodnocovanej nehnutel'nosti znalcovi nebola umoznena.

Vonkajsia uprava: Kanalizacna pripojka

Kanaliza¢na pripojka z RD do vlastnejZzumpy v dizke 13 m , vybudovandvr
1960 . Pripojka vybudovana z kameninového potrubia priemeru 150 mm.

Podrobné udaje znalec cerpal z podkladov poskytnutych objednavatelom (Odbo
posudenie G - 1369570), podla zistenia z verejného priestranstva, nakolko obhlia
nehnutelnosti znalcovi nebola umoznena.

Vonkajsia uprava: Zumpa

Zumpa umiestnend vedla pristupovej komunikécie k RD na parcele ¢. 249,
vybudovany v roku 1960 .

Zumpa o objeme 10 m3 vybudovanad z monolitického Zelezobeténu .

Podrobné udaje znalec cerpal z podkladov poskytnutych objednavatelom (Odbo
posudenie G - 1369570), podla zistenia z verejného priestranstva, nakol'ko obhlig
nehnutelnosti znalcovi nebola umoznena.
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Vonkajsia uprava: Spevnené plochy - chodnik

Spevnené plochy - chodniky pred vstupom do RD s povrchom zo zdmkovej
dlazby

vyhotovené v roku 1960
Podrobné Udaje  znalec Cerpal z podkladov poskytnutych objednavatelom

(Odborné posudenie G - 1369570) , podla zistenia z verejného priestranstva, nakol'kc

obhliadka nehnutelnosti znalcovi nebola umoznena.

Vonkajsia uprava: PredloZzenée schody
Predlozené schody beténované na terén pred vstupom do 1.NP RD

vyhotovené v roku 1958 . Schody betonované naterén s povrchom z keramickej

dlazby nalepenej do cementovej malty . Podrobné Udaje znalec cerpal z
podkladov zistenych z verejného priestranstva , nakolko obhliadka nehnutelnosti
znalcovi nebola umoznend.

Vonkajsia uprava: Plynova pripojka

Plynova pripojka z verejnej siete od plynomeru do RD z oceloveho potrubia
v dlizke 6 m vybudovand v roku 1985.

Podrobné udaje znalec Cerpal z podkladov zistenych z verejného priestranstva,
nakolko obhliadka nehnutelnosti znalcovi nebola umoznend .

Vonkajsia uprava: Elektricka pripojka

El. pripojka z verejnej siete vzdusnd kabelovd do RD v dizke 12 m vybudovand
v roku 1958. Podrobné uUdaje znalec Cerpal podla zistenia z verejného priestranstva

, hakol'ko obhliadka nehnutelnosti znalcovi nebola umoznena.

| Prava a zavazky viaznuce na predmete drazby

LV ¢. 392:
Z3alozné pravo v prospech VSeobecnej Uverovej banky, a.s., so sidlom Mlynské
nivy 1, 829 90 Bratislava, ICO: 31 320 155, k nehnutelnostiam: rodinny dom ¢s.
26 na parcele C KN 246 - Zmluva o zriadeni zalozného prava ¢. Z 1369570-14, V
1249/2014

Poznamka:

Poznamenava sa : VSeobecna Uverova banka a.s., so sidlom Miynské nivy 1, 829
90 Bratislava ,ICO 31 320 155 oznamuje zacatie realizicie zalozného préva ¢. Z
1369570-14 zo dna 9.6.2014 , V 1249/2014 na nehnutelnosti : stavba rodinny
dom sup. cislo 26 na parcele CKN 246 vo vlastnictve Maria Knapova v
1/1.0zndmenie o zacati realizacie zdlozného prava znacka 180037 - P 69/2018

LV €. 540:

Z3lozné pravo v prospech VSeobecnej Uverovej banky, a.s., so sidlom Mlynské
nivy 1, 829 90 Bratislava, ICO: 31 320 155, k nehnutelnostiam: parcela C KN
236/2 zastavané plochy a nadvoria o vymere 266 m2, parcela C KN 246 zastavané
plochy a nadvoria o vymere 220 m2, parcela C KN 247 zastavané plochy a
nadvoria o vymere 87 m2, parcela C KN 249 zastavané plochy a nadvoria o
vymere 47 m2 - Zmluva o zriadeni zdlozného prava €. Z 1369570-14, V
1249/2014




Iné Udaje:
GP ¢. 33530386-28/2014 priV 698/2014

Poznamka:

Poznamenava sa : VSeobecna Uverova banka a.s., so sidlom Miynské nivy 1, 829
90 Bratislava ,ICO 31 320 155 ozhamuje zacatie realizécie z&lozZného préva ¢. Z
1369570-14 zo dna 9.6.2014 , V 1249/2014 na nehnutelnosti : parcela C KN
236/2 zastavané plochy a nadvoria o vymere 266 m2, parcela C KN 246 zastavané
plochy a nadvoria o vymere 220 m2, parcela C KN 247 zastavané plochy a
nadvoria o vymere 87 m2, parcela C KN 249 zastavané plochy a nadvoria o
vymere 47 m2 vo vlastnictve Maria Knapova v 1/1.0znamenie o zacati realizacie
zalozného prava znacka 180037 - P 69/2018

J. | Spésob stanovenia ceny predmetu drazby

znaleckym posudkom €. 135/2018 vypracovanym sudnym znalcom Ing. Paviom
Jurkom v sume 33.100,00 €.

K. Najnizsie podanie 36.500,00 €
L. Minimalne prihodenie 500,00 €
M. Drazobna zabezpeka |[a) vyska [6.000,00 €

bezhotovostnym prevodom na ucet / zlozenim
v hotovosti na ucet drazobnika/ notarskou
Uschovou / zlozenim v hotovosti do pokladne
drazobnika /

b) spo6sob zlozenia drazobnej
zabezpeky

1.originalom prikazu na Uhradu preukazujicim
odpisanie financnych prostriedkov z uctu
navrhovatela za predpokladu ich nasledného
c) doklad preukazujuici pripisania na Ucet drazobnika 2.origindlom
zlozenie drazobnej zabezpeky | potvrdenia o vklade pefiaznych prostriedkov
na bankovy ucet v hotovosti vydaného bankou
3.original listiny preukazujlcej zlozenie
drazobnej zdbezpeky do notarskej Uschovy.

d) lehota na zlozenie

drazobnej zébezpeky Do otvorenia drazby

Bezhotovostnym prevodom na ucet UcCastnika
drazby, bez zbytocného odkladu po skonceni
drazby alebo po upusteni od drazby,
najneskdr vSak do 5 dni od skoncenia drazby
alebo od upustenia od drazby.

e) vratenie drazobnej
zabezpeky

N. | Spésob uhrady ceny dosiahnutej vydrazenim

Cenu dosiahnutl vydrazenim do 6.638,78 € je vydrazitel povinny uhradit ihned po
priklepe, nad tdto sumu do 15 dni, pokial sa vydrazitel' s navrhovatelom drazby
nedohodnu inak. Vydrazitel je povinny uhradit cenu sp6sobmi uvedenymi pri
zloZeni drazobnej zabezpeky formou bezhotovostného prevodu na ucet
drazobnika alebo zloZzenim hotovosti na Ucet drazobnika, priCcom tato sa
zapocitava vydrazitelovi do ceny dosiahnutej vydrazenim. V pripade bankovej
zaruky je povinny zaplatit cenu dosiahnutd vydrazenim v plnej vySke prevodom na
Ucet drazobnika alebo zloZenim hotovosti na G¢et drazobnika. U¢tom drazobnika
sa vo vsetkych pripadoch mysli cet vedeny v Tatra banke, a.s., pobocka Martin,
€. UCtu 26 22 02 75 22 /1100 (IBAN: SK9511000000002622027522) VS 180037

1. obhliadka 31.07.2018 13:00 hod. 2.
Obhliadka predmetu obhliadka 01.08.2018 13:00 hod. V pripade




0. drazby (datum) zaujmu nas kontaktujte na tel. ¢. 0918 112
Miesto obhliadky katdstralne GiZzemie
Organizac¢né opatrenia |Ziadne

P. Nadobudnutie vlastnickeho prava k predmetu drazby

R. |Podmienky odovzdania predmetu drazby

Ak uhradil vydrazitel' cenu dosiahnutd vydrazenim v ustanovenej lehote,
prechadza na neho vlastnicke pravo k predmetu drazby udelenim priklepu.
Uzivacie pravo odovzdanim predmetu drazby po zaplateni celej ceny dosiahnutej
vydrazenim na zéklade zapisnice o odovzdani predmetu drazby.

VSetky naklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby nesie
vydrazitel.

V pripade, ak boli porusené ustanovenia tohto zakona, m6ze osoba, ktora tvrdi,
ze tym bola dotknutd na svojich pravach, poziadat sud, aby urcil neplatnost
drazby. Pravo domahat sa urcenia neplatnosti drazby zanikd, ak sa neuplatni do
troch mesiacov odo dna udelenia priklepu okrem pripadu, ak dévody neplatnosti
drazby suvisia so spachanim trestného cinu a zaroven ide o drazbu domu alebo
bytu, v ktorom ma predchadzajlci viastnik predmetu drazby v Case priklepu
hlaseny trvaly pobyt podla osobitného predpisu; v tomto pripade je mozné
domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty. V pripade spolo¢nej
drazby bude neplatna len té ¢ast drazby, ktorej sa takyto rozsudok tyka.

Osoba, ktora podala na sude Zalobu podla odseku 2, je povinnd ozndmit prislusnej
sprave katastra nehnutelnosti zacatie sudneho konania.

U¢astnikmi sidneho konania o neplatnost drazby s navrhovatel drazby,
drazobnik, vydrazitelom predchadzajuci vlastnik a dotknuta osoba.

Ak vydrazitel' zmaril drazbu alebo ak sud urcil drazbu za neplatnd, ucinky priklepu
zanikaju ku dnu priklepu.

Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dovodu oneskoreného zacatia drazby,
ak bolo pri¢inou oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby tym istym
drazobnikom na tom istom mieste a ak neumoznil vlastnik predmetu drazby, ako
aj osoba, ktord ma k predmetu drazby iné ako vlastnicke préavo, vykonat riadnu
obhliadku predmetu drazby.

Upozornujeme vsetky osoby, ktoré maju k predmetu drazby iné prava, ze ich
mozu preukazat najneskor do zacatia drazby a uplatnit na drazbe ako drazitelia.
V drazobnej miestnosti je zakdzané zhotovovat akykol'vek audiovizualny a
zvukovy zaznam bez suhlasu drazobnika.

Poucenie podl'a § 21 ods. 2 az 6 zakona ¢. 527/2002 Z.z. o

S- dobrovol'nych drazbach

1. V pripade, ak boli porusené ustanovenia zakona o dobrovolnych drazbach,
moze osoba, ktord tvrdi, Ze tym bola dotknutd na svojich pravach, poziadat
sud, aby urcil neplatnost drazby. Pravo domahat sa urcenia neplatnosti
drazby zanikd, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dna priklepu, ak
dbévody neplatnosti drazby slvisia so spachanim trestného cinu a zaroven
ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma predchadzajlci vlastnik
predmetu drazby v Case priklepu hldseny trvaly pobyt podla zakona €.
253/1998 Z.z. o hlaseni pobytu oblanov Slovenskej republiky a registri
obyvatelov Slovenskej republiky v zneni zdkona ¢. 454/2004 Z.z., v tomto
pripade je mozné domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty. V
pripade spolo¢nej drazby bude neplatna len ta cast drazby, ktorej sa takyto




rozsudok tyka.

2. Osoba, ktora podala na sude zalobu podla bodu 1 pismena S tohto
ozndmenia o drazbe, je povinnd oznadmit prislusnej spréve katastra
nehnutelnosti zacatie sidneho konania.

3. U&astnikom sudneho konania o neplatnost drazby podla bodu 1 pismena S

tohto oznamenia o drazbe su navrhovatel drazby, drazobnik, vydrazitel,

predchadzajuci vlastnik a dotknutd osoba podla bodu 2 pismena S tohto
oznamenia o drazbe.

Ak sud urcidrazbu za neplatnd, Ucinky priklepu zanikaju ku dnu priklepu.

Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dovodu oneskoreného zacatia

drazby, ak bolo pri¢inou oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby

tym istym drazobnikom na tom istom mieste alebo ak neumoznil viastnik
predmetu drazby, ako aj osoba, ktord ma k predmetu drazby iné ako
vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku predmetu drazby.
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T. |[Notar

a) titul JUDr.

b) meno Viera

c) priezvisko Skolnikova

d) sidlo Zaborského 2, 03601 Martin
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