Drazba nehnutel'nosti v obci
Muzla v katastralnom uzemi
Muzla

Muzla 15.000,00,-€

Muzla

Obchodné meno/Nazov/Meno a

priezvisko diznika/upadcu: Sterhader Trade s.r.o.

Sidlo/Bydlisko diznika/upadcu: Palackého 92/12 /0, 91101 Trencin

ICO/Datum narodenia

Obchodné meno spravcu:

Titul, meno a priezvisko

. JUDr. Miroslava Zitnikové
spravcu:

Sidlo spravcu: Moyzesova 816/100, 01701 Povazska
Bystrica

Kotakt na spravcu : mzitnikova.skp@gmail.com, 0917 279 516,

042/426 1744-5
zsi':ﬁv.a znacka spravcovskeho |55,,15/2017 51394

Spisova znacka sudneho spisu : | 22K/12/2017

Ozndmenia suvisiace s drazbou majetku

Druh podania : podliehajiiceho konkurzu

Oznamenie o dobrovol'nej drazbe

zorganizovanej v zmysle ustanovenia § 92 ods. 1 pism. d) zdkona €. 7/2005 Z. z.
o konkurze a reStrukturalizacii a o zmene a doplneni niektorych zédkonov v zneni
neskorsich predpisov ( dalej len ,ZKR") s primeranym pouzitim ustanoveni
zakona €. 527/2002 o dobrovol'nych drazbach a o doplneni Zakona Slovenskej
narodnej rady €. 323/1992 Zb. o notarov a notarskej ¢innosti (Notarsky
poriadok) v zneni neskorsich predpisov, JUDr. Miroslava Zitnikova, spravca
upadcu Sterhader Trade s.r.o. so sidlom Palackého 92/12, 911 01
Trendéin, 1ICO 36 351 377 na zaklade zavazného pokynu oddeleného veritela
- Slovenska konsolidaéna, a.s., Cintorinska 21, 814 99 Bratislava 1, ICO

35 776 005 (za Danovy Urad Trencin) zo dna 24. aprila 2018 oznamujem
drazbu nehnutel'ného majetku patriaceho do oddelenej podstaty




zverejneného v Obchodnom vestniku pod Cislom OV €. 9/2018 dna 12. janudra
2018, a to pod polozkou 1./ - 4./, a to za nasledovnych podmienok:

Navrhovatel drazby:

JUDr. Miroslava Zitnikova, sprévca Upadcu Sterhader Trade s.r.o. so sidlom
Palackého 92/12, 911 01 Trencin, ICO 36 351 377, sidlo spravcu:
Moyzesova 816/100, 017 01 Povazska Bystrica

Presnu Specifikaciu a opis na zaklade znaleckého posudku zaujemca ziska v
kancelarii spravcu Moyzesova 816/100, 017 01 Povazska Bystrica po vopred
telefonicky dohodnutom termine alebo na tel. ¢. 042/426 17 44, 45.

Podmienka vstupu pre verejnost:
vstupné vo vyske 3 € /osoba
Miesto konania drazby:

Kanceléria spravcu JUDr. Miroslava Zitnikovd so sidlom Moyzesova 816/100, 017
01 Povazskd Bystrica

Datum a cas konania drazby:
10.09.2018 (pondelok) o 11:00 hod
Kolo drazby: druhé

Oznacenie predmetu drazby:

Nehnutel'nosti vo vylu¢nom vlastnictve Upadcu vedené na liste vlastnictva LV €.
3189, nachadzajuce sa v okrese Nové Zamky, obec Muzla, katastralne uzemie
Muzla, vo vlastnictve Upadcu v podiele 1/1,

o BYTOVKA, supisné cislo 751, na pozemku parcelné ¢. KN ,,C“

12952/8

o Sklad, supisné cislo 961, na pozemku parcelné ¢. KN ,,C“
13140/12

o pozemok - parcelné cislo KN ,,C“ 13140/12 - zastavané plochy a
nadvoria o vymere 254 m?

o pozemok - parcelné cislo KN ,,C“ 13140/13 - zastavané plochy a
nadvoria o vymere 878 m?2.

Drazobnik bude drazit nehnutelnosti spolo¢ne ako celok, ako sU uvedené na
predmetnom liste vlastnictva.

Opis a stav predmetu:
Rodinny dom - supisné cislo 751, parc. ¢. 12952/8

Nehnutelnost sa nachddza mimo zastavaného Uzemia obce Muzla, ¢ast Jursky
Chim. Jedna sa o ¢ast byvalého Statneho majetku, kde sa nachadza aj
ohodnotend nehnutel'nost, ktord pozostava z troch bytovych jednotiek. Vstupy
do jednotlivych bytovych jednotiek sU zabezpecené so samostatnymi vstupmi.
Celad budova uz viac ako 15 rokov nie je uzivana. Na budove cca pred siedmimi
rokmi boli vykonané Ciastocné stavebné Upravy. Jedna sa len o vymenu
klampiarskych konstrukcii. Ostatné stavebné Upravy na budove neboli
vykonané. Byvalé vnutorné vybavenie su CiastoCne odstranené, alebo su
zni¢ené. Vstup do jednotlivych Casti budov je zabezpeceny z dvora. Budova nie je
ohranicena oplotenim.

Jedna sa o prizemnu budovu s povalovym priestorom bez podkrovia. Dom
pozostava z troch bytovych jednotiek. Jedna sa 1x dvojizbovy, 1x trojizbovy a 1x




Stvorizbovy byt. Ku kazdému bytu pévodne bolo zabezpecené aj socidlne
zazemie. Budova s. €. 751 na katastralnej mape je evidovana ako bytovka
(bytovy dom).

Zasobovanie pitnou vodou pre budovu bolo zabezpecené zo studne a kanalizécia
bola odvadzana do Zzumpy. Vykurovanie jednotlivych budov bolo lokdlne
s kachlami na tuhu palivo a elektroinstalacia svetelna + motoricka.

Zaklady su betéonové s vodorovnou izolaciou, murivo z palenych a nepalenych
tehal hr. Do 600 mm, priecky tehlové, vnatorné omietky vapenné stukové,
stropy drevené tramové s rovnym podhladom, krov vaznicovy valbovy, krytiny
palené obycajné jednodrazkové, klampiarske konstrukcie z pozinkovaného
plechu, fasadne omietky vapenné stukové nad 1/3 - 4x, schody drevené

s podstupnicami, dvere ramové s vyplnou, oknd vacsinou dvojité drevené,
podlahy obytnych miestnosti palubovkové a ostatnych z cementového poteru,
elektroinStalacia svetelna + motorickd, rozvod vody studenej a teplej vody,
kanalizacia do zumpy, zdroj teplej vody elektrické bojlery, elektircky rozvadzac
s automatixkym istenim. V jednotlivych kupelni bolilen olejové natery. Kdrenie
jednotlivych casti budovy bolo zabezpecené kachlami na tuhé palivo v pocte 9
ks.

Vybavenie kuchyne: drezové umyvadlo smaltované 3x, sporak na tuhé palivo 3x.

Vnutorné vybavenie: vana ocelova smaltovana 3x, vodovodné batérie
jednoduché 9x, zachod splachovaci 3x.

Vnutorné obklady: kuchyna.
Sklad s. €. 961, parc. ¢. 13140/12

Budova so s. ¢. 961 sa nachddza mimo zastavaného Uzemia obce Muzla, ¢ast
Cenkov. Jedna sa o budovu, ktora bola vyuzivana na rozne Gcely, V ¢ase
miestneho 3etrenia nebol zabezpeteny priamy vstup do celej budovy. Udaje

o ostatnej Casti budovy su prevzaté od povodnej uzivatelky budovy. Budova
pozostdva zo Styroch miestnosti, kancelarie a socidlnych miestnosti.

Zasobovanie s pitnou vodou bolo zabezpecené zo studne a kanalizacia bola
odvadzanda do samostatnej zumpy. Vykurovanie bolo s kachlami na tuhé palivo.
Tato budova uz viac ako 15 rokov nie je uzivana, je zanedbana a Ciasto¢ne
poskodena.

Zaklady su beténové s vodorovnou izolaciou, murivo z kamena a tehal palenych
hr. do 500 mm, stropy tehlové, krovy vaznicové valbové, krytiny palené obycajné
jednodrazkové, klampiarske konstrukcie z pozinkovaného plechu, fasadne
omiekty vapenné hladké nad 2/3 - 4x, dvere ramové s vyplnou, okna drevené
von a dnu otvaravé, podlahy z cementového poteru, elektroinStalacia svetelna +
motoricka, rozvod vody stedenej a teplej, zdroj teplej vody elektricky bojler 1x.
Kidpelna bola doplnena so sprchou a umyvadlom a v kuchyni bol spordk na tuhé
palivo 1x. Kdrenie bolo zabezpecené s tromi kachlami na tuhé palivo. Socialne
miestnosti boli doplnené s olejovym naterom.

Pri bo¢nom vstupe do budovy sa nachadza dreveny pristreSok. Doklady
o vystavbe neboli predlozené. Podla vyjadrenia pdvodnych uzivatelov tato
budova je uzivana od roku 1985. Technicky stav je podpriemerny.

Prava a zavazky viaznuce na predmete drazby:

NizSie uvedené zalozné prava neovplyviuju hodnotu predmetu drazby
podstatnym sp6sobom, v zmysle ustanovenia § 93 ods. 2 zakona c.
7/2005 Z. z. spenazenim majetku v drazbe zanikaju a vydrazitel
nadobudne predmet drazby nezatazeny pravami a zavazkami z tychto




zaloznych prav:
Poznamky na LV ¢. 3189:

Konkurzny a restrukturaliza¢ny spréavca JUDr. Miroslava Zitnikova, -
poznamenava sa Oznamenie o konani dobrovolnej drazby zo dna 25.05.2018
konanej dria 21.06.2018 na nehnutel'nost: pozemky reg. C KN parc. ¢. 13140/12,
13140/13, stavba suUpisné Cislo 751 na pozemku reg. C KN parc. ¢. 12952/8,
stavba suUpisné Cislo 961 na pozemku reg. C KN parc. ¢.13140/12 na podiel 1/1,
P-422/2018 - ¢. zmeny 232/2018

CAST C: Tarchy na LV €. 3189

DU Bratislava vydava rozhodnutie na zriadenie zaloZného préva ¢.
9101504/5/141393/2015/Mora zo dna 28.1.2015 pravoplatné dna 12.02.2015 na
nehnutelnost parc.¢. 13140/12, 13140/13a pre stavby so s.¢. 751 na parc.cC.
12952/8, s.¢. 961 na parc.¢. 13140/12 v celosti so zdkazom nakladat s
predmetom zalozného prava bez suhlasu spravcu dane - Z 814/15, vz 13/16

Exekutorsky Urad Skalica, JUDr. Zuzana Drobenkva, PhD., vydava exekucny
prikaz na vykonanie exekuUcie zriadenim exekucného zalozného prava EX
1860/2015 zo dna 17.09.2015 v prospech opravneného: Vseobecna zdravotna
poistovia, a.s., Bratislava, ICO: 35 937874 ,na nehnutel'nosti: pozemok reg. C
KN parc. ¢. 13140/12, 13140/13, a stavbu supisné ¢. 751 na parc.¢.12952/8 , s
stavbu supisné €. 961 na parc.¢.13140/12 v podiele 1/1 -Z 5858/15, ¢. zmeny
14/16

Exekutorsky Urad Skalica, JUDr. Zuzana Drobenkva, PhD., vydava exekucny
prikaz na vykonanie exekucie zriadenim exeku¢ného zalozného prava EX
2418/2015 zo dria 17.09.2015 v prospech opravneného: VSeobecnd zdravotna
poistovia, a.s., Bratislava, ICO: 35 937874 ,na nehnutel'nosti: pozemok reg. C
KN parc. ¢. 13140/12, 13140/13, a stavbu supisné ¢. 751 na parc.¢.12952/8 , s
stavbu sUpisné €. 961 na parc.¢.13140/12 v podiele 1/1 -Z 5859/15, €. zmeny
15/16 DU Trencin vydava Rozhodnutie o zriadeni zalozného préva ¢.
102983307/2016 pravoplatné dna 13.5.2016 na nehnutelnosti: parc.c.
13140/12, 13140/13, stavba so s.C. 751 na parc.C. 12952/8 a stavba so s.C. 961
na parc.¢. 13140/12 v podiele 1/1 so zakazom nakladat s predmetom zdalozného
prava bez suhlasu spravcu dane - Z 3108/16, €. zmeny 166/16 (C. zmeny
196/16).

DU Tren¢in vydédva Rozhodnutie o zriadeni zéloZného préva ¢. 103345009/2016
zo dna 15.06.2016 vykonatel'né dna 22.06.2016, pravoplatné dna 07.07.2016
na nehnutelnosti: parc.¢. 13140/12, 13140/13, stavba so s.C. 751 na parc.c.
12952/8 a stavba so s.¢. 961 na parc.C. 13140/12 v podiele 1/1 so zakazom
nakladat s predmetom zalozného prava bez sldhlasu spravcu dane - Z 4605/16,
¢. zmeny 267/16, 301/16

DU Tren¢in vydava Rozhodnutie o zriadeni zalozného préva ¢. 104309218/2016
zo dna 15.11.2016 vykonatelné dna 24.11.2016,pravoplatné dna 09.12.2016 na
nehnutelnosti: parc.¢. 13140/12, 13140/13, stavba so s.C. 751 na parc.c.
12952/8 a stavba so s.C. 961 na parc.C. 13140/12 v podiele 1/1 so zakazom
nakladat s predmetom zalozného prava bez sldhlasu spravcu dane - Z 8659/16,
¢. zmeny 561/16

Sposob stanovenia ceny predmetu drazby:
Cena predmetu drazby bola stanovena podla znaleckého posudku

o znalecky posudok ¢. 53/2018 vypracovany znalcom Ing. Ladislav
Majthényi pre nehnutelnosti - BYTOVKA, sUpisné Cislo 751, na pozemku




parcelné ¢. KN ,,C* 12952/8, Sklad, supisné Cislo 961, na pozemku parcelné
C. KN ,,C“ 13140/12, pozemok - parcelné Cislo KN ,,C* 13140/12 -
zastavané plochy a nadvoria o vymere 254 m? a pozemok - parcelné ¢islo
KN ,,C* 13140/13 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 878 m?, Obec
Muzla, Okres Nové Zamky, Katastralne Gzemie Muzla, spolu vSeobecna
hodnota stavieb a pozemkov 20.000,-€.

NajnizSie podanie:
15.000,00,-€
Minimalne prihodenie:
100,00,-€

Drazobna zabezpeka:
a) vyska - 4.000,00,-€

b) spb6sob zlozenia drazobnej zdbezpeky - Ulet Upadcu ¢.: 4025183438/7500,
IBAN SK97 7500 0000 0040 2518 3438, vedeny v CSOB, a.s., pobocka
Povazska Bystrica pod VS: (ICO G&astnika drazby, ak ide o podnikatela, alebo
rodné ¢&islo, ak ide o nepodnikatela), sprava pre prijimatela: ZABEZPEKA, meno a
priezvisko, resp. obchodné meno. Drazobnu zdbezpeku nie je mozné zlozit
platobnou kartou, Sekom alebo v hotovosti.

Ucastnik drazby predloZi pri zapise do drazby doklad o zaplateni drazobnej
zabezpeky.

c) lehota na zlozenie drazobnej zabezpeky zacina dhnom zverejnenia oznamenia o
drazbe v Obchodnom vestniku a konc¢i otvorenim drazby.

Doklad o zlozeni drazobnej zabezpeky:

Vypis z bankového Uctu o Uhrade drazobnej zdbezpeky v prospech uctu
spravcu vedeny v konkurznej veci €. uctu: 4025183438/7500, IBAN SK97 7500
0000 0040 2518 3438, vedeny v CSOB, a.s., poboc¢ka Povazskd Bystrica
alebo original potvrdenia banky o vklade sumy vo vyske drazobnej zabezpeky na
ucet spravcu vedeny v konkurznej veci €. Gctu: 4025183438/7500, IBAN SK97
7500 0000 0040 2518 3438, vedeny v CSOB, a.s., poboc¢ka PovaZzska
Bystrica.

Sposob uhrady ceny dosiahnutej vydrazenim

Uspesny vydrazitel je povinny zaplatit cenu dosiahnut vydrazenim po
odpocitani zaplatenej zabezpeky, na bankovy Ucet Upadcu ¢. Uctu:
4025183438/7500, IBAN SK97 7500 0000 0040 2518 3438, vedeny v CSOB,
a.s., pobocka Povazska Bystrica, pod VS: (ICO G¢astnika drazby, ak ide o
podnikatela, alebo rodné Cislo, ak ide o nepodnikatela), sprava pre prijimatela:
DOPLATOK, meno a priezvisko, resp. obchodné meno, tak aby bola na ucet
pripisana do 15 dni od skoncenia drazby. Cenu dosiahnutd vydrazenim nie je
mozné zaplatit zapocitanim. Platba zmenkou je nepripustna.

Sposob vratenia drazobnej zabezpeky:

Drazobnu zabezpeku vrati spravca ucastnikovi drazby, ktory sa nestal
vydrazitelom, na nim urceny Ucet, a to bez zbytocného odkladu po skonceni
drazby. Uspednému vydrazitelovi sa drazobnéa zabezpeka zapocita do ceny
dosiahnutej vydrazenim.

Obhliadka predmetu drazby (datum)
Datum a Cas obhliadky je nutné dohodnut vopred v kanceldrii spravcu na




telefonnom Cisle: 042 / 426 17 44, 45.
Miesto obhliadky

Pred predmetom drazby.
Organizacné opatrenia:

Uc¢astnikom drazby mézZe byt osoba, ktord spifia podmienky ustanovené
zakonom 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach a dostavila sa s cieflom
urobit podanie. Vyzyvame buducich Ucastnikov drazby, aby sa dostavili na
drazbu minimélne 15 minut pred jej zacatim, z dévodu zistovania totoznosti,
zloZzenia drazobnej zabezpeky a zépisu do zoznamu Ucastnikov drazby.
U¢astnikom dobrovolnej drazby mézu byt len osoby, ktoré spihaju zédkonné
podmienky v zmysle § 5 zak. ¢. 527/2002 Z. z. o dobrovol'nych drazbach a ktoré
pred zacatim drazby predlozia drazobnikovi:

a) doklad o zlozeni drazobnej zabezpeky v zmysle ustanoveni tohto oznamenia,

b) Cestné vyhlasenie, ze nie je osobou vylucenou z drazby v zmysle § 20 ods. 2
zak. €. 527/2002 Z. z. o dobrovol'nych drazbach

c) doklad totoznosti (napr. platny obcliansky preukaz, cestovny pas a pod.),

d) ak ide pravnickd osobu, Uradny vypis z registra, kde je zapisana a z ktorého
bude vyplyvat, kto je opravneny konat v jej mene (napr. vypis z obchodného
registra), nie starsi ako mesiac,

e) v pripade zastupenia Ucastnika splnomocnencom - Specialne splnomocnenie s
Uradne osvedCenym podpisom zastupeného uUcastnika, pricom zo
splnomocnenia musi vyslovne vyplyvat opravnenie splnomocnenca konat v mene
zastupeného na drazbe.

Nadobudnutie vlastnickeho prava k predmetu drazby:

Ak uhradil vydrazitel cenu dosiahnutl vydrazenim v ustanovenej lehote,
prechddza na neho viastnicke pravo k predmetu drazby momentom udelenia
priklepu. V opacnom pripade zodpoveda za Skodu tymto konanim spdsobenu a
drazobnik je opravneny pozadovat od vydrazitel'a ndhradu Skody, ktord tymto
konanim spoésobil (Uhrada Skody bude Cerpana zo zlozenej drazobnej zabezpeky.
V pripade Uhrady ceny dosiahnutej vydrazenim vydrazitelom, drazobnik odovzda
vydrazitelovi osvedeny odpis notarskej zapisnice, ktorou bol osvedceny priebeh
drazby a ktory je dokazom (pravnym titulom) o nadobudnuti vlastnickeho prava
k predmetu drazby momentom udelenia priklepu licitatorom. Zaroven drazobnik
zabezpeci zapis vlastnickeho prava pre vydrazitela v prisluSnom katastri
zaznamom.

Podmienky odovzdania predmetu drazby:

Ak nadobudol vydrazitel vlastnicke pravo k predmetu drazby, je drazobnik podla
§ 29 z4k. ¢. 527/2002 Z. z. povinny odovzdat predmet drazby a listiny, ktoré
osvedcCuju viastnicke pravo a su nevyhnutné na nakladanie s predmetom drazby
alebo osvedcuju iné prava vydrazitela k predmetu drazby, bez zbyto¢ného
odkladu vydrazitelovi. Ak ide o nehnutel'nost, odovzda drazobnik predmet
drazby vydrazitelovi bez zbyto¢nych prietahov, na zaklade predlozenia
osvedceného odpisu notarskej zapisnice a dolozenia totoznosti vydrazitela. O
odovzdani predmetu drazby sa spiSe ,Zapisnica o odovzdani predmetu drazby*,
ktord podpiSe vydrazitel a drazobnik. VSetky naklady spojené s odovzdanim a
prevzatim predmetu drazby nesie vydrazitel. Nebezpelenstvo Skody na
predmete drazby prechddza z navrhovatela drazby na vydrazitela dnom
odovzdania predmetu drazby, v ten isty den prechadza na vydrazitela




zodpovednost za Skodu spbésobenu v slvislosti s predmetom drazby. Ak je
vydrazitel v omeSkani s prevzatim predmetu drazby, nesie nebezpecenstvo
Skody a zodpovednost za Skodu vydrazitel'.

Meno, priezvisko a sidlo osvedcujuceho notara:
JUDr. Jan Hamara, so sidlom M. R. Stefénika 136, 017 01 Povazska Bystrica
POUCENIE podla § 21 ods. 2 az 6 zakona €. 527/2002 Z. z.:

(§ 21 ods. 2) V pripade, ak sa spochybnuje platnost zaloznej zmluvy alebo boli
porusené ustanovenia zdkona o dobrovolnych drazbach, méze osoba, ktora
tvrdi, Ze tym bola dotknuta na svojich pravach, poziadat sud, aby urcil neplatnost
drazby. Pravo domahat sa urcenia neplatnosti drazby zanika, ak sa neuplatni do
troch mesiacov odo dna priklepu okrem pripadu, ak dévody neplatnosti drazby
sUvisia so spachanim trestného Cinu a zaroven ide o drazbu domu alebo bytu, v
ktorom ma predchadzajuci vlastnik predmetu drazby v Case priklepu hlaseny
trvaly pobyt podla zakona €. 253/1998 Z. z. o hlaseni pobytu ob¢anov
Slovenskej republiky a registri obyvatelov Slovenskej republiky v zneni zakona ¢.
454/2004 Z. z.; v tomto pripade je mozné domahat sa neplatnosti drazby aj po
uplynuti tejto lehoty. V pripade spolocnej drazby bude neplatna len ta Cast
drazby, ktorej sa takyto rozsudok tyka.

(§ 21 ods. 3) Osoba, ktora podala na sude zalobu podla odseku 2, je povinna
oznamit prislusnému okresnému Uradu zacatie sudneho konania.

(§ 21 ods. 4) U¢astnikmi stidneho konania o neplatnost drazby podla odseku 2
su navrhovatel drazby, drazobnik, vydrazitel, predchadzajici vlastnik a dotknuta
osoba podla odseku 2.

(§ 21 ods. 5) Ak vydrazitel zmaril drazbu alebo ak sud urcil drazbu za neplatnd,
ucinky priklepu zanikaju ku dnu priklepu.

(§ 21 ods. 6) Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dévodu oneskoreného
zacatia drazby, ak bolo pri¢inou oneskoreného zacatia drazby konanie ingj
drazby tym istym drazobnikom na tom istom mieste a ak neumoznil viastnik
predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako vlastnicke
pravo, vykonat riadnu obhliadku predmetu drazby.

V Povazskej Bystrici dna 10. jula 2018
JUDr. Miroslava Zitnikova, spravca
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