Drazba nehnutel'nosti v obci

Andovce v ka
Andovce

Andovce

Andovce

tastralnom uzemi

62.000,- €

DRAZOBNIK, s.r.o.

Oznamenie o dobrovol'nej drazbe (podl'a § 17 zakona ¢. 527/2002 Z.z.)

Oznamenie o drazbe cislo

| Zn. 065/2018

A. Oznacenie drazobnika

I Obchodné meno/meno a
) priezvisko
il.

DRAZOBNIK, s.r.o.

Sidlo/bydlisko

Hviezdoslavova604001 KoSice

a) Nazov ulice/verejného
priestranstva

Hviezdoslavova

b) Orientacné/supisné cislo

6

c) Nazov obce

d)

PS¢ 04001

KoSice

e) Stat Slovenska republika

, . Okresny sud KoSice | , oddiel: Sro , viozka
.| Zapisany Eislo: 19669V
V. 1ICO/ datum narodenia | 36764281

B. Oznacenie navrhovatelov
hodné meno/men . . Ly
1. |l Opc O.d € meno/meno a W lstenrot stavebna sporitelna, a.s.
priezvisko

II. | Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného
priestranstva

Grosslingova

b) Orientacné/supisné cCislo |77

c) Nazov obce Bratislava d) |824
PSC |68

e) Stat SR

V. ICO/ datum narodenia| 31351026

Miesto konania

Penzién ARTin, Salonik, prizemie,




C. drazby Svatourbanska 37, Nitra, okres Nitra,
Nitriansky kraj

Datum konania

D. N 04. 09. 2018
drazby
E. Cas konania drazby [0 11,00 hod.
F. Kolo drazby prvé
G. Predmet drazby
Parcely registra ,,C” evidované na katastralnej mape:
parc. ¢. 1968/2 Zahrady o0 vymere 388
m?2
parc. ¢. 1968/7 Zastavané plochy a nadvoria 0 vymere 388 m?
Stavba
sup. C. 415 Rodinny dom na parc. C.
1968/7

spoluvlastnicky podiel: 1/1

Identifikované nehnutel'nosti su zapisané na liste vlastnictva Okresného Uradu
Nové Zamky, katastralny odbor, LV C. 480, okres: Nové Zamky, obec:
ANDOVCE, katastralne Uzemie: Andovce.

Prislusenstvo predmetu drazby, ktoré sa nezapisuje alebo nie je zapisané na liste
vlastnictva: plot od ulice, plot za domom, studna vrtand, pripojka vody,
vodomerna Sachta, pripojka kanalizacie, Zzumpa, pripojka plynu, pripojka elektro,
vonkajSie schody, spevnené plochy.

H. |Opis predmetu drazby

Popis rodinného domu so sup. ¢. 415

Rodinny dom €. s. 415 je osadeny na rovinatom pozemku parc. ¢. 1968/7 v k. U.
obce Andovce v okrese Nové ZamKky. Situovany je v zastavanom Uzemi obce na
jej vychodnom okraji v uli¢nej zastavbe samostatne stojacich rodinnych domov
na Ceredfiovej ulici obce, pristupny je z verejnej miestnej komunikacie pred
domom. V danej ¢asti obce je moznost napojenia na vSetky inzinierske siete
okrem kanalizacie. Rodinny dom v ¢ase obhliadky bol uzivany, podla stavu
pozemku a obhliadky domu z vonkajsej strany ma Ciasto¢ne zanedbanu Udrzbu.
Obhliadka domu znalcovi nebola umoznena, jeho ohodnotenie previedol z
dostupnych uUdajov - predlozeného znaleckého posudku 44/2016 a z obhliadky z
ulice. Rodinny dom bol dany do uzivania v r. 1984, ma dve nadzemné podlazia.
Fasada vykazuje znamky posSkodenia, z tohto dévodu uvazuje s jej poskodenim.
Popis domu prevzaty z pévodného znaleckého posudku: ohodnocovany rodinny
dom s. €. 415 sa nachddza v zastavanom Uzemi obce Andovce, katastraine
Uzemie Andovce, okres Nové Zamky. Dom je samostatne stojaci v zahrade,

v lokalite vhodnej na byvanie, situovanej na okraji obce. Rodinny dom bol dany do
uzivania v roku 1984 na zaklade predlozeného kolaudacného rozhodnutia.
Vystavba rodinného domu bola zahdjena v roku 1980. Dispozi¢né rieSenie
rodinného domu: Dom pozostava z dvoch nadzemnych podlazi. Zastreseny je
plochou strechou, ktora je ukoncena z troch stran atikou. Prvé nadzemné
podlazie je technického charakteru, druhé nadzemné podlazie je obytné. Hlavny
vstup do domu je z Celnej strany, od ulice, vonkajsim predsadenym schodiskom.
Vstup je rieSeny do zadveria, z ktorého sa vstupuje schodiskom do chodby na
druhom nadzemnom podlazi. Z chodby sa vstupuje do ostatnych miestnosti:
troch izieb, kuchyne, Spajze a do kupelne s WC. Z jednej izby sa dé vyjst na




balkén, ktory je orientovany na juhovychodnu stranu. Jedna izba je orientovana
na severozapadnu stranu a jedna izba je orientovana juhozdpadne. Z chodby sa
dd schodiskom zostupit do prizemia, ktoré pozostava z technickych miestnosti:
komory, pracovne, kotolne a z garaze. Prizemie je pristupné z Celngj strany
gardzovymi vratami a zo zadnej strany je vstup z dvora do pracovne. Technicky
popis vyhotovenia v zmysle metodiky: 1. Nadzemné podlazie: Zaklady - beténové
- objekt bez podzemného podlazia s vodorovnou izolaciou. Zvislé nosné
konstrukcie - murované z inych materialov (calsilox, siporex, calofrig) v
skladobnej hrubke nad 30 do 40cm; deliace konstrukcie - tehlové (prieckovky,
CDM, panelova konsStrukcia, drevené). Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s
rovnym podhladom betédnové monolitické, prefabrikované a keramické.
Schodisko - PVC, guma. Upravy vonkajsich povrchov - fasadne omietky -
Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok; obklady fasad - obklady
keramické, obklady drevom. Upravy vnatornych povrchov - vnatorné omietky -
vapenné Stukové, stierkové plstou hladené; vnutorné obklady - prevaznej Casti
pracovne min. do 1,35 m vysky; - vane. Vyplne otvorov - dvere - hladké pIné
alebo zasklené; okna - zdvojené drevené s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim;
okenice a vonkajSie rolety - plastové. Podlahy - podlahy obytnych miestnosti
(okrem obytnych kuchyn) - podlahoviny gumové, z PVC, lino; dlazby a podlahy
ostatnych miestnosti - cementovy poter, tehlova dlazba. Vybavenie kuchyn -
drezové umyvadlo ocelové smaltované. Vybavenie kdpelni - vana liatinova;
vodovodné batérie - ostatné. Ostatné vybavenie - vrata gardzové - drevené
zvlakové; kozub - s otvorenym ohniskom. Vykurovanie - Ustredné vykurovanie -
teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radidtormi - hlinikové, liatinové; zdroj
vykurovania - kotol Ustredného vykurovania na plyn, naftu, vykurovaci olej,
elektrinu alebo vymennikova stanica tepla. Vnutorné rozvody vody - z
pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja; zdroj teplej
vody - zasobnikovy ohrievac elektricky, plynovy alebo kombinovany s Ustrednym
vykurovanim. Vnutorné rozvody kanalizacie - plastové a azbestocementové
potrubie. Vnutorné rozvody elektroinstalacie - elektroinstalacia ( bez
rozvadzacov) - svetelna, motorickd; elektricky rozvadzac - s automatickym
istenim. Vnutorné rozvody plynu - rozvod svietiplynu alebo zemného plynu. 2.
Nadzemné podlazie: Zvislé nosné konstrukcie - murované z inych materialov
(calsilox, siporex, calofrig) v skladobnej hrubke nad 30 do 40cm; deliace
konstrukcie - tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené).
Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovnym podhladom beténové
monolitické, prefabrikované a keramické. Strecha - ploché strechy -
jednoplastové bez tepelnegj izolacie; krytiny na plochych strechéach - z asfaltovych
natavovanych pasov; klampiarske konstrukcie strechy - z pozinkovaného plechu
Uplné strechy (Zl'aby, zvody, kominy, prieniky, snehové zachytavace). Upravy
vonkajSich povrchov - fasadne omietky - Skrabany brizolit, omietky na baze
umelych latok. Upravy vnatornych povrchov - vnitorné omietky - vépenné
Stukové, stierkové plstou hladené; vnutorné obklady - prevaznej ¢asti kipel'ne
min. nad 1,35 m vysky; - vane; - kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na
stene). Vyplne otvorov - dvere - plastové plné alebo zasklené; okna - plastové s
dvoj. s trojvrstvovym zasklenim; okenice a vonkajsie rolety - plastové. Podlahy -
podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn) - podlahoviny gumové, z
PVC, lino; dlazby a podlahy ostatnych miestnosti - keramické dlazby. Vybavenie
kuchyn - spordk elektricky alebo plynovy s elektrickou rdrou alebo varna
jednotka (Stvorhordkova); - drezové umyvadlo nerezové alebo plastové; -
kuchynska linka z materialov na baze dreva (za bezny meter rozvinutej Sirky).
Vybavenie kupelni - vana liatinova; - umyvadlo; vodovodné batérie - pakové
nerezové so sprchou; - pakové nerezové; zachod - splachovaci bez umyvadla.




Vykurovanie - Ustredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohladu na mat. a
radiatormi - ocel'. a vykurovacie panely. Vnutorné rozvody vody - z
pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja. Vnutorné
rozvody kanalizacie - plastové a azbestocementové potrubie. Vnutorné rozvody
elektroinsStalacie - elektroinstalacia ( bez rozvadzacov) - svetelna; - bleskozvod;
elektricky rozvadzac - s automatickym istenim. Vnutorné rozvody plynu - rozvod
svietiplynu alebo zemného plynu.

Popis pozemkov

Pozemok, parcely &.:- 1968/2 - zdhrady o vymere 388 m? a 1968/7 - zastavané

plochy a nadvoria o vymere 388 m? tvoria pozemok zastavany rodinnym domom
a tvoria dvor okolo domu v zastavanej Casti obce Andovce v okrese Nové
Zamky, v ulicnej zastavbe rodinnych domov v lokalite IBV, s pristupom z verejnej
miestnej komunikacie, s moznostou napojenia na vsetky inzinierske siete okrem
kanalizacie. Negativne Ucinky neboli zistené. Obec je vzdialena cca. 2 km od
okresného mesta Nové Zamky.

CH. |Opis stavu predmetu drazby - Vid opis predmetu drazby

Predmet drazby je v technickom stave primeranom jeho veku a sp6sobu
uzivania.

l. | Prava a zaviazky viaznuce na predmete drazby

TARCHY:

1, Zriadenie zélozného prava v prospech Wistenrot stavebna sporitelna, a.s.,
Bratislava, ICO 31351026 na zaklade zaloznej zmluvy zo diia 11.5.2016 na
nehnutelnost p.¢. 1968/2, 1968/7 a stavbu sup. ¢. 415 na p.¢. 1968/7 v celosti -
V 2953/16 - €. zmeny 176/16

POZNAMKY:

1, Ozndmenie o zacati vykonu zalozného prava zaloz.veritelom W ustenrot
stavebna sporitelna,a.s.(31351026) formou dobrovol'nej drazby podla zdkona
€.527/2002 Z.z.o dobrovolnych drazbach tykajlci sa nehn.par.reg.C-KN
1968/2,1968/7 a stavby na par.1968/7 sC.415 P-338/2018 - ¢.zmeny 152/2018

J. | Spésob stanovenia ceny predmetu drazby

Predmet drazby bol ohodnoteny znaleckym posudkom ¢. 134/2018 zo dnia
24.06.2018, vypracovanym znalcom Ing. Miroslavom Vaskom, znalcom z odboru
stavebnictvo; odvetvie: odhad hodnoty nehnutel'nosti, pozemné stavby,
evidencné Cislo znalca 913 731 na hodnotu 62.032,10 €.

K. NajnizSie podanie 62.000,- €
L. Minimalne prihodenie |500,- €
M. Drazobna zabezpeka [a) vyska [7.000,- €

1,Bezhotovostnym bankovym prevodom na
Ucet drazobnika vedeny v Slovenskej
sporitelni, a.s., ¢. uctu:
SK2209000000005037221926, variabilny
symbol 0652018. Drazobna zabezpeka sa
povazuje za zlozenu, ak bola pripisana na ucet
b) sp6sob zlozenia drazobnika do otvorenia drazby.

drazobnej zabezpeky 2, Hotovostnym vkladom do rdk drazobnika v
mieste konania drazby.

3, Formou bankovej zaruky.

4, Do notarskej uUschovy vo forme penaznej
sumy.

Drazobnul zdbezpeku nie je mozné zlozit




nlatobnou kartou ani Sekom

1, Original potvrdeného prikazu na Ghradu
penaznych prostriedkov v prospech
drazobnika vo vysSke drazobnej zabezpeky, za
predpokladu ich riadneho pripisania na ucet
drazobnika do otvorenia drazby. 2, Original
bankovej zaruky vo vyske drazobnej
zabezpeky, znejucej na ucet drazobnika. 3,
Osvedceny odpis notarskej zapisnice o zlozeni
drazobnej zdbezpeky do notarskej Uschovy v
prospech drazobnika.

c) doklad preukazujuci
zlozenie drazobnej
zabezpeky

d) lehota na zlozenie

drazobnej zabezpeky Do otvorenia drazby.

e) vratenie drazobnej

zabezpeky Bez zbytocného odkladu po skonceni drazby.

N. Sposob uhrady ceny dosiahnutej vydrazenim

Vydrazitel je povinny zaplatit cenu dosiahnutl vydrazenim najneskér do 15 dni
od skoncenia drazby na Ucet drazobnika vedeny v Slovenskd sporitel'na, a.s., C.
uctu: SK2209000000005037221926, variabiny symbol 0652018. Drazobna
zabezpeka sa vydrazitelovi zapocitava do ceny dosiahnutej vydrazenim.

Obhliadka predmetu |1, 20.08.2018 o0 10,00 hod. 2, 28.08.2018 o

drazby (datum) 13,30 hod.
Miesto konania obhliadky je pred rodinnym
Miesto obhliadky domom so sup. €. 415, ulica Ceresnova €. 33 v
0. obci Andovce, okres Nové Zamky.
Obhliadka sa uskuto¢ni po predchadzajicom
v g telefonickom dohovore s drazobnikom,
oo;g:::f‘?:ne najmenej 24 hodin vopred, na t.¢.: +421 911
755 528 alebo elektronicky:
info@drazobnik.sk.
P. Nadobudnutie viastnickeho prava k predmetu drazby

Po zaplateni ceny dosiahnutej vydrazenim vydrazitelom v stanovenej lehote,
prechadza na vydrazitela vlastnicke pravo dnom udelenia priklepu; to neplati, ak
je vydrazitelom osoba, ktord je povinna zapisat sa do registra partnerov
verejného sektora podla osobitného predpisu, ak v Case priklepu nie je zapisana
v tomto registri. Pravo uzivat predmet drazby prechadza na vydrazitela
odovzdanim predmetu drazby zdapisnicou o odovzdani. Predmet drazby odovzda
predchadzajuci vlastnik po predlozeni osvedceného odpisu notarskej zapisnice z
drazby do piatich dni po uhradeni ceny dosiahnutej vydrazenim, o com sa
vyhotovi zapisnica o odovzdani predmetu drazby. Vydrazitel obdrzi dve
vyhotovenia osvedceného odpisu notarskej zapisnice z drazby; jedno
vyhotovenie zasle drazobnik prislusSnému okresnému Uradu, katastralnemu
odboru bez zbytoc¢ného odkladu.

V zmysle §151ma ods. 3 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika pri
vykone zalozného prava zaloznym veritelom, ktorého zalozné pravo je v poradi
rozhodujiucom na uspokojenie zaloznych prav registrované ako prvé, sa zaloh
prevadza nezataZzeny zaloZnymi pravami ostatnych zaloZznych veritelov.

R. | Podmienky odovzdania predmetu drazby

Ak nadobudol vydrazitel vlastnicke pravo k predmetu drazby, predchadzajici
vlastnik je povinny odovzdat predmet drazby na zaklade predloZenia pisomného
potvrdenia o vydrazeni predmetu drazby a dolozenia totoZznosti vydrazitela do




piatich dni odo dna zaplatenia ceny dosiahnutej vydrazenim. Drazobnik na mieste
spiSe zapisnicu o odovzdani predmetu drazby. Zapisnicu o odovzdani predmetu
drazby podpiSe predchadzajici vlastnik predmetu drazby, vydrazitel a
drazobnik. Jedno vyhotovenie zépisnice obdrzi predchadzajuci vlastnik predmetu
drazby a dve vyhotovenia vydrazitel. Ak niektora osoba odmietne zapisnicu
podpisat alebo ju prevziat, tadto skuto¢nost sa vyznaci v zépisnici a zdpisnica sa
povazuje za odovzdanu aj tejto osobe; o tom drazobnik tuto osobu pouci.
VsSetky naklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby znasa
vydrazitel. Tato povinnost sa nevztahuje na naklady, ktoré by inak nevznikli, ak
ich svojou vinou spdsobil predchadzajuci vlastnik alebo drazobnik, alebo ak im
tieto naklady vznikli nahodou, ktora ich postihla. Nebezpecenstvo Skody na
predmete drazby prechadza z navrhovatela drazby na vydrazitela dhom
odovzdania predmetu drazby; v ten isty den prechddza na vydrazitela
zodpovednost za Skodu spdsobenu v suvislosti s predmetom drazby. Ak je
vydrazitel v omeSkani s prevzatim predmetu drazby, zndSa nebezpecenstvo
skody a zodpovednost za Skodu,

S Poucenie podl'a § 21 ods. 2 az 6 zakona ¢. 527/2002 Z.z. o
) dobrovol'nych drazbach

1. V pripade, ak boli porusené ustanovenia zakona o dobrovolnych drazbach,
moze osoba, ktord tvrdi, ze tym bola dotknuta na svoijich pravach, poziadat
sud, aby urcil neplatnost drazby. Prdvo domahat sa urcenia neplatnosti
drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dna priklepu, ak
doévody neplatnosti drazby suvisia so spachanim trestného ¢inu a zaroven
ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma predchadzajici vlastnik
predmetu drazby v Case priklepu hlaseny trvaly pobyt podla zakona ¢.
253/1998 Z.z. o hlaseni pobytu obcanov Slovenskej republiky a registri
obyvatelov Slovenskej republiky v zneni zakona ¢. 454/2004 Z.z., v tomto
pripade je mozné domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty.
V pripade spolo¢nej drazby bude neplatnd len ta ¢ast drazby, ktorej sa
takyto rozsudok tyka.

2. Osoba, ktora podala na sude zZalobu podla bodu 1 pismena S tohto
oznamenia o drazbe, je povinna ozndmit prisluSnej sprave katastra
nehnutel'nosti zacCatie sudneho konania.

3. Uc¢astnikom sudneho konania o neplatnost drazby podla bodu 1 pismena S

tohto oznamenia o drazbe sU navrhovatel drazby, drazobnik, vydrazitel,

predchadzajuci vlastnik a dotknuta osoba podla bodu 2 pismena S tohto
oznamenia o drazbe.

Ak sud urcidrazbu za neplatnu, ucinky priklepu zanikaju ku dnu priklepu.

Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dovodu oneskoreného zacatia

drazby, ak bolo pri¢inou oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby

tym istym drazobnikom na tom istom mieste alebo ak neumoznil vlastnik
predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako
vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku predmetu drazby.

v

T. |Notar

a) titul JUDr.

b) meno Denisa

c) priezvisko AdamkoviCova

d) sidlo Brnianska 1), 911 05 Trencin
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