Drazba nehnutel'nosti v obci

Spisska Stara Ves v

katastralnom uzemi Spisska

Stara Ves

Spisska
Stara Ves
Spisska
Stara Ves

N/A

DRAZOBNIK, s.r.o.

Oznamenie o dobrovol'nej drazbe (podl'a § 17 zakona ¢. 527/2002 Z.z.)

Oznamenie o drazbe cislo

[zn. 099/2016

A. Oznacenie drazobnika

Obchodné meno/meno a priezvisko

DRAZOBNIK, s.r.o.

il. Sidlo/bydlisko

Hviezdoslavova604001 KoSice

a) Nazov ulice/verejného priestranstva

Hviezdoslavova

b) Orientacné/supisné cislo 6
. v d)
c) Nazov obce KosSice Yo 04001
e) Stat Slovenska republika
. . Okresny sud KosSice | , oddiel:

il. | Zapisany Sro , viozka islo: 19669V

IV. |ICO/ datum narodenia 36764281

V. 1ICO/ datum narodenia
Hotel Hviezdoslav ****,
Thokoélyho salén, prizemie

C. Miesto konania drazby Hlavné ndmestie 95/49,
Kezmarok, okres Kezmarok,
Presovsky kraj

D. Datum konania drazby 17. 07. 2018

E. Cas konania drazby 0 13,00 hod.

F. Kolo drazby opakované

G. Predmet drazby




Parcely registra ,,C" evidované na katastralnej mape:

parc. ¢. 580/3 Ostatné plochy 0 vymere 12 m?
parc. ¢. 580/4 Zastavané plochy a nddvoria 0 vymere 86 m?
parc. ¢. 580/5 Zastavané plochy a nddvoria 0 vymere 724 m?
parc. €. 580/12 Zastavané plochy a nddvoria 0 vymere 7114 m?
Parcela registra ,E“ evidovana na mape urceného operatu:

parc. ¢. 586/2 Zastavané plochy a nddvoria 0 vymere 59 m?
Stavba

sup. €. 462 hotel Cyprian na parc. C.
580/5

spoluvlastnicky podiel: 1/1

Identifikované nehnutelnosti st zapisané na liste vlastnictva Okresného Gradu
KeZzmarok, katastralny odbor, LV €. 1044, okres: Kezmarok, obec: SPISSKA
STARA VES, katastralne Uzemie: SpiSskéa Stara Ves.

Prislusenstvo predmetu drazby, ktoré sa nezapisuje alebo nie je zapisané na liste
vlastnictva: pripojka kanalizacie, pripojka vody do hotela, pripojka elektro, terasy
pri vstupe, vonkajSie schody ocelové, vonkajSie schody beténové, spevnené
plochy zo zadmkovej betdnovej dlazby, Cistiaren odpadovych vod.

H. | Opis predmetu drazby

Popis hotelu Cypridan so sup. ¢. 462

Hotel Cyprian so sup. ¢. 462 sa nachddza na pozemku parc.¢.580/5 v
zastavanom Uzemi mesta SpiSska Stara Ves, katastralne Uzemie Spisska Stara
Ves, okres Kezmarok, v okrajovej obytnej lokalite mesta v okolis IBV a
polnohospodarskych stavieb. Hotel bol p6vodne administrativha budova
postavena polnohospodarskym druzstvom JRD Magura na zaklade stavebného
povolenia vydaného MsNV SpiSska Stara Ves pod ¢.319/86 dna 14.10.1986,
stavba bola ukoncena a uzivana od roku 1989. Na zaklade stavebného povolenia
€.410/91/1l zo dna 4.9.1991 pre stavebnika PD SpiSska Stara Ves bol objekt
prestavany na Rekondi¢né zariadenie a uvedeny do uzivania na zaklade
kolaudacného rozhodnutia vydaného pod ¢.201/92/11l-Ga zo dra 10.4.1992. V
roku 1999 -2002 boli v objekte vykonané stavebné Upravy, v rdmci ktorych boli
zrealizované textiiné podlahy - Jekor, rekonStruovana bola restauracia a
kongresova hala, objekt bol vyuzivany ako Hotel Cyprian s kapacitou 66 16zok.
lde sa o patpodlazny samostatne stojaci objekt obdiZznikového tvaru, ktory je
CiastoCne podpivniceny 1.PP a ma I.NP - IV.NP bez podkrovia, kde posledné
vyuzitie bolo na ubytovanie, relaxaciu s reStauracnym zdzemim. Hodnoteny
objekt je pristupny priamym zjazdom z ulice 1.madja a s blizkym napojenim do 150
m na hlavni ulicu SNP a $tatnu cestu v smere Stard Lubovnia - Cerveny Klastor -
SpiSska Stara Ves - Kezmarok. V predmetnej lokalite mesta je moZnost napojenia
na vzdusné elektrické rozvody mesta, na verejny vodovod, STL rozvody
zemného plynu a na telekomunikacné rozvody, kanalizacia v predmetnej lokalite
nie je zrealizovana. Z dispozicného hl'adiska sa na 1.PP podlazi nachadza kotolna,
uholna, spojovacia chodba, Satha a socialne zariadenie pre kotolnika, pivnica,
dvojgaraz so samostatnym vstupom a soc.zariadenim. Na I.NP - prizemi sa
nachdadza zadverie, vstupna hala s recepciou a vnutornym schodiskom,
reStaurdcia, kuchyna so zdzemim, technicka miestnost, Satne, chodba, socidlne
zariadenie, sauna, kancelaria, izba so socialnym zariadenim, relaxacné priestory s




virivkami, vodnou masazou a masaznymi stolmi. Na II.NP sa nachadzaju izby s
predsienou a kupelnou, stredna chodba so schodiskom, reStauracia s barom,
ktord je vytahom prepojend s kuchyrnou a so spolo¢enskou miestnostou. Na
[II.NP a IV.NP sa nachdadza stredna chodba so schodiskom, izby s predsienou a
kupelnou, povala. Stavebnotechnicky popis: Stavba hotela je zalozend na
zakladovych beténovych pasoch s vodorovnou a zvislou izolaciou, zvislé nosné
konstrukcie sU murované z pinej palenej tehly a dierovanych tehloblokov o
hridbke muriva do 40 cm, vnutorné prieCky a nosné steny suU z palenych tehdl o
hriubke od 15 do 30 cm, stropy su Zelezobeténové s rovnym omietnutym
podhladom, vnutorné schodisko je Zelezobeténové dvojramenné povrchovo
upravené textiliou Jekor, strecha je sedlova z drevenym krovom bez tepelnej
izolacie v pojdovych priestoroch a s krytinou z pozinkovaného plechu a s Upinymi
klampiarskymi konstrukciami z pozinkovaného plechu, podlahy v izbach a na
spolo¢nych priestoroch su z cementového poteru povrchovo upravené textiliou
Jekor, v prevadzkovych priestoroch a soc. zariadeniach je keramickd dlazba, v
suteréne je len cementovy poter, oknd v budove su plastové opatrené izolaCnym
dvojsklom, vnutorné dvere suU drevené plné osadené v ocelovych zarubniach,
vstupné dvere hlavného vstupu su z kovovych profilov a so sklenenou vyplnou,
vnutorné omietky stien su vapenné hladké opatrené malbou, steny v socidlnych
zariadeniach, v relaxacnych priestoroch a v kuchyni su oblozené keramickym
obkladom, vonkajsSie omietky budovy s zdrsnené brizolitové, sokel je zdrsneny
povrchovo upraveny naterom. V budove boli zrealizované rozvody svetelnej,
zasuvkovej a motorickej elektroinstalacie s istiacou skrifiou na chodbe prizemia a
budova je opatrena bleskozvodom. Vykurovanie stavby a ohrev teplej Uzitkovej
vody bol zabezpeceny z kotolne v suteréne a to dvomi liatinovymi kotlami na
tuhé palivo, ocelovymi rdrovymi rozvodmi a ¢lankovanymi ocelovymi radiatormi,
tepla voda bola pripravovana v zasobnikovom elektrickom ohrievaci vody, ktory
je prepojeny s kotlami na tuhé palivo, samotny rozvod teplej a studenej vody bol
zrealizovany plastovym potrubim, lezata a zvisla kanalizacia je z PVC potrubia, v
hotely su zrealizované vnutorné rozvody kablovej televizie s TV prijimacom
prevazne v kazdej izbe, privod plynu bol len do kuchyne ku spordkom, ktoré v
Case obhliadky si demontované. Jednotlivé izby su vybavené kupeltiamiso
sprchovacim kdtom a sprchovacou pakovou batériou, umyvadlom s
vodovodnou batériou a splachovacim zdchodom, steny sU povrchovo upravené
keramickym obkladom a na podlahe je keramicka dlazba. SpoloCné socialne
zariadenia sU pre muzov a zeny vybavené klasickou zdravotechnikou, kde
vodovodné batérie sU prevazne demontované, steny su povrchovo upravené
keramickym obkladom a na podlahe je keramicka dlazba. Kuchyna v Case
obhliadky je bez vybavenia, steny sU oblozené keramickym obkladom a na
podlahe je protiSmykova keramicka dlazba. Hotel Cyprian priblizne 7 rokov nie je
nevyuzivany a neudrziavany, na stavbe neboli zistené podstatné praskliny ani
pukliny obvodového a vnatorného muriva, bolo zistené zamakanie vnitorného
muriva na IV.NP od netesnosti strechy okolo okennych stresnych otvorov, hotel
je odpojeny od privodu elektrickej energie a pitnej vody, kanalizacia je funkcna, ale
funk&nost COV nebola zistend. Cast vybavenia, ako batérie, svietidl, zdsuvky a
pod. st demontované. Dalsie uzivanie objektu si bude vyzadovat zna¢né
investicie do zanedbanej Udrzby a do rekonsStrukcie. Na zaklade hore uvedenych
zisteni a podla stavu prvkov dlhodobej Zivotnosti stanovujem Zivotnost stavba v
danom stave na 50 rokov. PoSkodenost jednotlivych konstrukcii a vybavenia je
zrejma z tvorby koeficientu vybavenia objektu. Popis podlazi: 1. podzemné: je
kotolfa na tuhé paliva so skladom uhlia, sklady a dvojgaraz. Konstruk¢na vyska
1.PP je 3,70 m. 1. Nadzemné: vstup do hotela, recepcia, zazemie vedenia hotela,
vodolieCbu, fitness, saunu, reStauraciu a kuchynu s prislusenstvom.




KonStruk¢na vysSka I.NP je 3,00 m. 2. nadzemné: sklad pradla, bar so zazemim a
hotelové izby s kdpelfami. Konstrukcna vyska I1.NP je 3,00 m. 3. nadzemné
hotelové izby s kupelnami. Konstrukéna vyska IlI.NP je 3,00 m. 4. nadzemné
hotelové izby s kdpelthami. Konstrukéna vyska IlI.NP je 2,60 m.

Popis pozemkov

Pozemky sU zastavané hotelom a tvoriace dvor a okolie okolo hotela, v
intravilane mesta SpiSska Stara Ves, na severnom okraji mesta pri aredli byvalého
polnohospodarskeho druzstva, s moznostou napojenia na vSetky inzinierske
siete okrem kanalizacie, negativnym Uc¢inkom je blizkost polnohospodarskeho
arealu.

CH. |Opis stavu predmetu drazby - Vid opis predmetu drazby

Predmet drazby je v technickom stave primeranom jeho veku a sp6sobu
uzivania.

1. | Prava a zdvazky viaznuce na predmete drazby

TARCHY:

1, Slovenské zaru¢néa a rozvojovéa banka, a.s., Stefanikova 27, Bratislava /ICO
00682420/ - Zmluva o zriadeni zalozného prava ¢. 46658-2010/4 na parc. C.
580/3, 580/4, 580/5, 580/12, s.C. 462 (hotel Cyprian) - V 2095/10 - 201/10

2, Zaloznd zmluva a dodatok ¢.1 v prospech JUDr. Pribylu Daniela, Stanicna 33,
Hali¢, nar.27.4.1970 na pozemok CKN p.¢.580/3 - ost.pl a nadv. o vymere 12m2,
p.C.580/4 - zast.pl. a nadv. o vymere 86m2, p.C.580/5 - zast.pl. a nadv.o vymere
724m2, p.€.580/12 - zast.pl. a nadv. o vymere 7114m2 a EKN p.¢.586/2 -
zast.pl. a nddv. o vymere 59m?2 a stavba hotel Cypridn s¢.462 na CKN p.¢.580/5
-V 731/12 - 70/12

3, Vklad zélozného prava na zaklade zmluvy o zriadeni zalozného prava k
nehnutel'nostiam zo dna: 3.7.2012 v prospech JUDr. Lubici Fliderovej spravcovi
konkurznej popdstaty Upadcu VSeobecnd nemocnica Hnusta, n.o.

‘v konkurze' ICO: 42000815 na pozemok CKN p.580/3 - ost.pl o vymere 12m2,
p.€.580/4 - zast.pl. a nadv. O vymere 86m2, p.C.580/5 - zast.pl. a nddv.o vymere
724m2, p.€.580/12 - zast.pl. a nadv. o vymere 7114m2 a EKN

p.C.586/2 - zast.pl. a nadv. o vymere 59m2 a stavba hotel Cypridn s¢.462 na
CKN p.€.580/5 - 1120/12 - 80/12

4, Sudny exekutor Mgr. Eva Uhalova, Exekutorsky Urad Zvolen, Nam.SNP 6/11 -
EX 1930/12 - Exekucny prikaz na vykonanie exekucie zriadenim exekucného
zalozného prava na nehnutelnosti - opravné na nehn. a pozemky CKN p.580/3,
p.€.580/4, p.c.580/5, p.C.580/12 a EKN p.€.586/2 a stavba hotel Cyprian s¢.462
na CKN p.€.580/5 v prospech opravnenému: JUDr.Lubica Fliderova, Trhova 1,
Zvolen, spravca konkurznej podstaty, VSeobecnd nemocnica Hnusta, n.o., v
konkurze, Jesenského 102, Hnusta, zast.JUDr.Eva Haberova, advokatka, Trhova
1, Zvolen - Z 77/13 - 16/13

5, Exekdtorsky urad, JUDr. Maria Hlaviiova - sidna exekutorka, Hlavna 115,
KoSice - Eekucny prikaz na zriadenie exekuc¢ného zdalozného prava - na parc.
CKN ¢. 580/3, 580/4, 580/5, 580/12 , stavba sup. €. 462 - hotel Cyprian na parc.
¢. 580/5 a parc. EKN ¢&. 586/2 - v prospech opravneného: Mesto Cierna nad
Tisou, ICO: 00331465, Nam. pionierov - EX 1956/11, Z 1756/13 - 121/13

6, Danovy urad KosSice, pobocka Trebisov, Jana Husa 1925/15, 075 36 TrebiSov -
Rozhodnutie o zaloznom prave €. 9800503/5/3137384/2014/Tott - na parc. CKN
¢. 580/3, 580/4, 580/5, 580/12, parc. EKN ¢. 586/2 a stavba sUp. ¢. 462 na parc.
580/5 /hotel Cyprian/ - P 519/14 - 111/14, Oznamenie o nadobudnuti
pravoplatnosti rozhodnutia, dria 18.07.2014 - 26718/14 -130/14, Z 1565/14 -
202/14




7, Danovy urad Kosice, pobocka TrebiSov, Jana Husa 1925/15, 075 36 TrebiSov -
Rozhodnutie 0 zaloznom prave €. 9800503/5/3139169/2014/Tott - na parc. CKN
¢. 580/3, 580/4, 580/5, 580/12, parc. EKN ¢. 586/2 a stavba sup. €. 462 na parc.
580/5 /hotel Cyprian/ - P 520/14 - 112/14, Oznamenie o nadobudnuti
pravoplatnosti rozhodnutia, dria 18.07.2014 - 26719/14 -130/14, Z 1566/14 -
204/14

POZNAMKY:

1, Slovenska zaru¢né a rozvojova banka, a.s., Stefanikova 17, Bratislava,
1C0:00682420 (ako prednostny veritel') - Ozndmenie o zacati vykonu zmluvného
zalozného prava sp6sobom bude predaj zdlohu na verejnej drazbe vykonu
zalozného prava na nehnutelnosti pozemky CKN p.¢.580/3, CKN p.¢.580/4, CKN
p.€.580/5, CKN p.c.580/12 a hotel Cyprian na CKN p.¢.580/5 - P 711/12 - 139/12
2, Sudny exekutor Mgr. Eva Uhal'ova, Exekltorsky Urad Zvolen, Néam.SNP 6/11 -
EX 1930/12 - 120 - Upovedomenie o spdsobe vykonania exekucie predajom
nehnutelnosti opravné na nehn. a pozemky CKN p.580/3, p.¢.580/4, p.¢.580/5,
p.€.580/12 a EKN p.€.586/2 a stavba hotel Cyprian s¢.462 na CKN p.¢.580/5 v
prospech opravnenému: JUDr.Lubica Fliderova, Trhova 1, Zvolen, spravca
konkurznej podstaty, VSeobecna nemocnica Hnusta, n.o., v konkurze,
Jesenského 102, HnusSta, zast.JUDr.Eva Haberova, advokatka, Trhova 1, Zvolen -
P 738/12 - 15/13

3, Sudny exekdtor Mgr. Eva Uhal'ova, ExekUtorsky Urad Zvolen, Nam.SNP 6/11 -
EX 1930/12 - 120 - Upovedomenie o spdsobe vykonania exekucie zriadenim
exekucného zalozného prava na nehnutelnosti - opravné na nehn. a pozemky
CKN p.580/3, p.¢.580/4, p.¢.580/5, p.¢.580/12 a EKN p.¢.586/2 a stavba hotel
Cyprian s€.462 na CKN p.¢.580/5 v prospech opravnenému: JUDr.Lubica
Fliderova, Trhova 1, Zvolen, spravca konkurznej podstaty, VSeobecna
nemocnica Hnusta, n.o., v konkurze, Jesenského 102, Hnusta, zast.JUDr.Eva
Haberova, advokatka, Trhova 1, Zvolen - P 738/12 - 15/13

4, Prebiehajuce sudne konanie na Okresnom sude Bratislava | pod sp. zn.
35Cb/60/2014 o urcenie neplatnosti zmluvy o zriadeni zdlozného prava k
nehnutelnosti €. 46658-2010/4 na parc. C-KN ¢. 580/3, 584/4, 580/5, 580/12 a
hotel Cyprian s¢. 462 na parc. C-KN ¢. 580/5 - V 2095/10 a navrh na vydanie
predbezného opatrenia k vyssie uvedenym nehnutelnostiam - P 387/14 - 80/14
5, Vyhlésenie konkurzu na majetok diznika RESUSTIC - ZEMPLIN s.r.o.,
Nemocni¢na 2407, 077 01 Kralovsky Chimec a ustanovuje spravcu podstaty:
FARDOUS PARTNERS spravcovska,k.s., Hviezdoslavova 6, 040 01 KoSice na
parc.E KN €. 586/2 a stavbu supisné Cislo 462, hotel Cyprian na parc. C KN C.
580/5, ¢. 580/3, €. 580/4, ¢. 580/5, ¢. 580/12 - P 29/17 - 43/17

6, Ozndmenie o opakovanej drazbe zn.099/2016 zo dna 21.06.2018, drazobnika
- DRAZOBNIK, s.r.o., Hviezdoslavova 6, 040 01 Kosice, ICO 36764281 a
navrhovatel drazby FARDOUS PARTNERS spravcovska, k.s., Namestie SNP 14,
811 06 Bratislava, spravca Upadcu RESUSTIC - ZEMPLIN s.r.o. v konkurze -
konanejdna 17.07.2018 o 13.00 hod., miesto konania Hotel Hviezdoslav****,
Thokolyho salén, prizemie, Hlavné ndmestie 95/49, Kezmarok, kolo drazby:
opakované, predmet drazby : parc.C KN ¢. 580/3, ¢.580/4, ¢. 580/5, ¢.580/12,
stavba sUpisné Cislo 462, hotel Cyprian na parc. C KN €. 580/5 a parc. E KN ¢.
586/2 - P 150/18 - 132/18

J. Vyska ceny dosiahnuta vydrazenim Nebolq urobene ani najnizsie
podanie
K. NajnizSie podanie Nebolo urobené

Podmienky odovzdania predmetu drazby

Poucenie podl'a § 21 ods. 2 az 6 zakona ¢. 527/2002 Z.z. o




—dobrovolnych drazbach
1.

V pripade, ak boli porusené ustanovenia zakona o dobrovolnych drazbach,
moZze osoba, ktora tvrdi, Ze tym bola dotknutd na svojich pravach, poziadat
sud, aby urcil neplatnost drazby. Prdvo domahat sa urcenia neplatnosti
drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dna priklepu, ak
dbévody neplatnosti drazby sulvisia so spachanim trestného ¢inu a zaroven
ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma predchdadzajlci viastnik
predmetu drazby v Case priklepu hlaseny trvaly pobyt podla zakona ¢.
253/1998 Z.z. o hlaseni pobytu obCanov Slovenskej republiky a registri
obyvatelov Slovenskej republiky v zneni zakona ¢. 454/2004 Z.z., v tomto
pripade je mozné domdhat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty.
V pripade spolo¢nej drazby bude neplatnd len ta ¢ast drazby, ktorejsa
takyto rozsudok tyka.

. Osoba, ktora podala na sude zalobu podla bodu 1 pismena S tohto

oznamenia o drazbe, je povinna oznamit prisluSnej sprave katastra
nehnutelnosti zacatie sudneho konania.

Ucastnikom stdneho konania o neplatnost drazby podla bodu 1 pismena S
tohto oznamenia o drazbe sU navrhovatel drazby, drazobnik, vydrazitel,
predchadzajuci vlastnik a dotknuta osoba podla bodu 2 pismena S tohto
oznamenia o drazbe.

4. Ak sud urcidrazbu za neplatnd, Ucinky priklepu zanikaju ku dnu priklepu.
5. Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z ddvodu oneskoreného zacatia
drazby, ak bolo pri¢inou oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby
tym istym drazobnikom na tom istom mieste alebo ak neumoznil vlastnik
predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako
vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku predmetu drazby.
u. Oznacenie licitatorov
1. Ol?cho_dne meno/meno a PhDr. Alexandra Pech
priezvisko
Il. Sidlo/bydlisko
a) Nazov ulice/verejného priestranstva Starozagorska
b) Orientacné/supisné cislo 29
‘ v d) |[040
c) Nazov obce Kosice ps¢ |23
e) Stat Slovenska republika
1l. Zapisany
Iv. ICO/ datum narodenia 05.06.1985
V. Odhad ceny predmetu drazby 200.279,59 €
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