Drazba nehnutel'nosti v obci
Ivanka pri Dunaji v katastralnom
uzemi lvanka pri Dunaji

Ivanka pri
Dunaiji

Ivanka pri
Dunaji

N/A

Platit sa oplati s.r.o.

Oznamenie o dobrovol'nej drazbe (podl'a § 17 zakona ¢. 527/2002 Z.z.) :

Oznamenie o drazbe dcislo

[ PSO453/13

A.

Oznacenie drazobnika

Obchodné meno/meno a priezvisko

Platit sa oplati s.r.o.

Sidlo/bydlisko

Mostovd2811 02 Bratislava - Staré Mesto

a) Nazov ulice/verejného priestranstva Mostova
b) Orientacné/supisné cislo 2

. . . d) 811
c) Nazov obce Bratislava - Staré Mesto psé |02
e) Stat Slovenska republika

, . Okresny sUd Bratislava | , oddiel: Sro , viozka Cislo:

1l. Zapisany 66827/B
V. ICO/ datum narodenia 45684618

V. ICO/ datum narodenia
. . . Zasadacka na prizemi, Apollo klub, Stikennicka 4, 821
c. Miesto konania drazby 09 Bratislava, okres Bratislava Il, Bratislavsky kraj.
D. Datum konania drazby 19. 07. 2018
E. Cas konania drazby 12:15 hod.
F. Kolo drazby 2.
G. Predmet drazby
LV €. | Okresny urad | Okres | Obec Katastralne tzemie
2842 | Senec Senec |lvanka priDunaji| lvanka pri Dunaji

Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape:

Parcelné ¢&islo | Druh pozemku Vymera /m?/
927 /39 Z3ahrada 959

927 /86 Zastavané plochy a nadvoria | 292

927 /87 Zastavané plochy a nadvoria| 120
Stavby:

Supisné Parcelné Druh




cislo cislo stavby

2492 927 /86 10 - rodinny dom

2493 927 /87 7 - gardz

Spoluvlastnicky podiel v 1/1.

H. [ Opis predmetu drazby

Rodinny dom stp.¢. 2492 na p.¢. 927/86, na ulici Lipova 2492/35, lvanka pri Dunaiji.

Vzhl'adom na skutoc¢nost, Ze hodnotené nehnutel'nosti neboli spristupnené, ohodnotenie
predmetu drazby bolo vykonané v zmysle § 12 ods.3 zakona ¢.527/2002 o dobrovol'nych
drazbach, v zneni neskorsich predpisov ("ohodnotenie mozno vykonat z dostupnych
udajov, ktoré ma drazobnik k dispozicii"). Z dovodu neumoznenia vykonania obhliadky nie
je mozné urcit presné technické ani dispozicné rieSenie ohodnocovanych nehnutel'nosti,
rovnako ani ich uzivaciu schopnost.

Rodinny dom:

Vseobecny opis stavby:

Rodinny dom je samostatne stojaci v zastavbe novych rodinnych domov, postaveny na pozemku
parc.¢. 927/86. Nachadza sa na juhovychodnom okraji obce Ivanka pri Dunaiji, okr. Senec. Pristupny je
z Lipovej ulice, odkial' je napojeny na verejny rozvod vsetkych sieti. Ulica tvori severovychodny a
juhovychodny okraj pozemkov, z juhozapadnej a severozapadnej strany su susedné rodinné domy.
Dom obsahuje dve nadzemné podlazia a podkrovie, pozdiZnou osou stavby je orientovany v smere
severozapad- juhovychod. Je &lenitého pddorysného tvaru - zékladom je obdiznik, ku ktorému su z
kazdej strany pristavané lichobeznikové vystupky.

Stavba je dispoziCne usporiadana na celorocné viacgeneracnée rodinné byvanie, sucasne je v katastri
nehnutelnosti evidovand ako rodinny dom, ktory splfia podmienky stavebného zakona ¢. 50/1976 Zb. v
zneni platnych predpisov o stavbach na byvanie.

Dispozicné riesenie:

V dome sa nachadzaju dva samostatné byty a jedna prevadzka na vyucbu plavania pre kojencov a
predskolské deti. Hlavny vstup do domu je v strede stavby zo severovychodnej strany a je spolo¢ny pre
byty aj pre prevadzku.

Na 1.NP sa v severozapadnej ¢asti nachadza prevadzka vyucby plavania, na ¢o su priestory aj
dispozi¢ne prispdsobené a vybavené. Satfia sa nachadza v hlavnom vstupe stavby. V prevadzke sa
nachadza vyhrievany bazén, sauna, oddychova a prezliekacia miestnost, kuchyna, kipelna. V
oddychovej miestnosti je krb. Technolégia bazéna ( filtracia, ohrev, Uprava vody) sa nachadza sa pod
bazénom. Pod schodiskom sa nachdadza technologickd miestnost- riadenie vzduchotechniky, bazénovej
vody, klimatiz4cie a vetrania.

Na 1.NP sa v juhovychodnej Casti nachadza jeden dvojizbovy byt. Obsahuje jednu dennu a jednu noc¢nu
obytnd miestnost, kuchynu, kdpelfiu a zimna zéhradu.

Na 2.NP sa v podkrovi sa nachadza druhy samostatny mezonetovy byt. V strede stavby je tocité
schodisko pre vstup z 1.NP a druhé tocité schodisko pre vstup do podkrovia. Na 2. NP obsahuje
velkopriestrovu obyvacku, ktord zaberd priblizne 4/9 zastavanej plochy podlazia. Priestor nad
obyvackou je otvoreny do krovu. Z obyvacky su pristupné dve terasy. Dalej sa na podlazi nachadza
kuchyna, dve samostatné izby, ku kazdej patri samostatna kidpelna a k rodi¢ovskej izbe patri navyse aj
Satnik, cez ktory sa vchédza do izby rodicov.

V podkrovi sa nachadza galéria, v Casti s vezickou je jedna obytna miestnost, v strede je kiipelna a
samostatné WC.

Materiglové zloZenie a technické vyhotovenie stavby:

Dom je zaloZzeny na beténovych zdkladovych pasoch s vodorovnou hydroizoladciou. Obvodové murivo
vSetkych podlazije vymurované z drevovlaknitych tvarnic Durisol hr. 0,40 m. Deliace priecky su
murované. Fasada je zo silikdtovej omietky. Stropy su monolitické s rovnym podhladom. Vnutorné
omietky su sadrové, vietky miestnosti st vyzdobené borddrami a ozdobnymi stipami. Strecha je
zloZitého geometrického tvaru- v podstate je to valbovd strecha, z ktorej vystupuji tri vel'ké vikiere, a v
severozapadnej Casti stavby je vezitka ( ihlanovy tvar strechy). Krov je konstrukéne vyhotoveny ako
hambalok. Krytina na streche je z materialu imitacie Stiepanej bridlice pripevneny na streSnych latach-
vzhladom na spdsob montaze bude ako porovnatelny znak pouzity lepenkovy Sindel. Klampiarske
konStrukcie strechy su z titanzinkovych plechov, klampiarske konstrukcie ostatné ( parapety) z
hlinikkového plechu. Schody su monolitické s povrchom z gresovej dlazby. Oknd sU plastové s izola¢nym
trojsklom, opatrené vnutornymi hlinikovymi zallziami. Vnutorné dvere su hladké féliované do drevenych
zarubni. Vstupné dvere do bytov a do prevéddzky s bezpecnostné. Podlahy vo vsetkych miestnostiach




Su z gressovej dlazby. Vykurovanie stavby Je ustredne podlanove teplovodne, dopinene o vyhrievanie
rekuperatorom vzduchu. ElektroinStaldcia je svetelnd istend automatmi. V stavbe sa nachadza televizny
rozvod pod omietkou, zabezpecovacie zariadenie, pocitacovy rozvod a vybavena je bleskozvodom.
Rozvod studenej a teplej vody je z plastového potrubia, rozvod plynu je na 1. a 2.NP. Kanalizacia je z
plastového potrubia - 2 stipac¢ky. Zdrojom TUV je zasobnikovy ohrieva¢ napojeny aj na solarne panely,
ktoré sU na garazi. Zdrojom tepla je plynovy kotol Buderus. Stavba je vybavend systémom nuteného
vetrania.

Vvbavenie na 1.NP v prevadzke vyucby pldvania:

Kuchyna- sklokeramicka varna doska, granitovy drez, jednopakova batéria, samostatna elektricka rara,
zabudovana umyvacka riadu, zabudovand chladni¢ka a mrazni¢ka. Rozvinuta dlzka linky je 4,65 m.

Kdpeltia- rohova akrylatova vana, keramické umyvadlo v murovanom pulte, WC so zabudovanou
nadrzkou v stene, samostatna sprcha. VSetky batérie su jednopdkové, steny si obloZené keramickym
obkladom po strop. Bazén- monoliticky bazén rozmerov 6x3 m, oblozeny keramickym obkladom
Buchtal, technologicky vyhotoveny ako napata hladina s prelivovym zl'abom. V priestore bazéna je
odvihc¢ovac. Sauna ma dreveny obklad a vykurovana je elektrickou pieckou.

Vybavenie bytu na 1.NP:

Kuchyna- sklokeramickd varna doska, priestorovy nerezovy odsdavac par, granitovy drez, jednopakova
batéria, zabudovana elektrickd a mikrovinnd rdra, zabudovana umyvacka riadu, zabudovand chladnicka
a mraznicka. Linka je z materidlu na baze dreva, sklada sa z troch Casti- vstavana cast, varny ostrovcek
a skrifiova zostava. Rozvinuta dizka linky je 6,90 m. V byte je krb s vyhrievacou vioZkou.

Kupelnia- rohova akrylatova vana, keramické umyvadlo v murovanom pulte, WC so zabudovanou
nadrzkou v stene, samostatna sprcha. VSetky batérie su jednopdkové, steny s obloZené keramickym
obkladom po strop.

Vybavenie bytu na 2.NP:

Kuchyna- sklokeramickd varna doska, rohovy granitovy drez, jednopakova batéria, zabudovana
elektrickd a mikrovinna ridra, zabudovand umyvacka riadu, zabudovana chladni¢ka a mraznicka. Linka je

z materialu na baze dreva, sklada sa z dvoch Casti- vstavana Cast pri stenach a varny ostrovcek.
Rozvinuta dizka linky je 12,50 m. V byte je krb s vyhrievacou viozkou.

KuUpelna rodi¢ov- rohova akryldtova vana, dve keramické umyvadld v murovanom pulte, WC so
zabudovanou nadrzkou v stene, samostatna sprcha. Vsetky batérie su jednopakové, steny su oblozené
keramickym obkladom po strop. V spalni je krb s vyhrievacou viozkou.

Kupelta deti- keramické umyvadlo v murovanom pulte, WC so zabudovanou nadrzkou v stene,
samostatna sprcha. VSetky batérie si jednopakové, steny sU obloZzené keramickym obkladom po strop.

Garaz:
Gardz je samostatne stojaca na rohu ulice, vo vychodnom rohu parcely 927/39. Je prizemna s
podkrovim, pozdlznou osou stavby orientovand v smere severozapad- juhovychod. Postavena je na

parc.¢. 927/87. ZastreSena je sedlovou strechou. Juhovychodny roh stavby kopiruje oblik ulice a
parcely.

Dispozicné riesenie:
Stavba obsahuje priestor pre parkovanie dvoch osobnych vozidiel a dielfu. Vjazd je z juhozapadnej

strany z dvora, kde je aj vchod do dielne. Na severozapadnej stene stavby su dvere vstup pesich a
okno na presvetlenie.

V podkrovi sa nachadza povala na skladovanie materialu, pretoze podkrovie nie je stavebne dokoncené.

Materiglové zloZenie a technické vyhotovenie stavby:

Stavba je zaloZend na beténovych zdkladovych pdsoch s vodorovnou hydroizolaciou. Obvodové murivo
je vyhotovené z blokov Ytong hr. 0,30 m. Fasada je zo silikdtovej omietky. Vnutorné omietky su
Stukové iba v miestnosti gardze. Strecha je sedlova tesarsky spracovana. Krytina na streche je z
materidlu imitacie Stiepanej bridlice pripevneny na streSnych latdch- vzhladom na sp6sob montéze bude
ako porovnatelny znak pouzity lepenkovy Sindel. Klampiarske konstrukcie strechy su z pozinkovaného
plechu- Zl'aby a zvody. Okna sU plastové s izolatnym dvojsklom, v podkrovi su drevené stresné okna.
Podlahy su z hrubého beténu. Elektroinstalacia je na svetelnd a motoricka istend automatmi.

Pozemky:

Ohodnocované pozemky sa nachadzaju v intravildne obce Ivanka pri Dunaji, okres Senec. Pristupné su
z Lipovej ulice, z ktorej su stavby napojené na rozvod vsSetkych sieti. Lokalita je novovzniknutou zénou
vylu¢ne rodinnych domov, situovana je na juhozapadnom okraiji obce. Vystavba je v lokalite ukoncena,
ulica je tichd a mé iba miestny vyznam. Severovychodnym okrajom ohodnocovanych pozemkov tecie
potok Biela voda.

CH. |Opis stavu predmetu drazby - Vid opis predmetu drazby




Predmet drazby je v stave zodpovedajiucom udrzbe a dobe jeho vyuZitia.

l. [ Prava a zavizky viaznuce na predmete drazby

Poznamky:

Poznamenava sa upovedomenie o zaCati exekucie zriad.exekuc.zal.prava EX 652/12-47 zo dna
11.9.2013 sud.exekUtora JUDr.Patriciusa Baduru,Exekutorsky Urad Bratislava na p.¢.927/39, 927/86,
927/87 arod.dom s.¢.2492 na p.€.927/86,gardz s.¢.2493 na p.€.927/87 pre pov.Rosenbergera
Ivana(12.9.1968).-P-612/13-328/13.

Poznamendava sa oznamenie o zacati vykonu zal.prava formou dobrovolnej drazby spol.Platit sa oplati
s.r.0.(1C0:45684618) zo dha 30.10.2013.( k V-5886/10)-P-738/13-405/13.

Poznamendava sa oznamenie o dobrovolnej drazbe ¢.DD PSO 453/13 zo dria 13.5.2014 spol. Platit sa
oplati s.r.0.(1IC0:45684618) -( k V-5886/10)-P-353/14-241/14

Poznamendva sa upovedomenie o zacati exeklcie zriad.exekué.zal.prdva EX 2151/15 zo dna 9.5.2018
sud.exekutora JUDr.Ing.Jozefa Buri,LLM,Exekutorsky Urad Levice na p.€.927/39,927/86,927/87 a
rod.dom s.¢.2492 na p.¢.927/86,gardz s.¢.2493 na p.¢.927/87 pre pov.Rosenbergera lvana(12.9.1968).-
P-233/18-192/18

Poznamendava sa ozndmenie o opakovanej dobrovolnej drazbe ¢.DD PSO 453/13 zo dfia 6.6.2018

spol.Platit sa oplati s.r.0.(IC0:45684618) na p.¢.927/39,927/86,927/87 a rod.dom s.¢.2492 na
p.¢.927/86,gardz s.¢.2493 na p.¢.927/87-( k V-5886/10)(2.kolo drazby)-P-299/18- 224/18

CAST C: TARCHY:

Z&lozné pravo v prospech V&eobecnej Gverovej banky,a.s., Bratislava (IC0:31320155) na zabezpecenie
Gveru €.001/116937/10-002/000 na p.¢.927/39,927/86,927/87 a rod.dom s.¢.2492 na p.¢.927/86,garaz
s.¢.2493 na p.¢.927/87 podla zmluvy V-5886/10 zo dna 20.12.2010.

Exekucné zalozné pravo na zaklade prikazu EX 652/12-56 zo dna 14.10.2013 sud.exekutora
JUDr.Patriciusa Baduru,Exekutorsky Urad Bratislava na p.¢.927/39,927/86,927/87 a rod.dom s.¢.2492 na
p.¢.927/86,gardz s.¢.2493 na p.¢.927/87 pre pov.Rosenbergera Ivana(12.9.1968).-Z2-5887/13-406/13.
Exekucné zalozné pravo na zaklade prikazu EX 3338/2013 zo dfa 3.3.2014 sid.exekltora
JUDr.Ladislava Jakubca,Exekltorsky Urad Bratislava na p.¢.927/39,927/86,927/87 a rod.dom s.¢.2492 na
p.C.927/86,garaz s.C.2493 na p.C.927/87 pre pov.Rosenbergera lvana(12.9.1968).-Z2-1493/14-132/14.
Exekucné zalozné pravo na zaklade prikazu EX 1195/2014 zo dfa 18.7.2014 sid.exekltora
JUDr.Ladislava Jakubca,Exekutorsky Urad Bratislava na p.¢.927/39,927/86,927/87 a rod.dom s.¢.2492 na
p.€.927/86,garadz s.¢.2493 na p.¢.927/87 pre pov.Rosenbergera Ivana(12.9.1968).-Z-4889/14-621/14
Exekucné zalozné pravo na zaklade prikazu EX 1304/2015-14 zo dna 29.9.2015 sid.exekutora
JUDr.Viery Kucerovej v zastlUpeni JUDr.Jany DobiaSovej,Exekltorsky drad Holi¢ na
p.¢.927/39,927/86,927/87 a rod.dom s.¢.2492 na p.¢.927/86,gardz s.¢.2493 na p.¢.927/87 pre
pov.Rosenbergera Ivana(12.9.1968).-Z-5791/15-1085/15

Exekucné zélozné pravo na zdaklade prikazu EX 398/15-21 zo dha 12.6.2017 sld.exekutora Mgr.Barbory
Budzinakovej,Exekltorsky uUrad Bratislava na p.¢.927/39,927/86,927/87 a rod.dom s.¢.2492 na
p.€.927/86,garadz s.¢.2493 na p.¢.927/87 pre pov.Rosenbergera Ivana(12.9.1968).-Z-3774/17-497/17
Exekucné zalozné pravo na zaklade prikazu EX 1910/2017-15 zo dna 16.10.2017 sud.exekltora
JUDr.Jany DobiaSovej,Exekltorsky urad Holi¢ na p.¢.927/39,927/86,927/87 a rod.dom s.¢.2492 na
p.¢.927/86,gardz s.¢.2493 na p.¢.927/87 pre pov.Rosenbergera lvana(12.9.1968).-Z-6103/17-699/17
Exekucné zalozné pravo na zaklade prikazu EX 2151/15 zo dna 19.6.2018 sud.exekutora JUDr.Ing.Jozefa
Buri,LLM,Exekultorsky Urad Levice na p.¢.927/39,927/86,927/87 a rod.dom s.¢.2492 na p.€.927/86,garaz
s.¢.2493

na p.¢.927/87 pre pov.Rosenbergera lvana(12.9.1968).-Z-3608/18-245/18

Iné Udaje:

GP 106/2010

1GP¢ 5/02

J Vyska ceny dosiahnuta vydrazenim | predmet drazby nebol vydrazeny

K. NajnizSie podanie nebolo urobené

R Podmienky odovzdania predmetu drazby

S Poucenie podla § 21 ods. 2 az 6 zakona ¢. 527/2002 Z.z. o dobrovol'nych drazbach

1. V pripade, ak boli porusené ustanovenia zakona o dobrovolnych drazbach, m6ze osoba, ktora
tvrdi, Ze tym bola dotknutd na svojich pravach, poziadat std, aby urcil neplatnost drazby. Pravo
domahat sa urcenia neplatnosti drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dra priklepu,
ak dovody neplatnosti drazby suvisia so spachanim trestného ¢inu a zérovern ide o drazbu domu
alebo bytu, v ktorom mé predchadzajuici vlastnik predmetu drazby v ¢ase priklepu hldseny trvaly
pobyt podla zadkona ¢. 253/1998 Z.z. o hldseni pobytu obcanov Slovenskej republiky a registri
obyvatelov Slovenskej republiky v zneni zdkona ¢. 454/2004 Z.z., v tomto pripade je mozné
domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty. V pripade spolo¢nej drazby bude neplatna
len té Cast drazby, ktorej sa takyto rozsudok tyka.

2. Osoba, ktora podala na side zalobu podla bodu 1 pismena S tohto ozndmenia o drazbe, je povinna
ozndmit prislusnej sprave katastra nehnutelnosti zacatie sidneho konania.

3. Ucastnikom sudneho konania o neplatnost drazby podla bodu 1 pismena S tohto ozndmenia o




drazbe su navrhovatel drazby, drazobnik, vydrazitel, predchadzajuci viastnik a dotknuta osoba
podla bodu 2 pismena S tohto oznamenia o drazbe.

4, Ak sud urcidrazbu za neplatnt, Gcinky priklepu zanikaji ku dnu priklepu.

5. Neplatnost drazby nie je moZné vyslovit z dovodu oneskoreného zacatia drazby, ak bolo pri¢inou
oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby tym istym drazobnikom na tom istom mieste
alebo ak neumoznil vlastnik predmetu drazby, ako aj osoba, ktord ma k predmetu drazby iné ako
vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku predmetu drazby.

u. Oznacenie licitatorov
I Olc_)cho_dne meno/meno a Mgr. Roman Klima
priezvisko
Il. Sidlo/bydlisko
a) Nazov ulice/verejného priestranstva Stefana Moyzesa
b) Orientac¢né/supisné cislo 1565/13
‘ y d) |034
c) Nazov obce Ruzomberok psé |01
e) Stat Slovenska republika
Il. Zapisany
v. ICO/ datum narodenia 31.05.1991
Cislo znaleckého posudku: 31/2018
. Meno znalca: Varga Lubor Ing.
V- Odhad ceny predmetu drazby Datum vyhotovenia: 23.04.2018
VSeobecnd cena odhadu: 475 000,00 EUR
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