Drazba nehnutel'nosti v obci
Jablonovce v katastralnom uzemi
Horné Jablonovce

Horné
Jablonovce

Jablonovce

80.000,- EUR

AUKCNA SPOLOCNOST s.r.o.

Oznamenie o dobrovol'nej drazbe (podl'a § 17 zdkona ¢. 527/2002 Z.z.)

Oznamenie o drazbe éislo [ 070/2017

A. Oznacenie drazobnika

I Obchodné meno/meno
) a priezvisko

AUKCNA SPOLOCNOST s.r.o.

il. Sidlo/bydlisko

Kopcianskal085101 Bratislava

a) Nazov ulice/verejného

. Kopcianska
priestranstva
b) Orientacné/supisné cislo |10
. . d)
c) Nazov obce Bratislava PSC 85101

e) Stat Slovenska republika
, . Okresny sud Bratislava | , oddiel: Sro , viozka

. [Zapisany gislo: 72494/B
v. [!CO/datum 46141341

narodenia
B. Oznacenie navrhovatelov
1. |l Obc_hod_ne meno/meno Ceskoslovenskda obchodné banka, a.s

a priezvisko
1. Sidlo/bydlisko
a)_Nazov ulice/verejného 5 i5kova
priestranstva
b) Orientacné/supisné cislo |11
c) Nazov obce Bratislava d _|[811

PSC |02

Slovenska republika

e) Stat
1




Iv. |!CO/datum 36854140
narodenia
C Miesto konania miestnost EXECUTIVE LOUNGE na prizemi
) drazby Hotela Mikado, Hollého 11, 949 01 Nitra
p. |Datum konania 17. 08. 2018
drazby
E. Cas konania drazby |09:00 hod.
F. Kolo drazby tretie
G. Predmet drazby

Nehnutel'nosti nachadzajlce sa v okrese: Levice, obec: Jablonovce, katastralne
Uzemie: Horné Jablonovce, zapisané v evidencii Okresného Uradu Levice,
katastralny odbor, na liste vlastnictva ¢. 965, a to konkrétne:

[e]

rodinny dom so suUpisnym cislom 37 s prislusenstvom, postaveny na
pozemku parc. reg. ,C* ¢. 37/4 o vymere 254 m?, druh pozemku:
zastavané plochy a nadvoria,

budova so supisnym Cislom 46 s prislusenstvom, postavena na pozemku
parc. reg. ,C“ ¢. 36 0 vymere 113 m?2, druh pozemku: zastavané plochy

a nadvoria,

budova bez sUpisného Cisla s prislusenstvom, postavena na pozemku parc.
reg. ,C“ ¢. 37/5 o vymere 50 m?, druh pozemku: zastavané plochy a
nadvoria

pozemok parc. reg. ,C* ¢. 36 o vymere 113 m?, druh pozemku: zastavané
plochy a nadvoria,

pozemok parc. reg. ,C* ¢. 37/1 o vymere 528 m?, druh pozemku:
zastavané plochy a nadvoria,

pozemok parc. reg. ,,C* &¢. 37/2 0 vymere 107 m?2, druh pozemku: z&hrady,
pozemok parc. reg. ,,C* ¢. 37/3 o vymere 12 m?, druh pozemku: zastavané
plochy a nadvoria,

pozemok parc. reg. ,C* ¢. 37/4 o vymere 254 m?, druh pozemku:
zastavané plochy a nadvoria,

pozemok parc. reg. ,C* ¢. 37/5 o vymere 50 m?, druh pozemku: zastavané
plochy a nadvoria,

pozemok parc. reg. ,C* &. 37/6 0 vymere 46 m?, druh pozemku: zastavané
plochy a nadvoria (dalej len ako ,, predmet 2. opakovanej drazby*).

H.

| Opis predmetu drazby

1. Rodinny dom sup. ¢. 37, kat. uzemie Horné Jablonovce

Predmet 2. opakovanej drazby je samostatne stojaci, nepodpivniceny, prizemny
rodinny dom s nevyuzitym povalovym priestorom. Rodinny dom sa nachadza

v strede zastavaného Uzemia obce, v ulicnej zastavbe rodinnych domov.

V slcasnej dobe je v danej lokalite moznost napojenia na el. energiu, plyn a vodu.
Kanalizacia v obci este nie je vybudovand. Pdvodna stavba - stary pozdizny
sedliacky dom bol postaveny v roku 1925. V roku 1978 bola k rodinnému domu
pristavana jedna izba a predsien. V rokoch 2005 a 2006 bola prevedena celkova
rekonstrukcia a modernizacia rodinného domu. Boli obnovené vsetky prvky
kratkodobej zivotnosti a CiastoCne aj prvky dlhodobej Zzivotnosti. Zaroven bola
obnovena nosna konstrukcia strechy aj s krytinou, vymenené okna, dvere a boli
obnovené aj povrchové Upravy podlah a stien. V dome boli obnovené rozvody
inZinierskych sieti - elektrika, voda, kanalizécia, ako aj zariadovacie predmety




v kuipelniach a v kuchyni. Rodinny dom bol v Case obhliadky neobyvany,
nezariadeny (okrem vstavanych skrin a kuchynskej linky), udrziavany, v dobrom
technickom a hygienickom stave.

Dispozic¢né riesenie:

1.NP: zadverie, chodba, dve predné izby, 2 kipelne, 2 WC, kuchyna, zadverie,
obyvacia hala a zadna izba.

Zastavana plocha 1.NP je 208,83 m?2 (zastavana plocha povodnej ¢asti
rodinného domu z roku 1925 je o vymere 160,20 m?2 a zastavana
plocha pristavby z roku 1978 je o vymere 48,63 m?).

Technické a konstrukcéné riesenie:

Predmet 2. opakovanej drazby je osadeny do rovinatého terénu. Zaklady domu
su kamenné, dodatocne odizolované proti vode a zemnej vihkosti. Obvodové
murivo je murované z brhlovského kamena (pévodnad ¢ast) a pristavba je
murovana z beténovych tvarnic. Stropy su drevené tramové s rovhym
podhladom, resp. s viditelnymi trdmami. Vrchna plocha stropu na povale je
zaliata beténom. Krov je dreveny vaznicovy, strecha je valbova s palenou
jednodrazkovou krytinou. Oplechovanie strechy ako aj ostatné klampiarske
konStrukcie sU z pozinkovaného plechu. Parapetné plechy su hlinikové. Vonkajsia
povrchova Uprava je omietka Baumit. Fasada je zateplend s 5 cm polystyrénom.
Podlahy v obytnych miestnostiach s drevené, v ostatnych miestnostiach je
keramicka dlazba. Vykurovanie je Ustredné elektrické, alternativne vykurovanie je
s krbom. TUV je zabezpecena z elektrického bojlera, resp. zo solarnych panelov

s plochou cca 4,50 m2. V obyvacej izbe st vnltorné steny oblozené
sadrokarténom, v ostatnych miestnostiach je povrchové Uprava stien z vapennej
omietky, keramického a dreveného obkladu. Dvere su drevené rdmové, zarubne
su taktiez drevené. V predsieni je vstavana skrifia. Okna su plastové s izolaCnym
dvojsklom, vonkajsie parapety su z hlinikového plechu, vnitorné su drevené,
resp. kamenné.

V kuchyni je nova kuchynska linka so zabudovanymi spotrebi¢mi, sporak

s keramickou plathou, digestor a drez s pakovou batériou. V prvej kdpelnije
smaltova vana, dve umyvadla a sprchovaci kdt. V druhej kUpel'ni je umyvadlo,
sprchovaci kut, technolégia vykurovania je zabezpecena prostrednictvom el.
kotlu a zdsobnikového ohrieva¢a TUV.V prvom WC je splachovacie WC, bidet a
umyvadlo. V druhom WC je splachovacie WC s nadrzkou v stene, bidet a
umyvadlo.

2. Budova so sup. €. 46 postavena na parc. €. 36

Ide o samostatne stojacu prizemnu stavbu, ktord bola dana do uzivania v roku
1925 a obnovena v roku 2006. Budova bola pévodne vyuzivana ako stodola na
skladovanie a v sucasnosti je vyuzivana ako garaz. Obvodové steny su
murované z brhlovského kameria, strecha je sedlova s dvomi valbami, krytina je
z keramickej Skridle. Strop budovy je dreveny. Budova je bez okien a dveri, ale
ma dve lamelové garazoveé vrata na dialkové otvaranie. Budova je priamo
pristupna aj z miestnej spevnenej komunikacie. V roku 2006 boli obnovené
vnutorné aj vonkajSie omietky, namontovana elektroinstalacia a podlaha zo
zamkovej dlazby.




Zastavana plocha budovy je 112,88 m?Z.

3. Budova bez sup. ¢. postavena na parc. ¢. 37/5

Ide o samostatne stojacu prizemnu stavbu s pultovou strechou. Steny budovy
su CiastoCne murované z keramickych tvarnic a je tu aj drevena konsStrukcia
vratane izolacie a dreveného obkladu. StreSna krytina je plechova vratane
klampiarskych konstrukcii. Okna a dvere su plastové s izolacnym dvojsklom.

V budove je betdnova podlaha a keramicka dlazba. V budove sa nachadza

laminatovy bazén o objeme 25,2 m3 zapusteny do terénu. V susediacej
miestnosti hospodarskej stavby je umiestnené zariadenie na sol'nd Upravu vody.
Budova aj bazén boli dané do uzivania v roku 2000.

Zastavana plocha budovy je 49,75 m?2.

PrisluSenstvo predmetu 2. opakovanej drazby tvori najma:

1. Stavba - hospodarska budova postavena na parc. ¢. 37/4

Ide o prizemnu stavbu pristavanu k rodinnému domu, ktora s nim tvori jeden
celok. Obvodové steny sU murované z brhlovského kamena. Dvere su drevené,
okna su jednoduché, podlaha je betdonova. Strop je dreveny s viditelnymi
trdmami. Hospodarska budova pozostava z troch miestnosti - dve priamo
pristupné z exteriéru. Budova ma napojenie na el. energiu. Pod budovou je
podzemna pivnica. Hospodarska budova bola dana do uzivania v roku 1925.

Zastavana plocha stavby - hospodarskej budovy je 37,31 m2.

2. Stavba bez supisného cisla postavena na parc. ¢. 37/6

Ide o samostatne stojacu prizemnu stavbu - pristreSok. Zadné a bo¢né steny su
murované z kamena, Celna strana je otvorena. Stavba ma sedlovu strechu

s podbitim z tatranského profilu a klampiarske konsStrukcie, zatial' ¢o krytina je z
palenej skridly. Podlaha je beténova - keramicka a zamkova dlazba. Stavba bola
dana do uzivania v roku 2007.

Zastavana plocha stavby je 45,33 m2,

CH. |Opis stavu predmetu drazby - Vid opis predmetu drazby

Predmet 2. opakovanej drazby sa celkovo nachadza vo velmi dobrom stave.

l. | Prava a zaviazky viaznuce na predmete drazby

Na predmete 2. opakovanej drazby je zriadene zaloZzné pravo v prospech
navrhovatela drazby, spoloCnosti Ceskoslovenska obchodna banka, a.s., so
sidlom: Zizkova 11, 811 02 Bratislava, ICO: 36 854 140, podla V 364/2012.

J. | Spésob stanovenia ceny predmetu drazby

Cena predmetu 2. opakovanej drazby zistena znaleckym posudkom ¢. 50/2017
zo dna 20.08.2017, vyhotovenym sidnym znalcom Ing. Jurajom Talianom, PhD.:
160.000,- EUR (slovom: stoSestdesiattisic EURO)

K. NajnizSie podanie 80.000,- EUR (slovom: osemdesiattisic EURQO)
L. Minimalne prihodenie | 200,-EUR (slovom: dvesto EURO)
15.000,-EUR
. _— Sy (slovom:
M. Drazobna zabezpeka |a) vyska pitnasttisic




b) sposob zlozenia
drazobnej zabezpeky

a) v hotovosti k rukdm draZobnika A Mieste
jeho sidla, alebo v mieste konania 2. opakovanej
drazby,

b) vklad na bankovy ucet drazobnika (Cislo uctu
4015387138/7500, IBAN:
SK1575000000004015387138, vedeny v
CSOB, a.s., VS: 070), dokladom o Uhrade je
original dokumentu ,,vklad v hotovosti na Ucet”
s oznacenim, ze ide o drazobnu zabezpeku ku
konkrétnemu cCislu 2. opakovanej drazby
(nutnost sucasného dolozenia képie takéhoto
dokladu). DraZzobna zdbezpeka musi byt k
okamihu otvorenia 2. opakovanej drazby
pripisana na Ucet drazobnika,

c) bankova zaruka (jej origindl alebo Uradne
overena kdépia) v prospech drazobnika s
vyhradou prevodu platby po doruceni zapisnice
o vykonani 2. opakovanej drazby za
predpokladu, ze Ucastnik 2. opakovanej drazby
sa stane vydrazitelom,

d) notarska Uschova (origindl alebo Uradne
overena képia dokladu preukazujuceho
notarsku uschovu),

e) Uhrada drazobnej zabezpeky nie je mozna
platobnou kartou alebo Sekom.

Pozn.: iny sp6sob Uhrady drazobnej zabezpeky
je vyluceny.

c) doklad preukazujuci
zlozenie drazobnej
zabezpeky

a) v hotovosti k rukdm drazobnika, v mieste
jeho sidla, alebo v mieste konania 2. opakovanej
drazby, b) vklad na bankovy ucet drazobnika
(Cislo uctu 4015387138/7500, IBAN:
SK1575000000004015387138, vedeny v
CSOB, a.s., VS: 070), dokladom o Uhrade je
origindl dokumentu ,vklad v hotovosti na ucet”
s oznacenim, zZe ide o drazobnu zabezpeku ku
konkrétnemu Cislu 2. opakovanej drazby
(nutnost sucasného dolozenia kdpie takéhoto
dokladu). Drazobna zdbezpeka musi byt k
okamihu otvorenia 2. opakovanej drazby
pripisana na ucet drazobnika, c) bankova
zaruka (jej original alebo Uradne overena kdpia)
v prospech drazobnika s vyhradou prevodu
platby po doruceni zapisnice o vykonani 2.
opakovanej drazby za predpokladu, ze Gcastnik
2. opakovanej drazby sa stane vydrazitelom, d)
notarska uschova (original alebo Uradne
overend koépia dokladu preukazujiaceho
notarsku uschovu), e) Uhrada drazobnej
zabezpeky nie je mozna platobnou kartou alebo
Sekom. Pozn.: iny spésob Uhrady drazobnej
zabezpeky je vyliceny.

d) lehota na zlozenie

- lehota na Uhradu drazobnej zabezpeky sa




A ANORICHPSZBERT] | VS RE 450P3kERa B BB B0 v

zabezpeky zmysle ust. § 19 Zakona o DD

N. |Spésob uhrady ceny dosiahnutej vydrazenim

a) v hotovosti k rukam drazobnika, v mieste jeho sidla, najneskér do 15 dni odo
dna skoncenia 2. opakovanej drazby

b) platba vkladom na Ucet drazobnika alebo bankovym prevodom na ucet
drazobnika (Cislo G¢tu 4015387138/7500, IBAN: SK1575000000004015387138,
vedeny v CSOB, a.s., VS: 070), s oznac¢enim ¢isla 2. opakovanej drazby,
najneskoér do 15 dni odo dna skoncenia 2. opakovanej drazby.

Termin €. 1: 01.08.2018 0 11:00 hod.,
stretnutie zaujemcov je pred rodinnym domom
so sUpisnym Cislom 37 v obci Jablonovce,
okres Levice, po prechadzajicom telefonickom
ohlaseni sa aspon 1 den vopred na tel. Cisle
Obhliadka predmetu |+421 911 532 090. Termin ¢. 2: 15.08.2018 o
drazby (datum) 11:00 hod., stretnutie zaujemcov je pred
rodinnym domom so sUpisnym cCislom 37 v
obci Jablonovce, okres Levice, po
prechadzajucom telefonickom ohlaseni sa
aspon 1 den vopred na tel. Cisle +421 911 532
090.

Termin €. 1: 01.08.2018 0 11:00 hod.,
stretnutie zaujemcov je pred rodinnym domom
0. so sUpisnym Cislom 37 v obci Jablonovce,
okres Levice, po prechadzajicom telefonickom
ohlaseni sa aspon 1 den vopred na tel. Cisle
+421 911 532 090. Termin ¢. 2: 15.08.2018 o
11:00 hod., stretnutie zaujemcov je pred
rodinnym domom so sUpisnym cCislom 37 v
obci Jablonovce, okres Levice, po
prechadzajucom telefonickom ohlaseni sa
aspon 1 den vopred na tel. Cisle +421 911 532
090.

Miesto obhliadky

stretnutie zaujemcov je pred rodinnym domom
so sUpisnym cislom 37 v obci Jablorovce,
okres Levice, po prechadzajicom telefonickom
ohlaseni sa aspon 1 den vopred na tel. Cisle
+421 911 532 090

Organizacné
opatrenia

P. Nadobudnutie viastnickeho prava k predmetu drazby

Pozn.: Nadobudnutie vlastnickeho prava k predmetu 2. opakovanej drazby:

V zmysle ust. § 27 ods. 1 Zakona o DD: ,, Ak uhradil vydrazitel cenu dosiahnutu
vydrazenim v ustanovenej lehote, prechadza na neho vlastnicke pravo alebo iné
pravo k predmetu drazby udelenim priklepu; to neplati, ak je vydrazitelom osoba,
ktora je povinna zapisat sa do registra partnerov verejného sektora podla
osobitného predpisu (Zakon ¢. 315/2016 Z. z. o registri partnerov verejného
sektora a o zmene a doplneni niektorych zakonov), ak v ¢ase priklepu nie je
zapisana v tomto registri. Ku drfiu zaplatenia ceny dosiahnutej vydrazenim
vydrazitelom zanika pohladavka veritela v rozsahu uspokojenia veritela z
vytazku drazby.”

R. | Podmienky odovzdania predmetu drazby

a) zaplatenie ceny dosiahnutej vydrazenim podla § 27 ods. 1 Zakona o DD,




b) osvedceny odpis notarskej zapisnice osvedcujlicej priebeh 2. opakovanej
drazby podla § 29 Zakona o DD.

* Po nadobudnuti vlastnickeho alebo iného prava vydrazitel'a k predmetu 2.
opakovanej drazby (t.j. po zaplateni ceny dosiahnutej vydrazenim podla § 27
ods. 1 Zédkona o DD), je drazobnik povinny odovzdat predmet 2. opakovanej
drazby a listiny, ktoré osvedcuju vilastnicke pravo a su nevyhnutné na nakladanie
s predmetom 2. opakovanej drazby alebo osvedcuju iné prava vydrazitela k
predmetu 2. opakovanej drazby, bez zbytocného odkladu vydrazitel'ovi;
vydrazitel prevzatie predmetu 2. opakovanej drazby pisomne potvrdi,

» Ak ide o0 opakovanu drazbu bytu, domu, inej nehnutelnosti, podniku alebo jeho
Casti alebo ak najnizsie podanie hnutelnych veci, prav a inych majetkovych
hodndt presiahnu sumu 33.193,92 €, predchadzajuci vlastnik je povinny
odovzdat predmet 2. opakovanej drazby na zéklade predlozenia osvedc¢eného
odpisu notarskej zapisnice a dolozenia totoZznosti vydrazitela bez zbytocnych
prietahov. Drazobnik je povinny na mieste spisat zapisnicu o odovzdanf
predmetu 2. opakovanej drazby. Zapisnicu o odovzdani predmetu 2. opakovanej
drazby podpiSu predchadzajuci vlastnik predmetu 2. opakovanej drazby,
vydrazitel a drazobnik. Jedno vyhotovenie zapisnice dostane predchadzajlci
vlastnik a dve vyhotovenia dostane vydrazitel. Ak niektora osoba odmietne
zapisnicu podpisat alebo ju prevziat, tdto skuto¢nost sa vyznaci v zapisnici a
zapisnica sa povazuje za odovzdanu aj tejto osobe; o tom drazobnik tdto osobu
pouci. Na ostatné nalezitosti zapisnice o odovzdani predmetu 2. opakovane;
drazby sa pouziju ust. § 29 ods. 2 Zakona o DD.

Pozn.: V zmysle ust. § 29 ods. 5 Zakona o DD vSetky naklady spojené s
odovzdanim a prevzatim predmetu 2. opakovanej drazby nesie vydrazitel'

Poucenie podl'a § 21 ods. 2 az 6 zakona ¢. 527/2002 Z.z. o

S- dobrovol'nych drazbach

1. V pripade, ak boli porusené ustanovenia zakona o dobrovolnych drazbach,
moze osoba, ktord tvrdi, ze tym bola dotknuta na svoijich pravach, poziadat
sud, aby urcil neplatnost drazby. Prdvo domahat sa urcenia neplatnosti
drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dna priklepu, ak
doévody neplatnosti drazby suvisia so spachanim trestného cinu a zaroven
ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma predchadzajici vlastnik
predmetu drazby v Case priklepu hlaseny trvaly pobyt podla zakona ¢.
253/1998 Z.z. o hlaseni pobytu obcanov Slovenskej republiky a registri
obyvatel'ov Slovenskej republiky v zneni zakona ¢. 454/2004 Z.z., v tomto
pripade je mozné domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty.
V pripade spolo¢nej drazby bude neplatné len ta ¢ast drazby, ktorej sa
takyto rozsudok tyka.

2. Osoba, ktora podala na sude zZalobu podla bodu 1 pismena S tohto
oznamenia o drazbe, je povinnd oznamit prislusnej sprave katastra
nehnutel'nosti zaCatie sudneho konania.

3. Uc¢astnikom sudneho konania o neplatnost drazby podla bodu 1 pismena S

tohto oznamenia o drazbe sU navrhovatel drazby, drazobnik, vydrazitel,

predchadzajuci vlastnik a dotknuta osoba podla bodu 2 pismena S tohto
oznamenia o drazbe.

Ak sud urcidrazbu za neplatnd, ucinky priklepu zanikaju ku dnu priklepu.

Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dovodu oneskoreného zacatia

drazby, ak bolo pri¢inou oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby

tym istym drazobnikom na tom istom mieste alebo ak neumoznil viastnik
predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako

vk




vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku predmetu drazby.

T. |[Notar

a) titul JUDr.
b) meno Tomas
c) priezvisko Trella

d) sidlo

Panenska 24, 811 03 Bratislava
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