Drazba nehnutel'nosti v obci
Kosice-Dargovskych Hrdinov v

katastralnom

Furca

Kosice-
Dargovskych
Hrdinov

uzemi Furca

26.625,00 €

Profesiondlna drazobna spolo¢nost s.r.o.

Oznamenie o dobrovol'nej drazbe (podl'a § 17 zdkona ¢. 527/2002 Z.z.)

Oznamenie o drazbe cislo

| PDS ¢. 130/21-2017

A. Oznacenie drazobnika

I Obchodné meno/meno a

Profesionalna drazobnd spolo¢nost s.r.o.

priezvisko
Il. Sidlo/bydlisko

Masarykova2104001 KoSice

a) Nazov ulice/verejného

. Masarykova
priestranstva
b) Orientacné/supisné cCislo |21
. v d)
c) Nazov obce Kosice Yo 04001
e) Stat Slovenska republika
, . Okresny sud Kosice | , oddiel: Sro , viozka

. | Zapisany Ziclo: 153881V
IV. [1CO/ ddtum narodenia | 36583936
B. Oznacenie navrhovatelov
1. |1 Obchodné meno/meno a | Spolocenstvo viastnikov bytov KoSice Ul. kpt.

priezvisko Jarosa 10

1. Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného
priestranstva

Kpt. JaroSa

b) Orientacné/supisné cislo

770/10

c) Nazov obce

d)
PSC

040

KoSice-Dargovskych hrdinov 25

e) Stat
|

Slovenska republika




IV. |1€0/ datum narodenia | 35548134
Profesiondlna drazobnd spolo¢nost, s.r.o.,

C. Miesto konania drazby | Masarykova 21, 040 01 KosSice, Drazobna
miestnost, 1. poschodie

D. Datum konania drazby | 16. 08. 2018

E. Cas konania drazby 10.00 hod.

F. Kolo drazby opakovana drazba (4.

G. Predmet drazby

Predmetom drazby je subor nehnutel'nosti zapisany na LV ¢. 11945,
vedenom Okresnym uradom KosSice, okres: Kosice Ill, obec: KoSice -
Dargovskych hrdinov, katastralne Uzemie: Furca, a to:

o byt . 8 na 2.p. vo vchode 10 obytného domu kpt. JaroSa 10 so sup. C.
770, nachadzajucom sa na parcele €. 2499,

o podiel priestoru na spolo¢nych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach domu vo
velkosti 116/10000,

o spoluvlastnicky podiel k pozemku (parcela registra ,,C* €. 2499 vo vymere

344 m?2, Zastavané plochy a nadvoria) vo velkosti 116/10000,

(dalej len ,, predmet drazby*).

H. |Opis predmetu drazby

Byt €. 8 sa nachadza na 2. poschodi bytového domu sUp. ¢. 770, na ulici kpt.
JaroSa €. 10 v krajskom meste KoSice, v katastralnom Uzemi Furca, obec KoSice
- Dargovskych hrdinov, okr. Kosice Ill, na parc. ¢. 2499. Dispoziciu bytu tvori 1 x
obytnd miestnost a prislusenstvo: predsien, kipelta spolo¢na s prechodom do

WC, lodZia a pivnica v 1.NP. Vymera bytu bez pivnice a lodZie je 21,27 m?2.
Predmet drazby sa drazi v stave ako stoji a lezi v den drazby.

CH. |Opis stavu predmetu drazby - Vid opis predmetu drazby

Popis bytového domu sup. €. 770, na parc. ¢. 2499, ul. kpt. JaroSa 10, KoSice:

Bytovy dom sup. ¢. 770 panelovej konStrukcie je zrealizovany v stavebnom
panelovom konstrukénom systéme T 06 B. Objekt je samostatne stojaci,
vezového typu - bodovy. Bytovy dom ma 9 nadzemnych podlazi. 1.NP
(prizemie) je vstupné podlazie s umiestnenim spolocnych priestorov a pivnic.
Celkova kapacita bytového domu je 8 x 5 bytovych jednotiek. Na vstupnom
podlazi sa nachadza zadverie, priestranna vstupna chodba, spolocné miestnosti,
pivnice, vytah a schodisko. Na typickom podlazi sa nachadzaju 4 x dvojizbové
byty, 1 x garsénka, vytah a dvojramenné schodisko. Konstruk¢nd vyska
typického podlazia je 2,8 m. Ohodnocovany byt ¢. 8 sa nachddza na 3.NP (2.
poschodi) bytového domu sup. ¢. 770, na ulici Kpt. JaroSa ¢. 10, v katastrdlnom
Uuzemi Furca, obec KoSice - Dargovskych hrdinov, okr. KoSice Ill. Bytovy dom bol
postaveny v roku 1979, v Case vystavby sidliska Furca.

Je to sidlisko, vystavané z montovanych beténovych plosnych panelov podla
typovych projektov bytovych domov. Bytovy dom je situovany v Casti mesta
zastavanej bytovymi domami a budovami obclianskej vybavenosti, v tichej lokalite
vhodnej na byvanie. Pristup k bytovému domu je z ulice Kpt. Jarosa. V
dostupnosti do 500 m sa nachddza OC Torysa so sietou obchodov a sluzieb. Na
druhej strane hlavnej cesty ulice Trieda arm. gen. Svobodu, o zastavku vysSsie sa
nachadza Poliklinika Vychod, kostol Svatej rodiny a Slovenska posta. Pod lesom
sa nachadza lesopark. Do centra mesta KoSice je cca 7 km. Ohodnocovany byt




je |. kategérie s Ustrednym vykurovanim. Podiel priestoru na spolo¢nych Castiach
a spolo¢nych zariadeniach domu je 116/10000. Spoluvlastnicky podiel 1/1.

Technicky stav: Bytovy dom je zatepleny s naslednou farebnou Upravou
vonkajsich povrchov s nanesenim nateru na baze umelych latok s prevedenou
opravou plochej strechy. V bytovom dome bola prevedena vymena vchodovych
dveri z obidvoch stran vstupu - z vychodu a zapadu za plastové, osadené nové
postové schranky, prevedend vymena okien v spolo¢nych priestoroch na 1.NP a
schodiStovych priestoroch za plastové, vymena dveri do spolo¢nych priestorov
a pivnic na vstupnom podlazi, osadena nova dlazba a keramicky obklad

vo vstupnom podlazi, polozena nova PVC krytina na schodiskach a podestach
pred bytmi na vSetkych podlaziach, prevedend Uprava vnutornych povrchov
stien (mal'ba) v spolo¢nych priestoroch. Bola prevedena kompletna vymena
stupacich rozvodov vody, kanalizacie a plynu. Prevedend bola vymena vytahu za
novy, osadené boli nové drevené madla v schodistovych priestoroch. Bytovy
dom je vybaveny novym elektronickym vratnikom a kamerovym zabezpecovacim
systémom.

Dispozi¢né riesenie: Bytovy dom ma 1 sekciu, vchod s priestrannou chodbou a
schodiskovym priestorom s 1x osobnym vytahom nosnost 400 kg, v 1.NP sU
spolocné priestory -/povodne pracovna a susiaren/ skladové priestory,
posilnovna a pivnice. Bytovy dom je napojeny na vsetky mestské inzinierske
siete. Vymena spolo¢nych stipaciek vedeni vody, kanalizacie a plynu bola
prevedena v roku 2012.

Bytovy dom je v sucCasnosti vo velmi dobrom technickom stave vzhladom na
prevedené zateplenie a ostatné vykonané Upravy. Opotrebovanie stanovené
analytickou metédou vzhladom na prevedenu rekonstrukciu bytového domu a
vymenu jednotlivych komponentov vybavenia.

Popis bytu ¢. 8 na 3. NP ( 2. poschodi), ul. Kpt. Jarosa 10, KoSice:

Podorys bytu tvori prilohu znaleckého posudku. Byt Cislo 8, sa nachadza na 2.
poschodi (3.NP), je vybaveny zakladnym prislusenstvom a Ustrednym kurenim z
centralneho zdroja. Byt je v osobnom vlastnictve.

Dispoziciu bytu tvori 1 x obytna miestnost a prislusenstvo: predsien, kipelna
spolo¢na s prechodom do WC, lodzia a pivnica v 1.NP/lodZia sa nazapocitava do
podlahovej plochy bytu/. Orientacia obytnej miestnosti v byte je na juhozapad az
zapad. Dispozicia bytu je povodna.

Byt €. 8 je v pbvodnom stave so Standardnym pévodnym vybavenim bez
prevedenej rekonstrukcie, bez prevadzanej pravidelnej beznej udrzby a vymeny
jednotlivych prvkov kratkodobej zivotnosti. Pri stanoveni koeficientu vybavenia
., kv” " je zohladneny stav jednotlivych komponentov. Potrebna je okamzita
rekonstrukcia bytu vzhladom na celkovy technicky stav. Jednotlivé prvky
kratkodobej Zzivotnosti su poSkodené. Hygienické bytové jadro je povodné
umakartové, znacne poskodené vytopenim a nedostatocnou udrzbou.
Vzhladom na vytopenie jadra bola poSkodena aj elektroinstalacia, nachadzajuca
sa Vv jadre, ktora je v sucasnosti nefunk¢nd. Funkéna je iba ¢ast elektroinstalacie -
zasuvkovy okruh. Vybavenie kipelne a WC je zastaralé, znacne opotrebované.
Kdpelna je vybavena sprchovacim kdtom so sprchovou vanickou 120 cm, 1x
plechové umyvadlo, 1x obycajna vodovodna batéria v kombinacii so
sprchovacou hlavicou. Kupelta je prepojena s WC. WC je vybavené keramickou
misou WC kombi so splachovacou nadrzkou. Podlahy su p6vodné - gumolit vo
vSetkych priestoroch bytu. V izbe je umiestnena zastarald kuchynska linka. Plyn




v garsénke nie je. Stupacie rozvody vody a kanalizacie sU nové z roku 2012 z
PVC materidlu s vonkajsou izolaciou a zabudovanymi meracmi teplej a studenej
vody. V obytnej miestnosti je povodné drevené okno so vstupom na lodziu.
Vstupné dvere sU pévodné dyhové z vonku znacne poSkodené. V 1.NP sa
nachadzaju pivnice. K bytu ¢. 8 prindleZi pivnica ¢. 8, ktorej vymera 1,73 m? je
zapocitana do podlahovej plochy bytu.

PODLAHOVA PLOCHA

N&zov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [m?]

Predsien 1,26*1,68 2,12

Izba s kuchynskym kdtom 3,45*4,7 16,22

Kapelna 1,24*1,60 1,98
WC 0,82*1,16 0,95
Vymera bytu bez pivnice 21,27
Pivnica 1,88*0,92 1,73

Vypocitana podlahova plocha 23,00

Lodzia 3,45*1,10 3,80
InStalac¢né jadro 0,40*0,82 0,33
1. | Prava a zadvizky viaznuce na predmete drazby

Prava a zavazky viaznuce na predmete drazby:

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY:

40

Poznamka Informativna poznamka: Oznamenie o zacati vykonu zalozného prava
Profesionalnou drazobnou spolo¢nostou, s.r.o., Masarykova 21, 040 01 KoSice,
ICO: 36 583 936 predajom na dobrovolnej drazbe. P-1354/2017 zo dfia
22.11.2017 - 2507/2017

Pozndmka Informativna: Oznamenie o konani dobrovolnej drazby PDS ¢. 130/6-
2017 Profesiondlnou drazobnou spolo¢nostou, s.r.o., Masarykova 21, 040 01
KoSice, ICO: 36 583 936 pre navrhovatela drazby: Spolo¢enstvo vlastnikov
bytov Kosice Ul. kpt. Jaro$a 10, kpt. Jaro$a 770/10, 040 22 KoSice, ICO: 35 548
134. P-212/2018 zo dna 08.03.2018 - 486/2018

Poznamka informativna: Zaloba o ur¢enie vlastnickeho préva vedena na OS KEI
pod.spis.zn. ¢: 13C/9/2018, P - 219/2018 - 491/2018

Poznamka Informativna: Oznamenie o konani opakovanej dobrovolnej drazby
PDS ¢. 130/16-2017

Profesiondlnou draZzobnou spolo¢nostou, s.r.o., Masarykova 21, 040 01 KoSice,
ICO: 36 583 936, P-442/2018 v.z. 1110/18

Poznamka Informativna: Oznamenie o konani opakovanej dobrovol'nej drazby
PDS ¢&. 130/12-2017 Profesionalnou drazobnou spolo¢nostou, s.r.o.,
Masarykova 21, 040 01 KoSice, ICO: 36 583 936.

P-343/2018 zo dna 19.4.2018 - Cislo zmeny 792/2018




CAST C: TARCHY:

40 Zalozné pravo k bytu v prospech Spolo¢enstva vlastnikov bytov KoSice Ul.
kpt. JaroSa 10, kpt. JaroSa 10, 040 22 Kosice podla zakona ¢. 182/93 § 15

40 Exekucny prikaz EX 491/16-21 DU na zriadenie exeku¢ného zalozného prava
na byt C. 8/Il. posch. a

spoluvlastnicky podiel na spoloc¢nych Castiach a zariadeniach domu a pozemku o
vel'kosti 116/10 000 v

prospech: TRADE TK s.r.o., Obrody 27, KoSice, Z 10258/16 v.z. 3017/16
Nehnutelnost sa zexekvovava pre vymahanu pohladavku. (JUDr. Lubo$ Sidirjak,
MurgaSova 3, Kosice)

40 Exekucny prikaz na zriadenie exekuc¢ného zalozného prava na nehnutel'nosti
¢. EX 504/16-14 DU v prospech: TRADE TK s.r.o0., ICO: 46165916, Obrody 27,
040 01 Kosice - Z 10259/16 (EU, JUDr. Lubo$ Sidorjak, Murga$ova 3, 040 01
KoSice) - v.z.3020/2016

40 Exekucny prikaz na zriadenie exeku¢ného zalozného prava na nehnutelnost
EX 833/2014-10. Exekitorsky Urad Kos$ice, JUDr. Michal Mazur, Starova 17, 040
01 KoSice. Z-9189/2017 zo dna 13.12.2017- v.z.2670/17

40 Exekucny prikaz na vykonanie exekucie zriadenim exeku¢ného zélozného
prava 111Ex 77/17. EU KoSice, JUDr.Michal Mazur, Stdrova 17 Z-9560/17 -
2766/17

40 Exekucny prikaz na zriadenie exeku¢ného zalozného prava na nehnutelnost
111EX 96/17-20. Exekutorsky Urad Kosice, JUDr. Michal Mazur, Stdrova 17, 040
01 KoSice. Z- 1397/2018 zo dna 21.2.2018- v.z.385/18

40 Exekucny prikaz na vykonanie exekucie zriadenim exeku¢ného zdalozného
prava na nehnutel'nosti €. 111EX 140/18-16 v prospech: TRADE TK s.r.o0.,
Obrody 27, Kosice, ICO: 46165916 - Z-4643/2018 (EU, JUDr. Michal Mazur,
Stdrova 17, 040 01 Kosice) - v.z.1401/201

Iné Udaje: Bez zapisu.
Poznamka: Bez zapisu.

J. | Spésob stanovenia ceny predmetu drazby

Cislo znaleckého posudku: 5/2018
Meno znalca: Ing. Eva Hakajova
Datum vyhotovenia: 07.02.2018
VSeobecna cena odhadu: 35.500,00 €

K. NajnizSie podanie 26.625,00 €
L. Minimalne prihodenie |200,00 €
M. Drazobna zabezpeka |[a) vyska [ 7.000,00 €

1. bezhotovostny prevod na ucet drazobnika
¢. IBAN SK48 3100 0000 0043 5026 8216,
vedeny v Prima Banka Slovensko, a.s., VS:
01302017.

2. v hotovosti, v eurach, do pokladne

b) sposob zlozenia drazobnej | drazobnika na adrese Masarykova 21, KoSice,
zabezpeky alebo v den konania drazby v mieste konania
drazby do pokladne drazobnika,

3. bankova zaruka,

4. notarska Uschova.

Drazobnu zabezpeku nie je mozné zlozit
platobnou kartou ani Sekom.

Origindl vypisu z bankového uctu, potvrdenie




o vklade penaznych prostriedkov na bankovy
ucet v hotovosti (UCastnik bude pripusteny k
drazbe, ak do otvorenia drazby bude
drazobnd zdbezpeka pripisana na Ucet
drazobnika), prijmovy pokladni¢ny doklad
drazobnika, bankova zaruka v prospech
drazobnika s vyhradou prevodu platby po
doruceni zapisnice o vykonani drazby za
predpokladu, ze Ucastnik drazby sa stane
vydrazitelom, notédrska Uschova v prospech
drazobnika s vyhradou prevodu platby po
doruceni zapisnice o vykonani drazby za
predpokladu, ze Ucastnik drazby sa stane
vydrazitelom.

c) doklad preukazujuci
zlozenie drazobnej
zabezpeky

d) lehota na zlozenie

drazobnej zébezpeky do otvorenia drazby

Drazobnik bez zbyto¢ného odkladu po
skonceni drazby vrati UCastnikovi drazby,
ktory predmet drazby nevydrazil, zlozenu
drazobnu zabezpeku alebo zabezpedi jej
vydanie z notarskej Uschovy. Listinu
preukazujucu vydanie bankovej zaruky
predlozend ucastnikom drazby, ktory
predmet drazby nevydrazil, drazobnik bez
zbytoCného odkladu vrati Ucastnikovi drazby,
najneskor vsak do 5 dni od skoncenia drazby
alebo od upustenia od drazby.

e) vratenie drazobnej
zabezpeky

N. | Sp6sob uhrady ceny dosiahnutej vydrazenim

Vydrazitel je povinny uhradit cenu dosiahnutl vydrazenim najnesk6r do 15 dni
odo dna skoncenia drazby na Ucet drazobnika ¢. IBAN SK48 3100 0000 0043
5026 8216, vedeny v Prima Banka Slovensko, a.s., VS: 01302017. Drazobna
zabezpeka sa vydrazitelovi zapocitava do ceny dosiahnutej vydrazenim.

V pripade, ze cena dosiahnuta vydrazenim bude nizSia ako 6.638,78 € je
vydrazitel povinny zaplatit cenu dosiahnutd vydrazenim hned po skonceni
drazby v hotovosti do pokladne Drazobnika.

Obhliadka predmetu Obhliadka 1: 31.07.2018 o 10.00 hod.

drazby (datum) Obhliadka 2: 01.08.2018 o0 14.00 hod.
Byt €. 8 sa nachadza na 2. poschodi bytového
Miesto obhliadky domu sup. €. 770, na ulici kpt. Jarosa €. 10,
0. KoSice

Stretnutie zdujemcov o obhliadku predmetu
drazby sa uskutocni po predchdadzajlcej
Organizacné opatrenia| dohode s drazobnikom, najmenej den vopred.
BlizSie informacie tykajlce sa obhliadky: 0911
420 800.

P. Nadobudnutie viastnickeho prava k predmetu drazby

Vlastnicke pravo k predmetu drazby prechadza na vydrazitela udelenim priklepu
a po uhradeni ceny dosiahnutej vydrazenim v ustanovenej lehote. Drazobnik
vyda bez zbytocného odkladu po nadobudnuti vlastnickeho alebo iného prava
vydrazitelovi potvrdenie o vydrazeni predmetu drazby a v pripadoch, v ktorych
sa o priebehu drazby spisuje notdrska zapisnica vyda drazobnik vydrazitelovi
dve vyhotovenia osvedceného odpisu notarskej zapisnice.




9rdva k predmetu drazby

odovzda drazobnik bez zbytocneho odkladu vydrazitelovi predmet drazby a
listiny, ktoré osvedcuju vlastnicke pravo a su nevyhnutné na nakladanie s
predmetom drazby alebo osvedcuju iné prava vydrazitela k predmetu drazby a
vydrazitel prevzatie predmetu drazby pisomne potvrdi.

2. Ak ide o nehnutel'nost, podnik alebo jeho ¢ast, predchadzajlci viastnik je
povinny odovzdat predmet drazby na zdklade predlozenia osved¢eného odpisu
notarskej zapisnice a dolozenia totoznosti vydrazitela bez zbyto¢nych prietahov.
Drazobnik je povinny na mieste spisat zapisnicu o odovzdani predmetu drazby.
Zapisnicu o odovzdani predmetu drazby podpiSe predchadzajici vlastnik
predmetu drazby, vydrazitel a drazobnik. Jedno vyhotovenie zapisnice dostane
predchadzajuci vlastnik a dve vyhotovenia dostane vydrazitel. Ak niektord osoba
odmietne zapisnicu podpisat alebo ju prevziat, tato skutoc¢nost sa vyznaciv
zapisnici a zapisnica sa povazuje za odovzdanu aj tejto osobe.

3. VSetky naklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby nesie
vydrazitel. Tato povinnost sa nevztahuje na naklady, ktoré by ina¢ nevznikli, ak
ich svojou vinou spo6sobil predchadzajuci vlastnik, maijitel alebo drazobnik alebo
ak im tieto naklady vznikli nahodou, ktora ich postihla.

4. Osoba povinna vydat predmet drazby zodpoveda vydrazitel'ovi za Skodu
sp6sobend omeskanim s odovzdanim predmetu drazby.

Poucenie podl'a § 21 ods. 2 az 6 zakona ¢. 527/2002 Z.z. o

S- dobrovol'nych drazbach

1. V pripade, ak boli porusené ustanovenia zakona o dobrovolnych drazbach,
moZe osoba, ktora tvrdi, Ze tym bola dotknutd na svoijich pravach, poziadat
sud, aby urcil neplatnost drazby. Prdvo domahat sa urcenia neplatnosti
drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dna priklepu, ak
dbévody neplatnosti drazby sulvisia so spachanim trestného ¢inu a zaroven
ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma predchadzajuci vlastnik
predmetu drazby v Case priklepu hlaseny trvaly pobyt podla zakona ¢.
253/1998 Z.z. o hlaseni pobytu obCanov Slovenskej republiky a registri
obyvatelov Slovenskej republiky v zneni zakona ¢. 454/2004 Z.z., v tomto
pripade je mozné doméhat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty.
V pripade spolo¢nej drazby bude neplatnd len ta ¢ast drazby, ktorej sa
takyto rozsudok tyka.

2. Osoba, ktora podala na sude zalobu podla bodu 1 pismena S tohto
oznamenia o drazbe, je povinna oznamit prislusnej sprave katastra
nehnutelnosti zacatie sudneho konania.

3. Uc¢astnikom sddneho konania o neplatnost drazby podla bodu 1 pismena S

tohto oznamenia o drazbe sU navrhovatel drazby, drazobnik, vydrazitel,

predchadzajuci vlastnik a dotknuta osoba podla bodu 2 pismena S tohto
oznamenia o drazbe.

Ak sud urcidrazbu za neplatnd, Ucinky priklepu zanikaju ku dnu priklepu.

Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dévodu oneskoreného zacatia

drazby, ak bolo pri¢inou oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby

tym istym drazobnikom na tom istom mieste alebo ak neumoznil vlastnik
predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako
vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku predmetu drazby.

vk

T. |Notar

a) titul JUDr.

b) meno Martina




M&K8Y5e oceliarov 20, 040 01 KoSice
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