Drazba nehnutel'nosti v obci
KosSice-Zapad v katastralnom

uzemi Terasa

Terasa

Kosice-
Zapad

N/A

Drazobnd spolocnost, a. s.

Oznamenie o dobrovol'nej drazbe (podl'a § 17 zdkona ¢. 527/2002 Z.z.)

Oznamenie o drazbe cislo

[ 154/2018

A. Oznacenie drazobnika

Obchodné meno/meno a priezvisko

Drazobnd spolo¢nost, a. s.

I Sidlo/bydlisko

Zelindrska682108 Bratislava

a) Nazov ulice/verejného priestranstva Zelinarska
b) Orientacné/supisné cislo 6
. : d)
c) Nazov obce Bratislava PSC 82108

e) Stat Slovenska republika

, . Okresny sud Bratislava | ,
l.  [Zapisany oddiel: Sa , vioka Cislo: 3070/B
Iv. ICO/ datum narodenia 35849703

V. ICO/ datum narodenia

TeleDom Hotel *** &
Conference Centre, miestnost

C. Miesto konania drazby " F. Druckera c. 207"
Timonova 27, 040 01 KoSice

D. Datum konania drazby 30. 07. 2018

E. Cas konania drazby 10:30 hod.

F. Kolo drazby 1. kolo drazby

G. Predmet drazby

Predmetom drazby su nehnutelnosti evidované na liste vlastnictva ¢. 13286,
katastralne Uzemie: Terasa, Okresny Urad Kosice - katastralny odbor, obec

KoSice - Zapad, okres KoSice Il a to:




Stavby:

Byt €. 4, na 1.p., vo vchode 17, v bytovom dome dome ¢s. 480 postavenom na
parcelach Cislo 1750, 1751, 1752 a 1753, popis stavby: obytny dom Lesnicka
11, 13, 15, 17.

Spoluviastnicky podiel k bytu: 1/1

Podiel priestoru na spolocnych Castiach a spolocnych zariadeniach domu
a spoluvlastnicky podiel k pozemku parcela registra ,,C* parcelné cCislo 1750,

vymera 245 m?, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria, parcelné &islo
1751, vymera 244 m?, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria, parcelné
¢islo 1752, vymera 260 m?2, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria a

parcelné &islo 1753, vymera 243 m?, druh pozemku zastavané plochy a
nadvoria: 730/100000

Predmet drazby sa drazi tak ako stoji a lezi.

H. |Opis predmetu drazby

Byt ¢. 4 sa nachadza na 1. poschodi v radovom bytovom dome
s.€.480, vchod 17, na parcele ¢. 1750, 1751, 1752 a 1753, ktory ma
prizemie a 7 nadzemné podlazia. V prizemi bytového domu sa nachadzaju
spolocné vstupné priestory, koCikarne. Hlavny vstup do bytového domu zo
zapadnej svetovejstrany cez predlozené schody. V nadzemnych podlaziach (
2.NP - 8.NP) v bytovom dome sa nachadzaju dvoj a trojizbové byty s
prislusenstvom . Pocet bytov na typickych podlaziach: 3.

Konstrukény systém je stenovy panelovy, strecha plocha jednoplastova
zateplena, krytina zivicnd opatrena reflexnym naterom. Obvodové konstrukcie
vybudované z obvodovych sendviCovych panelov so zateplenim s povrchovou
Upravou z mineralnej Skrabanej omietky.

Vnuatorna zvisla komunikacia je zabezpecena prefabrikovanym jednoramennym
schodiskom a osobnym vytahom (kompletne rekonstruovanym v roku 2017).
Bytovy dom je vykurovany z centralnej kotolne v sidlisku.

Obhliadku nehnutel'nosti znalec vykonal z verejného priestranstva.
Vstup do bytu nebol znalcovi umozneny. Podl'a §12 ods.3
zak.c.527/2002 Z.z. o dobrovol'nych drazbach: ak osoba, ktora ma
predmet drazby v drzbe, neumozni vykonanie ohodnotenia predmetu
drazby, ohodnotenie mozno vykonat z dostupnych tudajov, ktoré ma
drazobnik k dispozicii. Pri ohodnocovani znalec postupoval podl'a
informacii zistenych pri obhliadke od domového dévernika p.
Votroubka, ktory sa obhliadky zucastnil a zabezpecil obhliadku
zhodného bytu nad ohodnocovanym bytom na 3.NP, ktory znalec
zameral. Pri ohodnoteni znalec vychadzal aj podl'a podkladov od
objednavatel'a (podorys bytu, potvrdenie o veku bytového domu) a
podl'a zisteni znalcom pri obhliadke z verejného priestranstva.

Stavebno - technicky popis bytu:
Byt ¢.4 nachadzajuci sa na 1. poschodi (2.NP) bytového domu je na zéklade




vypovede domového dovernika p.Votrobka pri obhliadke v pdvodnom a znacne
zanedbanom stave.

Byt €.4, pozostava z dvoch obytnych miestnosti a prislusenstva, priCcom
prislusenstvo bytu tvori: predsien, kuchyna, kupelfia s WC a sklad umiestneny v
2.NP vedla vstupu do bytu. Byt s beznym typovym standardom vybavenia. Okna
podla zistenia z verejného priestranstva vymenené plastové s izolaCnym
dvojsklom s plastovymi vonkajSimi zallziami. Dvere v byte hladké na baze dreva
plné a presklené. Steny bytu s vykonanymi stierkami a mal'bami. Bytové jadro
bytu pdvodné umakartové. Kupelha pévodna vybavena plechovou varnou,
umyvadlom a WC kombi v pévodnom stave. Povrchové Upravy stien - umakart.
Kuchynska linka v byte podla dostupnych podkladov pévodnda na baze dreva
vybavena plynovym sporakom s el. rdrou s odsavacom par, kuchynskym
drezom s pakovou batériou. Podlahy obytnych miestnosti a kuchyne PVC.
Vykurovanie ohodnocovaného bytu teplovodné z centrdinej kotolne s radiatormi
panelovymi .

Sucastou bytu je aj jeho vnatorné vybavenie, a to:

PoStova schranka, zvoncek, vsetka jeho vnutorna inStalacia / potrubné rozvody
vody, kanalizacie, plynu, Ustredného kurenia, elektroinstalacie, telefonu/ okrem
tych, ktoré su urCené na spoloCné uzivanie. S vlastnictvom bytu je spojené
spoluvlastnictvo spolocnych Casti a spolocnych zariadeni domu v podiele
730/100000.

Spolo¢nymi ¢astami bytového domu su: zéklady domu, obvodové mury, chodby,
priecCelia, vchody, schodiska, strecha, vodorovné a zvislé nosné konsStrukcie,
vodorovné izola¢né konsStrukcie.

Spolocnymi zariadeniami bytového domu su:

vytahy, pracovne, kocikarne, susiarne, spolo¢né televizne antény, bleskozvody,
kominy, vodovodné, tepelné, kanalizacné, elektrické, telefénne a plynové
pripojky.

Stavebné Upravy bytového domu :

Fasada bytového domu je vybudovana zo sendviCovych panelov zateplena s
povrchovou Upravou z minerdinej Skrabanej omietky. Sokel okolo prizemia
bytového domu s povrchovou Upravou z mineralnej omietky marmolit.
Vchodové dvere do bytového domu vymenené plastové EURO s izolachym
dvojsklom. Za bytovym domom z vychodnej strany sa nachadza zelen, lavicky
na relax vo volnom case. Pred bytovym domom zo zdpadnej strany sa nachdadza
pristupovy chodnik k bytovému domu, komunikacia s pozdiznym stanim a
garaze pre viastnikov bytov. Terén v okoli bytového domu rovinaty.

Technicky stav a stav udrzby bytového domu ku dnu znaleckej obhliadky je na
vel'mi dobrej Urovni zodpovedajlicej kompletnej rekonstrukcii ohodnocovaného
bytového domu. Zivotnost bytového domu a bytu vzhl'adom na technické
prevedenie, pouzité materialy, Uroven Udrzby bytového domu stanovujem
odbornym odhadom na 95 rokov.




Bytovy dom s.C. 480 sa nachadza na ulici Lesnicka 17, v kat. Gzemi Terasa, obec
KoSice- Zapad v zastavanom Uzemi krajského mesta Kosice, je umiestneny v
tesnej blizkosti zastavky MHD v zastavbe obytnych domov na beznom sidlisku a
je pristupny z miestnej spevnenej asfaltovej komunikacie. Byt je orientovany z
izieb na juhozapadnu svetovu stranu, s vyhladom na chodnik, pristupovu
komunikdciu s parkoviskom pozdiz komunikacie na garédze. Byt je bez loggie a
balkéna. Autom do centra mesta (na peSiu zénu) do 10 min. MHD dopravou do
centra mesta cca. do 10 min. Pracovné moznosti v dosahu dopravy,
nezamestnanost do 5 %.

Ob¢ianska vybavenost v blizkosti bytového domu: MS, ZS, posta, banka,
poliklinika Terasa, Univerzitna nemocnica L.Pasteura, mestsky Urad KoSice
Zdapad, Magistrat mesta KoSice, siet reStauracii, pizzeria, gymnazium, centrum
obchodov a sluzieb Kaufland, potraviny Milk-Agro, galéria a iné. Dostupnost
lokality je mestskou hromadnou dopravou zokruhovanou v ramci mesta Kosice.
Miestna Cast nie je zatazena priemyselnymi exhaldtmi. V blizkosti bytového domu
je prostredie s beznym hlukom s minimalnou prasnostou od dopravy. Na
sidlisku sa nachadzaju kompletné inzinierske siete: vodovod, kanalizécia,
plynovod, elektrickd a telekomunikacna siet.

CH. |Opis stavu predmetu drazby - Vid opis predmetu drazby

Vid opis predmetu drazby.

1. | Prava a zdvazky viaznuce na predmete drazby

VsSetky nasledujlce zalozné prava v pripade Uspesnej drazby zanikaju v zmysle §
151ma a § 151md zékona C. 40/64 Zb. (Obciansky zakonnik) a vydrazitel
nadobuda predmet drazby bez zatazenia nasledujucimi zaloZnymi pravami s
vynimkou zakonného zdélozného prava:

Zakonné zalozné pravo podla zak.c.182/93 Z.z.§ 15 ods.1 v prospech
ostatnych viastnikov bytov. Z 2202/94, Z 1107/95 z 8.5.95 - 763/95

Zmluva o zriadeni zalozného prava k nehnutelnosti ¢.0000000000280720 v
prospech Prima banka Slovensko, a.s. Hodzova 11, 010 11 Zilina. Rozhodnutie o
povoleni vkladu V-6781/2016 zo dna 11.07.2016 - v.z.3894/16

J. Vyska ceny dosiahnuta vydrazenim|0,-€
K. NajnizSie podanie Nebolo urobené
R. Podmienky odovzdania predmetu drazby

Poucenie podl'a § 21 ods. 2 az 6 zakona ¢. 527/2002 Z.z. o

S- dobrovol'nych drazbach

1. V pripade, ak boli porusené ustanovenia zakona o dobrovolnych drazbach,
moZze osoba, ktora tvrdi, Ze tym bola dotknutd na svoijich pravach, poziadat
sud, aby urcil neplatnost drazby. Prdvo domahat sa urcenia neplatnosti
drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dna priklepu, ak
dbévody neplatnosti drazby sulvisia so spachanim trestného ¢inu a zaroven
ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma predchadzajuci vlastnik
predmetu drazby v Case priklepu hlaseny trvaly pobyt podla zakona ¢.
253/1998 Z.z. o hlaseni pobytu obCanov Slovenskej republiky a registri
obyvatelov Slovenskej republiky v zneni zakona ¢. 454/2004 Z.z., v tomto
pripade je mozné domdhat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty.
V pripade spolo¢nej drazby bude neplatnd len ta ¢ast drazby, ktorej sa
takyto rozsudok tyka.




2. Osoba, ktora podala na sude zalobu podla bodu 1 pismena S tohto
oznamenia o drazbe, je povinna oznamit prisluSnej sprave katastra
nehnutelnosti zacatie sudneho konania.

3. Uc¢astnikom sddneho konania o neplatnost drazby podla bodu 1 pismena S
tohto oznamenia o drazbe sU navrhovatel drazby, drazobnik, vydrazitel,
predchadzajuci vlastnik a dotknuta osoba podla bodu 2 pismena S tohto
oznamenia o drazbe.

4. Ak sud urcidrazbu za neplatnd, Ucinky priklepu zanikaju ku dnu priklepu.

5. Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z ddvodu oneskoreného zacatia
drazby, ak bolo pri¢inou oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby
tym istym drazobnikom na tom istom mieste alebo ak neumoznil vlastnik
predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako
vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku predmetu drazby.

u. Oznacenie licitatorov

1. Ol?cho_dne meno/meno a Mgr. MatUs Bandurcin
priezvisko

1. Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného priestranstva XXX XX

b) Orientacné/supisné cislo 0

. d)

c) Nazov obce XXXXX PSC 00000

e) Stat Slovenskd republika

Il. Zapisany

V. 1ICO/ datum narodenia 00000000
Hodnota predmetu drazby bola
zistena podla znaleckého
posudku ¢. 64/2017, ktory
vypracoval Ing. Pavel Jurko,
znalec v odbore Stavebnictvo,
odvetvie: pozemné stavby,
odhad hodnoty nehnutel'nosti
zapisany v zozname znalcov,

V. Odhad ceny predmetu drazby timocnikov a !orekladatel ov
vedenom Ministerstvom
spravodlivosti Slovenskej
republiky pod ¢islom 911462.
Datum vypracovania
znaleckého posudku:
26.03.2018
Suma ohodnotenia: 48.300,00
€ (slovom:
Styridsatosemtisictristo eur)
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