Drazba nehnutel'nosti v obci
Ruban v katastralnom uzemi
Ruban

Ruba 40.900,00 €

Profesionalna drazobnd spolo¢nost s.r.o.

Oznamenie o dobrovol'nej drazbe (podl'a § 17 zakona ¢. 527/2002 Z.z.)

Oznamenie o drazbe &islo | PDS €. 009/17-2018

A. Oznacenie drazobnika

. Opchqdne meno/meno a Profesionalna drazobné spolo¢nost s.r.o.
priezvisko

1. Sidlo/bydlisko Masarykova2104001 KosSice

a) Nazov ulice/verejného

priestranstva Masarykova

b) Orientacné/supisné cislo 21

d)
PSC

c) Nazov obce KosSice

04001

e) Stat Slovenska republika

Okresny sud KosSice | , oddiel: Sro , viozka

.| Zapisany Eislo: 15388/V

Iv. ICO/ datum narodenia |36583936

B. Oznacenie navrhovatelov

1.1 Opchqdne meno/meno a OTP Banka Slovensko, a.s.,
priezvisko

II. | Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného

] Stdrova
priestranstva

b) Orientacné/supisné cislo 5

d)

c) Nazov obce Bratislava PS¢

813
54

e) Stat Slovensko

V. ICO/ datum narodenia |31318916

C. Miesto konania drazby | Notarsky Urad - Mgr. Peter Danczi, Turecka




24,940 61 Nové Zamky,1. poschodie.

Datum konania drazby | 11. 09. 2018

Cas konania drazby 11.00 hod.

Kolo drazby 1.

QMmO

Predmet drazby

Oznacenie predmetu drazby: Predmetom drazby je subor
nehnutel'nosti zapisany na LV ¢. 176, vedenom Okresnym uradom Nové
Zamky - Katastralny odbor, Okres: Nové Zamky, Obec: RUBAN, Katastréalne
Uzemie: Ruban, a to:

o stavba so sUpisnym Cislom 326 nachadzajica sa na parcele €.851/88,
Rodinny dom,

o parcela registra ,,C* ¢islo: 851/87 vo vymere 679 m?2, Zahrady,

o parcela registra ,,C* ¢islo: 851/88 vo vymere 568 m?, Zastavané plochy
a nadvoria,

(dalej len "predmet drazby").

Prislusenstvo: Pristresok, parc.¢. 851/88, Oplotenie od ulice, parc.¢. 851/88,
Oplotenie do z&hrady, parc.¢. 851/8, Pripojka vody, parc.¢. 851/11, Zumpa,
parc.C. 851/88, Pripojka kanalizacie, parc.c. 851/88, Pripojka elektriny, parc.c.
851/88, Spevnené beténové plochy, parc.C. 851/88, Oporné mury, parc.c.
851/88, Betdnova dlazba, parc.C. 851/88.

H. |Opis predmetu drazby

Opis predmetu drazby:

Samostatne stojaci objekt s podzemnym a nadzemnym podlazim. V dome sa
nachadza : PP - kuchyna, garaz, pracovna, kotolia, schody, priestor pod
schodmi NP - 4 izby z toho jedna povodne kuchyna, Spajza, kdpelna, chodba,
lodZia. Dom nema prevadzkové plochy. Nakolko dom nema viac ako tri
samostatné byty, viac ako dve nadzemné podlazia a podkrovie, ma samostatny
vstup z verejnej komunikacie, hodnoti sa ako rodinny, jednobytova budova.
Stavba domu povolena v r. 1989, kolaudovana v r. 1994. Vek ku driu hodnotenia
24 rokov. Dom je v povodnej stave, predpokladand zivotnost 100 rokov.

Predmet drazby sa drazi ako stoji a lezi v den drazby.

CH. |Opis stavu predmetu drazby - Vid opis predmetu drazby

Opis stavu predmetu drazby:
RODINNE DOMY
Rodinny dom v Rubanis.¢. 326, parc.¢. 851/88

Objekt zalozeny na zakladovych pasoch s vodorovnou izolaciou proti zemnej
vihkosti. Krov sedlovy s krytinou z AZC Sablén. Klampiarske konstrukcie strechy
Zl'aby a zvody z pozinkovaného plechu, oplechovanie parapetov plechom
pozinkovanym. Vonkajsie omietky vapenno cementové zdrsnené, 1x keramicky
obklad do 1/2 plochy, podzemné podlazie 2x keramicky obklad do 1/2 plochy.
Dom je napojeny na rozvod elektrickej energie vzdusnou kablovou pripojkou zo
stipa elektrického vedenia na ulici, verejny vodovod, vodomer v podzemnom
podlazi. Odvedenie odpadovych vdéd do Zumpy pred domom. Podzemné
podlazie - vstup z vnutra objektu po schodoch s povrchom PVC, resp. cez
garaz. Zapustené do terénu do 2m so zvislou izolaciou proti zemnej vihkosti.
Murivo tehlové hr. 40-50cm, stropy zelezobeténové s rovnym podhladom,




vnutorné omietky hladké. Podlahy vacsinou z cementového poteru, v kuchyni
PVC. Okna drevené zdvojené, dvere hladké pIné alebo presklené, vrata kovové
dvojkridlové. Zavedend svetelnd aj motorickd elektroinstalacia. Rozvod studenej a
teplej vody z elektrického zasobnikového ohrievaca instalovaného v pracovni.
Vykurovanie Ustredne ocel'ovymi radidtormi, kotol UK elektricky. V kuchyni je
kuchynska linka na badze dreva S. 1,43m s nerezovym drezom, bez vody,
keramicka dvojplatna. V pracovni je ocelova smaltovana vana, rozvod studenej a
teplej vody, odkanalizovanie. Nadzemné podlazie - murivo tehlové hr. 30-40cm,
stropy Zelezobeténové s rovnym podhladom, vnuatorné omietky hladké. Podlahy
obytnych miestnosti v jednej izbe z velkoploSnych laminatovych parkiet,
vacsSinou z cementového poteru, ostatnych miestnosti z keramickej dlazby.
Okna drevené zdvojené, dvere hladké plné alebo presklené. Zavedena svetelna
elektroinstalacia s automatickym istenim, rozvod studenej a teplej vody.
vykurovanie Ustredné ocelovymi radidtormi. V pévodnej kuchyni rozvod studenej
a teplej vody. V kupelni je ocelova smaltovana vana, umyvadlo, splachovacia
zachodova misa, keramicky obklad stien aj vane, 1x vytokova batéria bezna.

PRISLUSENSTVO
Pristresok, parc.c. 851/88

POPIS STAVBY Prizemny, nepodpivniCeny objekt za domom. kovova konsStrukcia,
bez stropu. krov pultovy s krytinou z AZC vinoviek. Oplastenie trstinovou
rohoZou. Uprava povrchov konstrukcie ndterom. Podlaha z cementového
poteru. Postaveny v r. 2007, predpokladand zivotnost 30 rokov.

Oplotenie od ulice, parc.c¢. 851/88

Plot z kovovych profilov, beténova podmurovka, vyska vyplne 1,20m. Plotové
vrata 2x z kovovych profilov, vratka 1x.

Oplotenie do zahrady, parc.c. 851/88

Drétené pletivo na kovovych stipoch, vy$ka 1,50m, plotové vratka kovové.
Pripojka vody, parc.c. 851/11

Zumpa, parc.¢. 851/88

Pripojka kanalizacie, parc.c. 851/88

Pripojka elektriny, parc.c. 851/88

Pripojka kablova vzdu$né zo stipa elektrického vedenia na ulici do domu.
Spevnené betdénové plochy, parc.c. 851/88

Oporné mury, parc.c. 851/88

Beténova dlazba, parc.c. 851/88

POZEMKY
METODA POLOHOVE) DIFERENCIACIE
POZEMOK POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

POPIS Pozemok sa nachadza v zastavanom rovinatom Uzemi obce Ruban, na
okraji obce, Sirka cca 18-19,0m, dizka cca 68,0m. Pristup po spevnenej
komunikacii. MoZznost napojenia na rozvod elektrickej energie, zemného plynu,
verejny vodovod, telefén. LV €. 176, k.U. RUuban.

1. | Prava a zavizky viaznuce na predmete drazby




Prava a zavazky viaznuce na predmete drazby:

LV €. 176, k.U. Ruban

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

1

Pozndmka: Oznamenie o zacati vykonu zélozného préava spolo¢nostou
Profesiondlna drazobnd spolo¢nost, s.r.o. na nehn. par. reg.C-KN 851/87,851/88
a stavbu na par.851/88 s¢.326 formou predaja a zakazuje povinnému nehn.
previest bez suhlasu zalozného veritela P 42/2018 - ¢. zmeny 6/2018

CAST C: TARCHY

1 OTP Banka Slovensko, a.s. Bratislava (ICO 31 318 916), zriaduje z&loZné pravo
na zabezpeclenie pohladavky podla Zmluvy o zriadeni zalozného prava k
nehnutelnosti ¢.ZZ1 k UZ ¢.050/3005/12SU zo diia 23.7.2012 pre nehnutelnosti
- pozemok parc.c¢. 851/87, 851/88 a stavbu rodinného domu s.C. 326 na parc.cC.
851/88 v celosti, podla V 3642/2012

Iné Udaje: Bez zapisu

Pozndmka: Bez zapisu

J. | Spésob stanovenia ceny predmetu drazby

Cislo znaleckého posudku: 109/2018
Meno znalca: Ing. Stefan Motz
Datum vyhotovenia: 15.7.2018
VSeobecna cena odhadu:40.900,00 €

K. NajnizSie podanie 40.900,00 €
L. Minimalne prihodenie |1000,00 €
M. Drazobna zabezpeka |a) vyska [10.000,00 €

Spobsob zlozenia drazobnej zadbezpeky:

1. bezhotovostny prevod na ucet drazobnika
¢. IBAN SK94 5200 0000 0000 1773 8597,
VS: 0092018, vedeny v OTP Banka
Slovensko, a.s.,

2. v hotovosti, v eurach, do pokladne

b) sposob zlozenia drazobnej | drazobnika na adrese Masarykova 21, Kosice,
zabezpeky alebo v den konania drazby v mieste konania
drazby do pokladne drazobnika,

3. bankova zaruka,

4. notarska Uschova.

Drazobnu zabezpeku nie je mozné zlozit
platobnou kartou ani Sekom.

Doklad preukazujici zlozenie drazobnej
zabezpeky: Origindl vypisu z bankového Uctu,
potvrdenie o vklade penaznych prostriedkov
na bankovy Ucet v hotovosti (UCastnik bude
pripusteny k drazbe, ak do otvorenia drazby
bude drazobnda zabezpeka pripisana na Ucet
drazobnika), prijmovy pokladni¢ny doklad

c) doklad preukazujuci drazobnika, bankova zaruka v prospech
zlozenie drazobnej zabezpeky | drazobnika s vyhradou prevodu platby po
doruceni zapisnice o vykonani drazby za
predpokladu, ze Ucastnik drazby sa stane
vydrazitelom, notédrska Uschova v prospech
drazobnika s vyhradou prevodu platby po




doruceni zapisnice o vykonani drazby za
predpokladu, ze UcCastnik drazby sa stane

wvdragital'an
d) lehota na zloZenie 7

drazobnej zabezpeky do otvorenia drazby

Spobsob vratenia drazobnej zabezpeky:
Drazobnik bez zbytocného odkladu po
skonceni drazby vrati Ucastnikovi drazby,
ktory predmet drazby nevydrazil, zlozenu
drazobnu zabezpeku alebo zabezpedi jej

e) vratenie drazobnej vydanie z notarskej ischovy. Listinu
zabezpeky preukazujucu vydanie bankovej zaruky
predlozend ucastnikom drazby, ktory
predmet drazby nevydrazil, drazobnik bez
zbytocného odkladu vrati Ucastnikovi drazby,
najneskdr vSak do 5 dni od skoncenia drazby
alebo od upustenia od drazby.

N. | Spésob uhrady ceny dosiahnutej vydrazenim

Sp6sob Uhrady ceny dosiahnutej vydrazenim: Vydrazitel' je povinny uhradit cenu
dosiahnutl vydrazenim najneskoér do 15 dni odo dria skoncenia drazby na ucet
drazobnika ¢. IBAN SK94 5200 0000 0000 1773 8597, VS: 0092018, vedeny v
OTP Banka Slovensko, a.s.. Drazobna zabezpeka sa vydrazitelovi zapocitava do
ceny dosiahnutej vydrazenim.

Obhliadka predmetu Obhliadka 1: 20.08.2018 o0 10.00 hod.

drazby (datum) Obhliadka 2: 21.08.2018 o0 15.00 hod.
Stavba so sUpisnym cCislom 326 nachadzajuca
Miesto obhliadky sa na parcele ¢.851/88, Rodinny dom, Obec:

RUBAN, Okres: Nové Zamky.

Organizacné opatrenia: Stretnutie zaujemcov
o obhliadku predmetu drazby sa uskutocni po
Organizacné opatrenia | predchadzajucej dohode s drazobnikom,
najmenej den vopred. BlizSie informacie
tykajlce sa obhliadky: 0903 420 800.

P. Nadobudnutie viastnickeho prava k predmetu drazby

Nadobudnutie vlastnickeho prava k predmetu drazby: Vlastnicke pravo k
predmetu drazby prechadza na vydrazitela udelenim priklepu a po uhradeni ceny
dosiahnutej vydrazenim v ustanovenej lehote. Drazobnik vydéa bez zbytocného
odkladu po nadobudnuti viastnickeho alebo iného prava vydrazitel'ovi potvrdenie
o vydrazeni predmetu drazby a v pripadoch, v ktorych sa o priebehu drazby
spisuje notarska zapisnica vyda drazobnik vydrazitel'ovi dve vyhotovenia
osvedceného odpisu notarskej zapisnice.

R. | Podmienky odovzdania predmetu drazby

Podmienky odovzdania predmetu drazby:

1. Po nadobudnuti vlastnickeho prava alebo iného prava k predmetu drazby
odovzda drazobnik bez zbyto¢ného odkladu vydrazitelovi predmet drazby a
listiny, ktoré osvedcuju vlastnicke pravo a su nevyhnutné na nakladanie s
predmetom drazby alebo osvedcuju iné prava vydrazitela k predmetu drazby a
vydrazitel prevzatie predmetu drazby pisomne potvrdi .

2. Ak ide o nehnutel'nost, podnik alebo jeho ¢ast, predchadzajlci viastnik je
povinny odovzdat predmet drazby na zaklade predlozenia osvedceného odpisu
notdrskej zapisnice a dolozenia totoznosti vydrazitela bez zbyto¢nych prietahov.




Drazobnik je povinny na mieste spisat zapisnicu o odovzdani predmetu drazby.
Zapisnicu o odovzdani predmetu drazby podpiSe predchadzajici viastnik
predmetu drazby, vydrazitel a drazobnik. Jedno vyhotovenie zapisnice dostane
predchadzajuci vlastnik a dve vyhotovenia dostane vydrazitel. Ak niektord osoba
odmietne zapisnicu podpisat alebo ju prevziat, tato skutoc¢nost sa vyznaciv
zapisnici a zapisnica sa povazuje za odovzdanu aj tejto osobe.

3. VSetky naklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby znasa
vydrazitel. Tato povinnost sa nevztahuje na néklady, ktoré by ina¢ nevznikli, ak
ich svojou vinou spd6sobil predchadzajuci vlastnik, maijitel alebo drazobnik alebo
ak im tieto naklady vznikli nahodou, ktora ich postihla.

4. Osoba povinnd vydat predmet drazby zodpoveda vydrazitel'ovi za Skodu
spbsobenuy omeSkanim s odovzdanim predmetu drazby.

Poucenie podl'a § 21 ods. 2 az 6 zakona ¢. 527/2002 Z.z. o

S- dobrovol'nych drazbach

1. V pripade, ak boli porusené ustanovenia zakona o dobrovolnych drazbach,
moze osoba, ktord tvrdi, Ze tym bola dotknuta na svojich pravach, poziadat
sud, aby urcil neplatnost drazby. Pravo domahat sa urcenia neplatnosti
drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dna priklepu, ak
doévody neplatnosti drazby suvisia so spachanim trestného ¢inu a zaroven
ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma predchadzajici vlastnik
predmetu drazby v Case priklepu hlaseny trvaly pobyt podla zakona ¢.
253/1998 Z.z. o hlaseni pobytu obCanov Slovenskej republiky a registri
obyvatelov Slovenskej republiky v zneni zakona ¢. 454/2004 Z.z., v tomto
pripade je mozné domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty.
V pripade spolo¢nej drazby bude neplatné len ta ¢ast drazby, ktorej sa
takyto rozsudok tyka.

2. Osoba, ktora podala na sude zZalobu podla bodu 1 pismena S tohto
oznamenia o drazbe, je povinna ozndmit prisluSnej sprave katastra
nehnutel'nosti zacCatie sudneho konania.

3. Uc¢astnikom stdneho konania o neplatnost drazby podla bodu 1 pismena S

tohto oznamenia o drazbe sU navrhovatel drazby, drazobnik, vydrazitel,

predchadzajuci vlastnik a dotknuta osoba podla bodu 2 pismena S tohto
oznamenia o drazbe.

Ak sud urcidrazbu za neplatnu, ucinky priklepu zanikaju ku dnu priklepu.

Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dovodu oneskoreného zacatia

drazby, ak bolo pri¢inou oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby

tym istym drazobnikom na tom istom mieste alebo ak neumoznil vlastnik
predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako
vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku predmetu drazby.

v

T. |Notar

a) titul JUDr.

b) meno Peter

c) priezvisko Danczi

d) sidlo Turecka 24, 940 61 Nové Zamky
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