Drazba nehnutel'nosti v obci
Banska Stiavnica v katastralnom
uzemi Banska Stiavnica

Banska
Stiavnica

§anské
Stiavnica

N/A

Drazobnd spolocnost, a. s.

Oznamenie o dobrovol'nej drazbe (podl'a § 17 zdkona ¢. 527/2002 Z.z.)

Oznamenie o drazbe cislo

[192/2018

A. Oznacenie drazobnika

Obchodné meno/meno a priezvisko

Drazobnd spolo¢nost, a. s.

il. Sidlo/bydlisko

Zelindrska682108 Bratislava

a) Nazov ulice/verejného priestranstva Zelinarska
b) Orientacné/supisné cislo 6
, , d)
c) Nazov obce Bratislava PSC 82108
e) Stat Slovenské republika
, . Okresny sud Bratislava | ,
.| Zapisany oddiel: Sa, viozka ¢islo: 3070/B
V. ICO/ datum narodenia 35849703
V. ICO/ datum narodenia
Dixon resort **** CONGRESS
C. Miesto konania drazby HOTEL & AQUALAND miestnost

"Zeleny salénik", Svermova 32,
974 04 Banska Bystrica

Datum konania drazby

13. 08. 2018

Cas konania drazby

09:20 hod.

Kolo drazby

1. kolo drazby

QMmoo

Predmet drazby

Predmetom drazby su nehnutelnosti evidovane na liste vlastnictva ¢. 1253,
katastralne Uzemie: Banska Stiavnica, Okresny Urad Banska Stiavnica -




katastralny odbor, obec Banskd Stiavnica, okres Banské Stiavnica a to:

Pozemky - parcely registra "C"

« parcelné ¢&islo: 68/1, vymera: 308 m?2, druh pozemku: zastavané plochy
a nadvoria

« parcelné ¢&islo: 68/2, vymera: 167 m?2, druh pozemku: zastavané plochy
a nadvoria

« parcelné ¢islo: 69, vymera: 2562 m?, druh pozemku: ovocné sady

Stavby:
* sUpisné Cislo: 303, na parcele €. 68/2, druh stavby: Rodinny dom,

Prislusenstvo, ktoré sa nezapisuje alebo nie je zapisané na liste vlastnictva,
najma: stavba skladu domdaceho naradia na par.€. 69, studna kopand, zumpa,
pripojka elektriny, pripojka kanalizacie do zumpy, spevnené plochy beténové,
pripojka vody z vilastnej studne, podzemna pivnica, udiaren v Casti dvora.

Predmet drazby sa drazi tak ako stoji a lezi.
Predmet drazby sa drazi v spoluvilastnickom podiele: 1/1.

H. Opis predmetu drazby

Predmetom drazby je samostatna stavba rod. domu s.¢. 303 postavenda na
parc.KN €.68/2 s vytvorenym prizemim. Dispozicné rieSenie prizemia je
nasledovné:

1.N.P- prizemie - Dispozicné pozostava z predsiene s chodbou kuchyne,
Spajze, kupelne, spojovacej chodby, kotolne a 3-och izieb.

V zmysle potvrdenia vydaného MU v Banskej Stiavnici pod zn.¢.52/2010/Vyst.
zo dna 10.05.2010 sa spaja vek pévodnej stavby s rokom 1930, pristavby
realizovanej v prvej etape v roku 1980 a v druhej etape v roku 1999. Vek
stavby rodinného domu je k roku vypracovania zn. posudku 88 rokov. Vek
pristavby realizovanej v 1. etape 38 rokov. Vek stavby v 2.etape 19 rokov.

Podla potvrdenia z OcU v roku 2006 boli vykonané moderniza¢né a
rekonstrukcné prace interiéru RD. Znalcom zhodnoteny technicky stav stavby
je vSak nasledovny: u pristavby realizovanej v |.etape bola urobena
rekonstrukcia kupel'ne a kuchyne i s ich vnutornym vybavenim a u ostatnych
obytnych miestnosti v pdvodnej ¢asti, ako i v Casti pristavby realizovanej v
2.etape boli polozené vel'koploSné parkety.

O celom zatepleni RD sa neda uvazovat pretoze doslo k zatepleniu do 2/3-in v
Cele stavby a z bocnej strany ako i do 1/3-iny steny u vstupnej ¢astido domu s
chybajlcimi omietkami s urobenymi stierkami na vysietkovanych
polystyrénovych doskach.

DeStruk¢né zmeny v obvodovom murive resp. v zakladovych konstrukciach,
ktoré by mohli ohrozit stavbu nie je vidiet. Udrzba stavby je primerana veku a
kvalite vyhotovenia predmetnej stavby. Predpokladanud zivotnost stavby znalec
urcuje vzhladom na konstruk¢né vyhotovenie a vysSSie uvedeny technicky stav
na 110 rokov.




POPIS PODLAZI -1. Nadzemné podlazie:

Z3aklady kamenné s vodorovnou izolaciou u pévodnej stavby, ktora tvori
najvacsi podiel z celej ZP. Podmurovka - nepodpivni¢ené - priem. vyska do 50
cm - z lomového kamena. Murivo je tehlové alebo miesané u pdévodnej stavby s
nameranou hrubkou 55 cm a v Castiach pristavieb je namerana hrubka muriva
48 cm - zanlec uvazuje teda s murivom z inych materialov do 50 cm. Deliace
konstrukcie tehlové. Vnlatorné omietky stien a stropov su vapenné hladké.
Stropy "hurdis" - uviedol vlastnik nehnutel'nosti. Krovna konstrukcia je sedlova
hambalkovd nad pdévodnou ¢astou a potom uz iba pultové. Krytina strechy na
krove je Skridla tahand drazkova ako prevazujlca, u pristavieb je plech
pozinkovany. Klampiarske konstrukcie strechy pozinkované - znalec uvazuje s
polozkou - zl'aby zvody a zaveterné listy. Klampiarske konstrukcie ostatné su
urobené parapetné plechy z pozinkovaného plechu. Fasddne omietky - (znalec
uvazuje 4 x nad 2/3 omietky na baze umelych hmot), avSak tieto omietky
chybaju a su eSte povodné hladké omietky, ktoré vSak treba zateplit a tak
znalec uvazuje u danej polozky 35%-nU dokoncenost. Dvere su plné hladké.
Oknd su drevené zdvojené alebo dvoijité. Okenné Zallzie su kovové. Podlahy
obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn) - velkoploSné parkety. Dlazby a
podlahy ostatnych miestnosti - velkoploSné keramické dlazby. Vykurovanie
Ustredné s plechovymi radiatormi. ElektroinsStalacia 380 V. Rozvody studenej a
teplej vody su urobené z pozinkovanych rur. InStalacia plynu - rozvod proban-
butanu. Kanalizacia do Zzumpy - 1 x PVC potrubie. Zdroj teplej vody- osadeny
obojzivelnik. Zdroj vykurovania - osadeny kotol UK na pevné palivo. Vybavenie
kuchyne - osadeny plynovy spordk na PB, sporak na pevné palivo, drezové
umyvadlo nerezové, kuchynska linka na baze dreva s rozvinutou Sirkou 2,0 m.
Vnutorné vybavenie - umyvadlo 1 ks a samostatna sprcha. Vodovodné batérie
su osadené 1 x pakova sprchova a 2 ks nerezové. Zachod je osadeny
splachovaci bez umyvadla. Vnutorné obklady - v prevaznej Casti kipel'ne nad
1,35 m, u samostatnej sprchy a v kuchyni prisporaku a dreze. Elektricky
rozvadzac je osadeny s isti¢mi.

Stavba skladu domaceho naradia na parc.KN ¢. 69 - Drobnd stavba skladu
domdceho naradia je postavena na parc.KN ¢.896. Dispozicne stavba
pozostava z jednej skladovej miestnosti. Vek stavby znalec spaja na zaklade
typu a konstrukéného vyhotovenia s rokom 1970, vek stavby teda 48 rokov. U
vSetkych prvkoch je viditelna opotrebovanost. Mimoriadne deStrukéné zmeny
v zdkladovych konStrukcidch, resp. v obvodovom murive nie je vidiet, avSak
opotrebovanost u prvkoch kratkodobej Zivotnosti je zna¢nd. Na zéklade
technického stavu stavebnych konstrukcii dlhodobej zivotnosti znalec urcuje
zivotnost stavby na 55 rokov.

Zaklady beténové bez podmurovky. Zvislé konstrukcie murované z kamena z
dvoch stran a potom uz iba latova vypln a tak u danej polozky znalec uvazuje
so 70%-nou dokoncenostou. Krovna konstrukcia je pultova. Krytina strechy na
krove je plech pozinkovany. Klampiarske konstrukcie su osadené pozinkované
s opotrebenim. VnUtorna Uprava povrchov - vapenné hrubé omietky.

Studna kopana s priemerom 1000 mm s hibkou 7,0 m s umiestnenim na
cudzej parcele s elektrickym ¢erpadlom. Studria bola vyhibena niekedy v roku
1930 spolu s pévodnou stavbou RD. Vek studne znalec urCuje na 88 rokov.
Zivotnost studne znalec ur¢uje na 100 rokov.

Betonova zumpa s odhadovanou kubatirou 5,0 m3.0.p (uviedol viastnik




nehnutelnosti). Vek k datumu vypracovania zn. posudku je 38 rokov.
Predpokladanu zivotnost znalec urcuje na 80 rokov.

Vzdusna kablova pripojka elektriny s odhadovanou dizkou 20 m s
napojenim na stlp o verejnom priestranstve. Vek znalec urcuje na 32 rokov.
Predpokladanu zivotnost znalec urcuje na 50 rokov.

Kanalizaéna pripojka s odhadovanou dizkou 15,0 m vedica do Zumpy s
priemerom 150 mm z PVC potrubia. Znalec uvazuje, Ze vonkajSia Uprava bola
vybudovana v roku 1980. Vek je teda 38 rokov. Predpokladana Zivotnost
urcena na 80 rokov.

Spevnené plochy z betdénu pred vstupom do domu, ako v Cele stavby s
ucCelom odkvapového chodnika o ploche 14,60 m2. Vek k datumu vypracovania
zn. posudku je 38 rokov. Predpokladana Zivotnost je ur¢ena na 40 rokov.

Pripojka vody s odhadovanou dizkou 200 m tak ako uvédza vlastnik
nehnutelnosti s umiestnenou cez cudzie pozemky. Znalec uvazuje, ze
vonkajSia Uprava bola vybudovana v roku 1968. Vek k datumu vypracovania
zn. posudku je 50 rokov. Predpokladanu zivotnost znalec urcuje na 55 rokov.

Podzemna klenbova pivnica s vyhibenim do kamena vedla pristavby RD s
oznacenim ako €.2 s vypocitanou kubatlrou 26,33 m3.0.p. VonkajSia Uprava
bola vybudovana v roku 1970. Vek teda 48 rokov. Predpokladana zivotnost
znalec urcuje na 80 rokov.

Udiaren - znalec zatrieduje do polozky vonkajSie WC. Znalec uvazuje, Ze bola
vybudovana v roku 1990 tak ako uvadza viastnik. Vek k ddtumu vypracovania
zn. posudku je 28 rokov. Predpokladanu zZivotnost znalec urcuje na 50 rokov.

Pozemky parc.¢. 68/1 a 68/2 sa nachadzaju v mierne svahovitom teréne v
zastavanom Uzemi obce Banské Stiavnica. Pozemky sa nachadzaji v chranenej
krajinnej oblasti. V predmetnej lokalite je vybudovany okrem elektriny i vodovod
a plynovod, kanalizacny rozvod vSak chyba. Pozemky su s kultirou zastavané
plochy a nadvoria. Na pozemku parc.€.68/2 je postavena stavba RD so s.¢.303
a parc.¢.68/1 je dvorom.

Pozemok parc.€¢. 69 sa nachadza v znacne svahovitom teréne s
vytvorenymi bubnami v zastavanom Uzemi obce. Pozemok sa nachadza v
chranenej krajinnej oblasti. Kultira pozemku, ako i jeho vyuzitie je iba ako
ovocny sad. V predmetnej lokalite je vybudovany okrem elektriny i vodovod a
plynovod, kanalizaCny rozvod vSak chyba.

Vyuzite pozemku je vzhladom na UPI ktoréa bola zaslana z obce B.Stiavnica
vzhladom na jej vyziadanie s tym ze pozemok sa nachadza v ochrannom
pasme cintorina, v zmysle zakona ¢. 131/2010 Z.z. o pohrebnictve jeho
vyuzitie je mozné len v sulade s uvedenym zdkonom. Pristup na pozemok z
Celnegj strany nie je mozny pre stavbu RD s.¢.303 a z boc¢nej strany od cintorina
detto, pretoze parcela ¢.5666 je nevypriadana a nakoniec tvori pristup iba k
cintorinu. (Nezodpovedanou otazkou zostava nazor vilastnika ze na tomto
cintorine sa uz nepochovava.).

l. Prava a zavazky viaznuce na predmete drazby

VsSetky nasledujlice zalozné prava v pripade UspesSnej drazby zanikajd v zmysle §
151ma a § 151md zakona €. 40/64 Zb. (Obcliansky zakonnik) a vydrazitel
nadobuda predmet drazby bez zatazenia nasledujucimi zaloznymi pravami:

Pod V 444/2012 zriaduje sa zdlozné pravo na nehnutel'nosti - CKN parc.¢.68/1,




68/2, 69, rod.dom s.€.303 na parc.68/2, ktore zabezpecuje pohladavku
VOLKSBANK Slovensko, a.s., Vysoka 9, 810 00 Bratislava, ICO : 17 321 123

Pod Z 509/2013 sa zriaduje exekucné zdlozné pravo EX 794/2013-VK (Ex.Urad
Nitra - s.ex. Mgr. Stanislav Poldk) na nehnutel'nosti - C-KN parc.€.68/1, 68/2, 69,
rod.dom s.¢.303 na C-KN parc. €. 68/2 v prospech opravneného: ViOn - LG,
s.r.o. (ICO: 36539988), Tovarenska 64, Zlaté Moravce. (zapisané 20.05.2013)

Pod Z 627/2014 sa zriaduje exekucné zdlozné pravo EX 1509/2013-11 (Ex.urad
Lucenec - s.ex. JUDr. Jana Debnarova) na nehnutel'nosti - C-KN parc.¢. 69, 68/1,
68/2 +rod.dom s.¢.303 v prospech opravneného: Socidlna poistovna, a.s.,
pobocka Ziar nad Hronom, Slédkovi¢ova 17, ICO : 30807484. (zapisané
03.07.2014)

Pod Z 628/2014 sa zriaduje exekucné zdlozné pravo EX 2234/2013-10 (Ex.urad
LucCenec - s.ex. JUDr. Jana Debnarova) na nehnutel'nosti - C-KN parc.¢. 69, 68/1,
68/2 +rod.dom s.¢.303 v prospech opravneného: Socidlna poistovna, a.s.,
pobo&ka Ziar nad Hronom, Sladdkovi¢ova 17, ICO : 30807484. (zapisané
03.07.2014)

Pod Z 629/2014 sa zriaduje exekucné zdlozné pravo EX 593/2014-13 (Ex.urad
LucCenec - s.ex. JUDr. Jana Debnarova) na nehnutel'nosti - C-KN parc.C. 69, 68/1,
68/2 +rod.dom s.¢.303 v prospech opravneného: Socialna poistovna, a.s.,
poboc¢ka Ziar nad Hronom, Sléddkovi¢ova 17, ICO: 30807484. (zapisané
03.07.2014)

Pod Z 505/2015 sa zriaduje exekucné zalozné pravo EX 141/2015-12 (Ex.urad
Lucenec - s.ex. JUDr. Jana Debnarova) na nehnutelnosti - C-KN parc.c¢. 69, 68/1,
68/2 +rod.dom s.¢.303 v prospech opravneného: Socidlna poistovnia, a.s.,
poboc¢ka Ziar nad Hronom, Sléddkovi¢ova 17, ICO: 30807484. (zapisané
18.05.2015)

Pod Z 982/2015 sa zriaduje exekucné zalozné pravo ¢. EX 519/2015 (Ex. urad
Lucenec, s.e.JUDr. Jana Debnarova) na nehnutel'nosti: C KN parc.¢. 68/1, 69,
68/2+rodinny dom s.¢. 303 v prospech opravneného: Socidlna poistovna,
pobo¢ka ZH, Sladdkovi¢ova 17, 965 01 Ziar nad Hronom, ICO: 30 807 484
(zapisasné 28.09.2015)

Pod Z 250/2016 zriaduje sa ex.zdlozné pravo EX 10005/15 (Ex.Urad Bratislava -
s.e. JUDr. Falisova) na nehnutel'nosti- 68/1, 68/2, 69, rod.dom s.¢.303 na
parc.68/2 v prospech opravneného - DOVERA zdravotné poistoviia, a.s.,
Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, ICO: 35942436 (zapisané dfia 09.03.2016)

Pod Z 857/2016 sa zriaduje exekucné zalozné pravo EX 773/2015 (Ex.urad
Lucenec - s.ex. JUDr. Jana Debnarova) na nehnutelnosti - C-KN parc.¢.68/1,
68/2, 69, rod.dom sup.¢.303 na C-KN parc.¢. 68/2 v prospech opravneného:
Socialna poistoviia, pobocka Sladkovi¢ova 17, 965 01 Ziar nad Hronom, ICO:
30807484. (zapisané dna 01.08.2016)

Pod Z 233/2017 sa zriaduje exekucné zalozné pravo EX 8986/2016 (Ex.urad
Banska Bystrica - sud. ex. Mgr. Jozef Deak) na nehnutelnosti - C-KN parc. C.
68/1, 68/2, 69, rod.dom sup. €. 303 na C-KN parc. €. 68/2 v prospech
opravneného: DOVERA zdravotna poistovria, a.s., Eisteinova 25, 851 01




Bratislava (zapisané dna 20.03.2017)

Pod Z-247/2017 zriaduje sa exekucné zalozné pravo EX 626/2016 (Ex.urad
Lucenec - s.e. JUDr. Debnarova) na nehnutelnosti - CKN parc.¢.68/1, 68/2, 69,
rod.dom sup.¢.303 na parc.C. 68/2 v prospech opravneného - autosport Szilagyi
s.r.o., Zelezni¢na 26, 985 54 Lovinobaria, ICO: 36056731 (zapisané dha
21.03.2017)

Na LV ¢. 1253 pri parc. reg. ,C" parc. €. 68/1, 68/2 a 69 je ako druh ch. n.
uvedené 202 - Pamiatkova rezervacia.

61.900,- € (slovom:
VysSka ceny dosiahnuta vydrazenim | Sestdesiatjedentisicdevatsto
eur)

Najnizsie podanie bolo urobené

B R

Podmienky odovzdania predmetu drazby

Poucenie podl'a § 21 ods. 2 az 6 zakona ¢. 527/2002 Z.z. o
dobrovol'nych drazbach

vk

V pripade, ak boli porusené ustanovenia zakona o dobrovolnych drazbach,
moZe osoba, ktora tvrdi, Ze tym bola dotknutd na svojich pravach, poziadat
sud, aby urcil neplatnost drazby. Pravo domahat sa urcenia neplatnosti
drazby zanikd, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dna priklepu, ak
doévody neplatnosti drazby suvisia so spachanim trestného ¢inu a zaroven
ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma predchadzajuci vlastnik
predmetu drazby v Case priklepu hlaseny trvaly pobyt podla zakona C.
253/1998 Z.z. o hlaseni pobytu obCanov Slovenskej republiky a registri
obyvatelov Slovenskej republiky v zneni zdkona ¢. 454/2004 Z.z., v tomto
pripade je mozné domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty.
V pripade spolocnej drazby bude neplatna len té Cast drazby, ktorej sa
takyto rozsudok tyka.

. Osoba, ktora podala na sude zalobu podla bodu 1 pismena S tohto

ozndmenia o drazbe, je povinnd oznamit prisluSnej sprave katastra
nehnutel'nosti zacatie sudneho konania.

Ucastnikom stdneho konania o neplatnost drazby podla bodu 1 pismena S
tohto oznamenia o drazbe sU navrhovatel drazby, drazobnik, vydrazitel,
predchadzajuci vlastnik a dotknuta osoba podla bodu 2 pismena S tohto
oznamenia o drazbe.

Ak sud urcidrazbu za neplatnu, Ucginky priklepu zanikaju ku dnu priklepu.
Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dovodu oneskoreného zacatia
drazby, ak bolo priinou oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby
tym istym drazobnikom na tom istom mieste alebo ak neumoznil vlastnik
predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako
vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku predmetu drazby.

Oznacenie licitatorov

Obchodné meno/meno a

priezvisko JUDr. Martin Hatara

Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného priestranstva XXX XX

b) Orientacné/supisné cislo 11

c) Nazov obce XXXXXXX

d)

PS¢ 11111




e) Stat Slovenskd republika

1. Zapisany

V. ICO/ datum narodenia 11.11.1111

Hodnota predmetu drazby bola
zistena podla znaleckého
posudku €. 45/2018, ktory
vypracoval Ing. Lubomir
Rajnoha, znalec v odbore
Stavebnictvo, odvetvie:
pozemné stavby, odhad
hodnoty nehnutelnosti
zapisany v zozname znalcov,
timo¢nikov a prekladatel'ov
vedenom Ministerstvom
spravodlivosti Slovenskej
republiky pod ¢islom 912898.
Datum vypracovania
znaleckého posudku:
17.03.2018

55.900,00 € (slovom:
patdesiatpattisicdevatsto eur)

V. Odhad ceny predmetu drazby
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