Drazba nehnutel'nosti v obci
Batorove Kosihy v katastralnom
uzemi Batorove Kosihy

Batorove
Kosihy

Batorove
Kosihy

15.400,00 €

Finlegal services s.r.o.

Oznamenie o dobrovol'nej drazbe (podl'a § 17 zdkona ¢. 527/2002 Z.z.)

Oznamenie o drazbe cislo

|s 16/2018

A. Oznacenie drazobnika

[ Obchodné meno/meno a priezvisko

Finlegal services s.r.o.

il. Sidlo/bydlisko

Gajova481109 Bratislava

a) Nazov ulice/verejného priestranstva Gajova
b) Orientacné/supisné cislo 4
‘ : d)

c) Nazov obce Bratislava PSC 81109

e) Stat Slovenska republika
Okresny sud Bratislava | ,

Il Zapisany oddiel: Sro , vlozka cislo:
75232/B

V. ICO/ datum narodenia 46283421

V. 1ICO/ datum narodenia

Miesto konania drazby

Zasadacka SBD Komarno,
Zimna ¢. 16, 945 01 Komarno

Datum konania drazby

17.08. 2018

10:30

Kolo drazby

prvé

C

D.

E. Cas konania drazby
F

G

Predmet drazby

Predmetom drazby su nehnutel'nosti, evidované Okresnym turadom Komarno -

katastralnym odborom, na liste vilastnictva:




o €. 2846, katastralne uzemie Batorove Kosihy, obec Batorove Kosihy,
okres Komarno, v celosti, ako:

Stavby:

SUpisné Parcelné Druh stavby/nebytovy priestor €., vchod,

Cislo Cislo poschodie

1303 67/8 Byt €. 1, nachadzajuci sa na prizemi, vo vchode ¢.

0.

Pravny vztah k parcele, na ktorej lezi stavba 1303, je evidovany na liste
vlastnictva €. 2040.

Podiel priestoru na spolocnych Castiach a zariadeniach domu: 1/4.

H. |Opis predmetu drazby

Technicky stav a popis bytu

Ohodnocovany byt €. 1 je trojizbovy s prislusenstvom : kuchyna, kdpelna, wc,
predsien. Podlahova plocha bytu podla ziskanej projektovej dokumentacie je
64,77 m2, ktory Udaj je v sulade aj udajom vedenym na katastri nehnutel'nosti
(64 m2). Vzhladom na skutocnost, Ze obhliadka bytu nebola umoznena
vychadzam zo Standardného vybavenia bytu. Steny bytu sU omietnuté -
stierkové, keramické obklady stien su vyhotovené v kupelni, obloZenie vane,
zachodu a v kuchyni. Nasl'apna vrstva podlahy v obytnych miestnostiach tvori
PVC, v ostatnych miestnostiach su prevazne keramické podlahové krytiny. Okna
na byte su poévodné, drevené zdvojené, ako jediny byt zo 4 v bytovom dome
nema nové oknd, ¢o sa dalo zistit z vonkajSieho pohladu. Dvere su hladké plné
drevené do ocelovych zarubni. Vybavenie kuchyne - standardna kuchynska
linka z mater. na baze dreva, plynovy sporak, umyvaci drez nerezovy.
Zariadovacie predmety zdravotechnickej inStalacie standardné - plechova vana
vstavana, umyvadlo. Zachod je splachovaci. Byt je napojeny na verejny vodovod,
verejnu kanalizaciu, plynovod - za Gcelom varenia, a rozvod elektriny. Byt je
napojeny na dialkové Ustredné vykurovanie (vykurovacie telesa su liatinové
Clankové) a s centrdlnou dodavkou teplej vody. Meranie spotreby energie je
zabezpecené priamo v byte. Podiel priestoru na spoloCnych Castiach a
zariadeniach dom: 1/4.

Rok vystavby bytového domu
1979

CH. |Opis stavu predmetu drazby - Vid opis predmetu drazby

Obytny dom ma 2 nadzemné podlazia, a jedno podzemné podlazie. V suteréne
sa nachadzaju technické priestory, a skladovacie priestory pre byty, v
nadzemnych podlaziach su situované byty, pristupné priamo zo schodiska.
Obytny dom je situovany s obytnymi miestnostami na juhovychod, a
prisluSenstvom na severozapad. Bytovy dom, v ktorom sa nachadza byt, ktory
je predmetom ohodnotenia, ma 1 vchod so schodiskom, Budova ma jeden
vchod, bez vytahu (vzhladom na pocet podlazi). V budove nie su evidované
nebytové priestory.

Budova je zaloZzena na zelezobetdnovych zakladovych pasoch s hydroizolaciou.




Nosnd konStrukcia je z ploSnych panelovych prvkov, obvodovy plast je
realizovany zo zavesenych armovanych beténovych panelov, s povrchovou
Upravou brizolitovou. Stropna konstrukcia je z panelov. Plocha strecha je rieSena
ako jednovrstvova so spadom, vytvorenym z pérobeténovych tepelnoizolacnych
panelov plnych. Krytina strechy je z asfaltovanych natavovanych pasov.
Klampiarske konstrukcie su vyhotovené z obojstranne pozinkovaného plechu -
Uplné strechy. Uprava vnatornych povrchov je vdpenna dvojvrstvova omietka.
Vnutorné keramické obklady nie su. Schody su vilastnou nosnou konstrukciou
zelezobeténové prefabrikované dvojramenné, s povrchom terazzo. Vstupné
dvere sU vymenené plastové s izolatnym dvojsklom, okna su vo vacsine bytov a
aj v spolocnych priestoroch (chodby) nové plastové s izolaCnym zasklenim, ale v
suteréne ostali povodné drevené. Povrchy podlah v spolo¢nych priestoroch su z
terazzo dlazby. Vykurovanie je pévodné, s centralnym dialkovym dodanim tepla
(vykurovacej vody) a teplej Uzitkovej vody. Elektroinstalacia je pévodna - svetelna
ako i motorickd. Bleskozvod je realizovany. Vnutorny vodovod je z ocelového
potrubia, kanalizécia - zvislé zvody - su vyhotovené ako zliatinové. Kanalizacia je
odvadzana do obecnej kanalizacie. V objekte je aj vnutorny rozvod NTL plynu len
pre sporaky v kuchyniach. Vybavenie kuchyn je bezné - prevazne uz nové, tak
isto v pripade vnutornych hygienickych zariadeni. Meranie spotreby energie je
zabezpelené priamo v kazdom byte, resp. celkovo v kazdom vstupe ( vchode ).

Bytovy dom bol postaveny v roku 1979 a je uzivany od roku 1979. Pri miestnej
obhliadke bolo zistené, Ze budova obytného domu so supisnym cislom 1303 je
bez vykonanej rekonstrukcie, okrem vyplhovych konstrukcii, jeho technicky stav
zodpoveda jeho veku. DodatoCné kontaktné zateplenie obytného domu nebolo
prevedené. Zdaklady, zvislé a vodorovné nosné konstrukcie budovy su bez
vyraznych konstruk¢nych chyb, ktoré by mohli ovplyvnovat alebo obmedzovat
uzivanie bytov. Predpokladanu zivotnost stavby, vzhladom na technicky stav
zisteny pri miestnej obhliadke - ktory zodpoveda veku a konstrukcnému
systému, urcujem na 80 rokov.

1. | Préva a zdvazky viaznuce na predmete drazby

Navrhovatel' ma podla predmetnych LV zakonné zdlozné pravo k predmetu
drazby. Zdalozné pravo vzniklo na zaklade ustanovenia § 15 ods. 1 zdkona C.
182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsSich
predpisov z titulu neuhradenych mesacnych platieb za sluzby spojené s uzivanim
bytu a do fondu prevadzky, Udrzby a oprav, z ro¢nych vyuctovani nakladov
spojenych s uzivanim bytu a za vykon spravy, na ucel zabezpecenia pohladavky
zalozného veritela. Zalozné pravo na zabezpecenie tejto pohladavky zalozného
veritel'a vzniklo ako I. v poradi.

Okrem zalozného prava navrhovatela drazby sU na aktualnom predmetnom liste
vlastnictva v Casti C: Tarchy zapisané dalSie zalozné prava v prospech 3. Osdb:

» Exekucny prikaz EX 910/11 zo dna 16.9.2011, Z-5475/11 zriadenim
exekucného zdalozného prava v prospech opravneného SKP, k.s., Lazovna 64,
974 01 Banska Bystrica, ICO: 44 915 691 na byt ¢. 1 na prizemi v obytnom
dome s.¢. 1303 na 'C'parc.C. 67/8 podiel priestoru na spolocnych cCastiach a
spolo¢nych zariadeniach domu 1/4 (byv. viastnik Pallag Ladislav r. Pallag a
Pallagova Méria r. Zikova nar. 26.12.1941 ) t.¢. vlastnik Pallag Peter r. Pallag
16.6.1971 v podiele 1/1(Exekutorsky Urad Banska Bystrica, JUDr. Stacho
Chladny - sudny exekutor)

* Exekucny prikaz EX 25421/13 zo dna 6.3.2015, Z-1400/15 zriadenim
exekucného zalozného prava v prospech opravneného EX CREDIT a.s.,




Weferova 3, 040 01 KoSice na byt ¢. 1 na prizemi v obytnom dome s.¢. 1303 na
'C' parc. €. 67/8, podiel priestoru na spolo¢nych Castiach a spolocnych
zariadeniach domu 1/4 (byv. vilastnik Pallag Ladislav r. Pallag a Pallagova Maria r.
Ziskova nar. 26.12.1941 ) t.¢.vlastnik Pallag Peter r. Pallag 16.6.1971 v podiele
1/1 (Exekltorsky urad Bratislava, sudny exekudtor JUDr. Rudolf Kruty, PhD.), pol.
340/12

* Exekucny prikaz EX 2214/08u zo dna 19.8.2015, Z-4378/15 zriadenim
exekucného zalozného prava v prospech opravneného: EOS KSI Slovensko,
s.r.o. Pajstunska 5, 851 02, Bratislava V, ICO: 35724803 na obytny dom so
s.€.1303 na parc.€.67/8 byv. viastnik: Pallag Ladislav r.Pallag, nar.25.04.1945 a
Maria Pallagova, nar.26.12.1941, t.C. vlastnik Pallag Peter r. Pallag 16.6.1971 v

podiele 1/1(Exekutorsky Urad Bratislava, sudny exekudtor JUDr. Rudolf
Kruty PRD) - 5oh-290/15

J. Vyska ceny dosiahnuta vydrazenim|[16.400,00 €

K. NajnizSie podanie 15.400,00 €

R. Podmienky odovzdania predmetu drazby

S Poucenie podl'a § 21 ods. 2 az 6 zakona ¢. 527/2002 Z.z. o
) dobrovol'nych drazbach

1. V pripade, ak boli porusené ustanovenia zakona o dobrovolnych drazbach,
moZze osoba, ktora tvrdi, Ze tym bola dotknutd na svoijich pravach, poziadat
sud, aby urcil neplatnost drazby. Prdvo domahat sa urcenia neplatnosti
drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dna priklepu, ak
dbévody neplatnosti drazby sulvisia so spachanim trestného ¢inu a zaroven
ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma predchadzajuci vlastnik
predmetu drazby v Case priklepu hlaseny trvaly pobyt podla zakona ¢.
253/1998 Z.z. o hlaseni pobytu obCanov Slovenskej republiky a registri
obyvatelov Slovenskej republiky v zneni zakona ¢. 454/2004 Z.z., v tomto
pripade je mozné domdhat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty.
V pripade spolo¢nej drazby bude neplatnd len ta ¢ast drazby, ktorej sa
takyto rozsudok tyka.

2. Osoba, ktora podala na sude zalobu podla bodu 1 pismena S tohto
oznamenia o drazbe, je povinna oznamit prisluSnej sprave katastra
nehnutelnosti zacatie sudneho konania.

3. Uc¢astnikom sudneho konania o neplatnost drazby podla bodu 1 pismena S

tohto oznamenia o drazbe sU navrhovatel drazby, drazobnik, vydrazitel,

predchadzajuci vlastnik a dotknuta osoba podla bodu 2 pismena S tohto
oznamenia o drazbe.

Ak sud urcidrazbu za neplatnd, Ucinky priklepu zanikaju ku dnu priklepu.

Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dévodu oneskoreného zacatia

drazby, ak bolo pri¢inou oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby

tym istym drazobnikom na tom istom mieste alebo ak neumoznil vlastnik
predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako
vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku predmetu drazby.

vk

u. Oznacenie licitatorov

Obchodné meno/meno a

priezvisko JUDr. Marek Perdik

il. Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného priestranstva Sobotka

b) Orientacné/supisné cislo 93

d)

PS¢ 97901

c) Nazov obce Rimavska Sobota




e) Stat

Slovenska republika

Il. Zapisany
Iv. ICO/ datum narodenia 25.04.1983
V. Odhad ceny predmetu drazby 17.100,00 €
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