Drazba nehnutel'nosti v obci
Kralova nad Vahom v
katastralnom uzemi Kralova nad

Vahom

Kralova
nad
Vahom

Kralova
nad
Vahom

N/A

Drazobné spolocnost, a. s.

Oznamenie o dobrovol'nej drazbe (podl'a § 17 zdkona ¢. 527/2002 Z.z.)

Oznamenie o drazbe cislo

| 196/2018

A. Oznacenie drazobnika

Obchodné meno/meno a priezvisko

Drazobnd spolo¢nost, a. s.

I Sidlo/bydlisko

Zelindrska682108 Bratislava

a) Nazov ulice/verejného priestranstva Zelinarska
b) Orientacné/supisné cislo 6
. : d)
c) Nazov obce Bratislava PSC 82108

e) Stat Slovenska republika
, . Okresny sud Bratislava | ,

l. | Zapisany oddiel: Sa , vioka Cislo: 3070/B

Iv. ICO/ datum narodenia 35849703

V. ICO/ datum narodenia
Penzion ARTin, Svatourbanskd

C. Miesto konania drazby 37, 949 01 Nitra, miestnost
"Salénik"

D. Datum konania drazby 20. 08. 2018

E. Cas konania drazby 10:40 hod.

F. Kolo drazby 1.kolo drazby

G. Predmet drazby

I




Predmetom drazby su nehnutelnosti evidovaneé na liste vlastnictva €. 279,
katastralne Gzemie: Kralova nad Vahom, Okresny Urad Sala - katastralny
odbor, obec Kralova nad Vahom, okres Sala:

Pozemky - parcely registra "C"

« parcelné ¢islo: 142/1, vymera: 868 m?, druh pozemku: zastavané plochy a
nadvoria

« parcelné ¢islo: 142/3, vymera: 14 m2, druh pozemku: zastavané plochy

a nadvoria

« parcelné ¢islo: 142/5, vymera: 6 m2, druh pozemku: zastavané plochy

a nadvoria

Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 142/5 je evidovany na liste
viastnictva 196

« parcelné ¢islo: 143, vymera: 558 m?, druh pozemku: zahrady

Stavby:

* sUpisné Cislo: 92, na parcele €. 142/1, druh stavby: rodinny dom, popis
stavby: rodinny dom

* sUpisné Cislo: 92, na parcele ¢. 142/3, druh stavby: ina budova, popis stavby:
garaz

* sUpisné Cislo: 92, na parcele ¢. 147/4, druh stavby: ina budova, popis stavby:
garaz

Préavny vztah k parcele na ktorej leZi stavba 92 je evidovany na liste viastnictva
Cislo 450.

Prislusenstvo, ktoré sa nezapisuje alebo nie je zapisané do LV, najma: sklad bez
sup. €. na parc. €. 142/1, plot ulicny so vstupnymi vratami, plot bocny, studna
kopand, vodovodna pripojka, kanalizacna pripojka, plynova pripojka, pripojka
NN vzdusna, spevnené plochy zo zamkovej dlazby, altdnok vo dvore, vonkajsie
schody z keramickej dlazby, vodomerna Sachta, oporny mur beténovy.

Spoluvlastnicky podiel: 1/1
Predmet drazby sa drazi tak ako stoji a lezi.

H. Opis predmetu drazby

Rodinny dom sup. €. 92 na parc. CKN ¢. 142/1 je osadeny v radovej
zastavbe obce, v jej okrajovej Casti. Jedna sa o stavbu, ktord bola vybudovana,
ako trojpodlazna (1 podzemné podlazie, 1 nadzemné podlazie a 1 podkrovné

podlaZie). Zastavana plocha je 142,00 m2. Predmetny dom je vybudovany na
rovinatom teréne, do uzivania bol dany v roku 1975. V roku 2008 bola v
povodnom streSnom priestore zrealizovana vstavba podkrovného priestoru na
byvanie, prestavba bola zrealizovana bez stavebného povolenia a bez ohlasenia
stavebnému uradu. V rokoch 2010 - 2011 bola na rodinnom dome
zrealizovana modernizacia niektorych prvkov kratkodobej zivotnosti. Z
dispozi¢ného hladiska ma stavba jednu bytovu jednotku.




1. podzemné podlazie

Dispozi¢né rieSenie: schodiStovy priestor, 3 x sklady, kuchyna, pracovria,
kotolfa a vinna pivnica.

PodlazZie je zaloZzené v hibke nad 1,0 do 2,0 m so zvislou izolaciou proti zemnej
vihkosti a proti spodnej vode. Obvodové murivo je z tehelného muriva so
skladobnou hrdbkou muriva nad 40 do 50 cm. Vnutorné deliace priecky s
vybudované z tehal. Vodorovné konstrukcie su beténové s rovhym
podhladom. Okenné parapety su z inych materialov, s oblozené
poplastovanym plechom. Schody do podzemného podlazia su vybudované v
dvoch vyhotoveniach, z 1. nadzemného podlazia su zelezobeténové s
povrchovou Upravou z cementového poteru a z altdnku su zelezobeténové s
povrchovou Upravou z keramickej dlazby. VonkajSie Upravy povrchov su z
kamenného obkladu na Styroch stenach s vymerou do 1/3 obkladanej plochy z
celkového pohladu na fasadu, obklad je zhotoveny z kamenného obkladu
(hakliky, kopaky).

Vnuatorné omietky su vapenné hladké. Vnutorny obklad je v pracovni (na vysSku
do 160 cm), vane, a v kuchyni nad linkou. Vinna pivnica je oblozena
keramickym obkladom na cell svetll vySku miestnosti. Dvere su pIné alebo
zasklené z dreva. Okna su plastové s plastovymi zaliziami. Podlahy, resp.
dlazby su beténové s povrchovou Upravou z keramickej dlazby, resp. z
cementového poteru, v prevladajicej vymere su z keramickej dlazby.
Vykurovanie je Ustredné z vilastnej plynovej kotolne, radiatory su ocelové
panely. V rodinnom dome je namontovany aj kotol na pevné palivo.

Elektroinstalacia je svetelna a motoricka s automatickym istenim. Automatické
istenie je spolocCné pre cely rodinny dom. Rozvod vody je teplej a studenej z
centralneho zdroja, rozvody su vybudované z pozinkovaného potrubia.
Zdrojom teplej vody je zasobnikovy ohrievac v kombinécii s plynovym kotlom.
Rozvody kanalizacie su z plastového potrubia, napojené na verejny rozvod.
Vybavenie pracovne - plechova vana, v kuchyni je plynovy sporak s plynovou
rdrou, drezové umyvadlo na kuchynskej linke je zabudované. Kuchynska linka
je na baze dreva dl. 1,80 m. Batérie na zariadovacich predmetoch v kipelnisu
pakové nerezové, v celkovom pocte 2 ks.

1. Nadzemné podlazie.

Dispozicné rieSenie: na podlazi sa nachadzaju 3x obyvacia izba, predsien,
kuchyna, Spajza, chodba, klpeltia, WC a schodiStovy priestor.

Stavba je zalozend na zakladovych pasoch s vodorovnou izolaciou proti zemnej
vihkosti. Zvisla nosna konstrukcia je murovana z inych materialov so
skladobnou hr. nad 40 do 50 cm. Strop je s rovnym podhladom,
zelezobeténovy. Krov je sedlovy manzardovy, je vybudovany z drevenej
tesarskej konstrukcie, stresna krytina je z pozinkovaného plechu. Klampiarske
konStrukcie sU z pozinkovaného plechu, okenné parapety su oplechované
pozinkovanym plechom. Deliace prieCky su z tehal. VonkajSie Upravy povrchov
sU zo Skrabaného brizolitu, na dvoch stenach s vymerou nad 2/3 omietanegj
plochy a na dvoch stenach s vymerou nad 1/2 do 2/3 omietanej plochy.
Vonkajsi obklad sa vyskytuje na dvoch stenach s vymerou do 1/3 obkladu
steny, obklad je zhotoveny kamenného obkladu (hakliky, kopaky).

Vnuatorné omietky su vapenné hladké. Vnutorny obklad je v kUpelni, vane a
kuchyne nad linkou, (vySka obkladu kiupel'ne je nad 160 cm), WC nie je
oblozené. Schody su vybudované ako zelezobeténové s povrchovou Upravou




z tvrdého dreva, dvere sU v prevaznej miere dyhované z tvrdého dreva,
osadené do kovovej zarubne. Okna su v previadajucej vymere plastové s
vakuovym zasklenim, so zallziami, resp. su CiastoCne drevené zdvojené.
Podlahy a dlazby boli rekonstrukciou v roku 2011 v obytnych miestnostiach
zrealizované ako drevené laminatové vel'koplosné plavajluce, v socidlnom
zariadeni, kuchyni, na chodbe a v kotolni su dlazby keramické. Vykurovanie je
Ustredné z vlastnej kotolne (plynovy kotol), vykurovacie telesa Ciastocne z
panelovych plechovych radidtorov s termostatickym ventilom. Rozvod studenej
a teplej vody je vybudovany z centrdineho zdroja, ktorymi je zasobnik na
plynovom kotly. Rozvody teplej a studenej vody su z plastového potrubia.
Rozvody kanalizacie su z liatinového potrubia. Rozvod zemného plynu je
vybudovany do plynového kotla a do kuchyne. ElektroinStalacia je svetelna s
automatickym istenim spolo¢nym pre cely rodinny dom. Budova nie je istena
bleskozvodom proti atmosférickym vybojom. Rozvody STA su vybudované.
Vybavenie WC kombi s umyvadlom. Kuchyna v roku 2011 bola rekonStruovana
a modernizovand a v stG¢asnosti je zariadena drevenou linkou o dizke 6,45 m, s
nerezovym drezom s pakovou batériou, digestor. Kompletné socidlne
zariadenia boli v roku 2011 modernizované a rekonstruované. Kapelna na 1.
nadzemnom podlazi je vybavena rohovou plastovou vanou, dve umyvadla, WC.
Batérie na zariadovacich predmetoch su pdkové nerezové so sprchou v pocte
1 ks a pakové nerezové v celkovom pocte 2 ks a 1 ks obycajnej batérie.
Keramické obklady v kupelni boli zrealizované v roku 2011 a su na vySku nad
160 cm. Rozvody domaceho telefonu nie s vybudované.

1. Podkrovné podlazie.

Dispozicné rieSenie: na podlazi sa nachadzaju 3x obyvacia izba, chodba,
schodistovy priestor a sklad, v ktorom sa malo vybudovat socidlne zariadenie -
kUpelna.

Zvisla nosna konstrukcia je murovana z inych materialov so skladobnou hr.
nad 40 do 50 cm.

Strop je s rovnym podhladom, dreveny tramovy. Klampiarske konstrukcie su
z pozinkovaného plechu, okenné parapety su oplechované pozinkovanym
plechom. Vnuatorné omietky su vapenné hladké. Dvere su v prevaznej miere
dyhované z tvrdého dreva, osadené do kovovej zarubne. Okna sU plastové s
vakuovym zasklenim, so Zallziami, resp. zn. VELUX osadené do stresnej
konstrukcie. Podlahy v obytnych miestnostiach zrealizované ako drevené
laminatové vel'koploSné plavajluce, v sklade je dlazba beténova s povrchovou
Upravou z cementového poteru. Vykurovanie je Ustredné z vlastnej kotolne
(plynovy kotol), vykurovacie telesa su liatinové. Rozvody vody, kanalizacie

a plynu nie sU vybudované. Elektroinstalacia je svetelna s automatickym
istenim spolo¢nym pre cely rodinny dom.

Odpad zo zariadovacich predmetov (WC - zachodova misa, kupel'ne - vana,
umyvadla, sprcha, kuchyna) je vedeny zvislou a lezatou kanalizaciou

z plastového potrubia. Pripojky vody, rozvody plynu, elektro a kanalizacie su
napojené na verejny obecny rozvod. Rodinny dom bol dany do uzivania v roku
1975, v rokoch 2010 a 2011 bol v pomerne rozsiahlom rieSeni modernizovany
a rekonstruovany. Pri fyzickej obhliadke neboli zistené ziadne poSkodenia
statického charakteru, nehnutelnost nevyZaduje Ziadne opravy. Zivotnost




stavby bola stanovena na 100 rokov.

Garaz sup. €. 92 na pozemkoch parc. CKN ¢. 142/3, a 147/4 je

jednopodlazny objekt so zastavanou plochou 25,56 m? a so svetlou vyskou
nad 160 cm. V sUcasnosti objekt slizi ako garaz pre osobné motorové vozidlo.

Prifyzickej obhliadke bolo zistené, ze gardz sa nachadza na dvoch
pozemkoch a to parc. CKN ¢. 142/3 a na cudzom pozemku, parc. CKN
€. 147/4, na tuto parcelu nie je zriadené ziadne zalozné pravo,
zmluvné alebo iné pravo v prospech vilastnika stavby garaze v k. u.
Kralova nad Vahom.

Objekt je zaloZzeny na zakladovych pasoch s vodorovnou izolaciou proti zemnej
vihkosti, podmurovka nie je vybudovana. Obvodovy plast je z tehelného muriva
so skladobnou hr. do 30 cm. Stropy su tramcekové s pohladom, bez tepelnej
izolacie. Strecha je vybudovana z hambalkovej konStrukcie so stresnou
krytinou z pozinkovaného plechu. Klampiarske konstrukcie su z pozinkovaného
plechu a su Uplné. VonkajSie omietky su striekané brizolitové. Vnutorné omietky
su vapenné, hladké. Vrata su drevené, dvojkridlové, otvaravé s dialkovym
ovladanim. Okno je drevené jednoduché. Dvere sa nevyskytuju. Podlahy s
beténové s povrchovou Upravou z cementového poteru. Vykurovanie, rozvody
vody, kanalizacie, plynu nie su vybudované. Rozvody elektroinStalacie su
svetelné. Objekt nie je isteny bleskozvodom proti atmosférickym vybojom.
Zariadovacie predmety nie sU ziadne. Montazna jama je vybudovana s plochou

do 2,0 m2.Na stavbe bola vykon&vana Udrzba a opravy v potrebnom rozsahu.
Opotrebovanie zodpoveda priemernej idrzbe a je primerane veku stavby.
Zivotnost stavby bola stanovend na 50 rokov.

Sklad bez sup. €. na parc. ¢. 142/1 bol vybudovany v roku 1975. Jedna sa

o jednopodlaznu stavbu so zastavanou plochou 10,56 m? a so svetlou vy$kou
nad 160 cm. Stavba slizi ako priruc¢ny sklad.

Stavba je zalozend na zakladovych pasoch s vodorovnou izolaciou proti zemnej
vihkosti, je bez beténovej podmurovky. Obvodovy plast je vybudovany z
tehelného muriva o skladobnej hrubke nad 15 do 30 cm. Stropy su drevené
trdmcekové s rovnym podhladom, su bez tepelnej izolacie. Strecha je sedlova,
je vybudovana z hambalkovej konstrukcie so stresnou péalenou Skridlou.
Konstrukcie klampiarske su z pozinkovaného plechu. VonkajSie Upravy
povrchov su z vapenno-cementovej hladkej omietky s povrchovou Upravou z
nateru. Vnutorné Upravy povrchov su vapennej hladkej omietky. Dvere su
drevené plné. Okna su drevené, jednoduché. Podlahy su beténové s
povrchovou Upravou z cementového poteru. Rozvod vody, kanalizacia,
vykurovanie nie su vybudované. Elektroinstalacia je svetelna s poistkami.
Objekt nie je isteny bleskozvodom proti atmosférickym vybojom. Zariadovacie
predmety nie sU ziadne. Na stavbe bola v poslednom obdobi bola vykonavana
pravidelnd udrzba a opravy v potrebnom rozsahu. Opotrebovanie je primerané
veku stavby.

Plot ulicny so vstupnymi vratami je vybudovany z ocelovych ramov na
betonovej podmurovke a betonovom zaklade po celej dizke oplotenia. Celkova
dizka 28,91 m, vySka je 118 cm. V oploteni zatial sU zabudované vrata a
vratka.




Plot bo¢ny je vybudované ako murované na beténovej podmurovke a
beténovom zdklade po celej dizke oplotenia. Celkova dlzka 28,00 m, vySka je
190 cm.

Studiia kopana je o celkovej hibke 5,00 m, o priemere 900 mm, zrealizovana
z betdénovych skruzi. Studna je osadena v zadnej Casti dvora vedla rodinného
domu. Studna slizi ako zdroj Uzitkovej vody.

Vodovodna pripojka je napojena na vodomernu sachtu, je situovana na
pozemkoch, parc. C KN 142/1. Celkova dizka je 15,00 m o priemere DN 25
mm.

Kanalizacna pripojka je napojena do verejnej obecnej kanalizacie. Celkova
dizka je 28 m. Pripojka je vybudovana z betédnového potrubia o priemere 200
mm.

Plynova pripojka je napojena na verejny obecny rozvod. Je situovana na
pozemku parc. C KN 142/1 a taktiez na verejnej komunikacii. Celkova dizka je
22,00 m.

Pripojka NN vzdusna je napojena na verejny obecny rozvod. Je situovana na
pozemku parc. C KN 142/1 a taktiez na verejnej komunikacii. Celkova dlzka je
22,00 m.

ARltanok vo dvore na parc. CKN €. 142/1 je zastreSeny pultovou strechou.

Vonkajsie schody z keramickej dlazby jednda sa o vonkajSie predlozené
schody osadené na zelezobeténovej doske z keramickej dlazby.

Vodomerna sachta je na vodovodnej pripojke na pozemku parc. C KN 142/1.

Pozemky sa nachadzaju pod rodinnym domom s prislusenstvom s dvorom s
pomerne vhodnym dispozicnym rieSenim. Pozemok parc.c¢. 143 je pristupny
len cez ostatné pozemky, okolo rodinného domu. Pozemok nie je mozné
samostatne oddelit od ostatnych pozemkov, vyuzitim je vhodny len na
pestovanie ovocia a zeleniny. Pozemok nema pristup na verejné obecné
inZinierske siete.

1. Prava a zavazky viaznuce na predmete drazby

Vsetky nasledujlce zalozné prava v pripade Uspesnej drazby zanikaju v zmysle §
151ma a § 151md zakona €. 40/64 Zb. (Obcliansky zakonnik) a vydrazitel
nadobuda predmet drazby bez zatazenia zalozZnymi pravami:

OTP Banka Slovensko, a.s., Stdrova ul. 5, 813 54 Bratislava, 1CO: 31318916 -
Zmluva o zriadeni zalozného prava k nehnutel'nosti podla ¢. V 1323/2013 zo dna
25.07.2013 - ¢.z. 253/13.

NelUspeSna. Na drazbe nebolo

J. Vyska ceny dosiahnuta vydrazenim urobené ani najnizgie podanie.

K. NajnizSie podanie nebolo urobené
R Podmienky odovzdania predmetu drazby

Poucenie podl'a § 21 ods. 2 az 6 zakona ¢. 527/2002 Z.z. o

S- dobrovol'nych drazbach

1. V pripade, ak boli porusené ustanovenia zakona o dobrovolnych drazbach,
moZe osoba, ktora tvrdi, Ze tym bola dotknutd na svoijich pravach, poziadat
sud, aby urcil neplatnost drazby. Prdvo domahat sa urcenia neplatnosti
drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dna priklepu, ak




dovody neplatnosti drazby suvisia so spachanim trestného ¢inu a zaroven
ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma predchadzajuci viastnik
predmetu drazby v Case priklepu hlaseny trvaly pobyt podla zdkona C.
253/1998 Z.z. o hlaseni pobytu ob¢anov Slovenskej republiky a registri
obyvatelov Slovenskej republiky v zneni zakona ¢. 454/2004 Z.z., v tomto
pripade je mozné domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty.
V pripade spolo¢nej drazby bude neplatna len té Cast drazby, ktorej sa
takyto rozsudok tyka.

2. Osoba, ktord podala na sude Zalobu podla bodu 1 pismena S tohto
oznamenia o drazbe, je povinna ozndmit prislusnej sprave katastra
nehnutel'nosti zacCatie sudneho konania.

3. Utastnikom stdneho konania o neplatnost drazby podla bodu 1 pismena S
tohto oznamenia o drazbe suU navrhovatel drazby, drazobnik, vydrazitel,
predchadzajuci vlastnik a dotknutd osoba podla bodu 2 pismena S tohto
oznamenia o drazbe.

4. Ak sud urcidrazbu za neplatnd, Ucinky priklepu zanikaju ku driu priklepu.

5. Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dévodu oneskoreného zacatia
drazby, ak bolo pri¢inou oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby
tym istym drazobnikom na tom istom mieste alebo ak neumoznil viastnik
predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako
vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku predmetu drazby.

u. Oznacenie licitatorov

1. OI:_>cho_dne meno/meno a JUDr. Martin Hatara
priezvisko

il. Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného priestranstva XX XXX

b) Orientacné/supisné cislo 11

. d)

c) Nazov obce XXXXXXX PSE 11111

e) Stat Slovenské republika

Il. Zapisany

IV.| [1CO/ datum narodenia 11.11.1111
Hodnota predmetu drazby bola
zistena podla znaleckého
posudku ¢. 12/2018, ktory
vypracoval Ing. Michal I1zak,
znalec v odbore Stavebnictvo,
odvetvie: Pozemné stavby,
Odhad hodnoty nehnutel'nosti,
zapisany v zozname znalcov,

V. Odhad ceny predmetu drazby timocnikov a prekladatel ov
vedenom Ministerstvom
spravodlivosti Slovenskej
republiky, evidencné Cislo
znalca 911353, Datum
vypracovania znaleckého
posudku: 27.04.2018
98.700,00 € (slovom:
devatdesiatosemtisicsedemsto
eur)
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