Drazba nehnutel'nosti v obci
Nitra v katastralnom uzemi
Zobor

Zobor 450.000,00
EUR

Nitra

REAL AUCTION, spol. s r.o.

Oznamenie o dobrovol'nej drazbe (podl'a § 17 zakona ¢. 527/2002 Z.z.)

Oznamenie o drazbe &islo [02/2018
A. Oznacenie drazobnika
l. Obchodné meno/meno a priezvisko REAL AUCTION, spol. s r.o.
Il. Sidlo/bydlisko Kmetkova2594901 Nitra
a) Nazov ulice/verejného priestranstva Kmetkova
b) Orientacné/supisné cislo 25
. . d)

c) Nazov obce Nitra PSC 94901
e) Stat Slovenské republika

, . Okresny sud Nitra , oddiel: Sro ,
. [Zapisany Vioska tiolo: 34040
V. ICO/ datum narodenia 47105615
V. ICO/ datum narodenia

. . . v saléniku restauracie ARTIN,

c. Miesto konania drazby Svatourbanska 37, 949 01 Nitra
D. Datum konania drazby 30.11. 2018
E. Cas konania drazby 09:00 hod
F. Kolo drazby piate
G. Predmet drazby

nehnutel'nosti vo vylu¢nom vlastnictve: Anna SileSova, rodena SileSova, narodena
05.03.1969, trvale bytom Klastorska 387/132, 949 01 Nitra, ob¢an SR, v

podiele 1/1, vedené Okresnym Uradom Nitra - katastralny odbor, na LV ¢.708
okres Nitra, obec: Nitra, katastralne uzemie: Zobor, ako:

o parcela registra ,C“ s parc. €. 5471 o vymere 766 m2, druh pozemku:
zastavané plochy a nadvoria




o parcela registra ,C“ s parc. €. 5474/3 o vymere 317 m2, druh pozemku:
zastavané plochy a nadvoria

o stavba - Penzibn AMBARELLA, rodinny dom so sup. ¢. 387, postavena na
pozemku parcele registra ,,C" s parc. ¢. 5471 o vymere 766 m2, druh
pozemku: zastavané plochy a nadvoria

H. | Opis predmetu drazby

Penzién Ambarella je postavena ako tradicnad murovana budova z tehlového
muriva. Stavba je zaloZzena na zakladovych pasoch. Je dvojpodlazné s plochou
strechou, ma zivicnu krytinu. Klampiarske konstrukcie su z pozinkovaného
plechu. Stropy st ZB monolitické. Oknd su plastové, vnitorné dvere s drevené
hladké, vchodové dvere sU plastové. Podlahy su prevazne keramické.
ElektroinStalacia je svetelna a motoricka. V budove je Ustredné kurenie ocelovymi
radiatormi zo spolocnej kotolne pre RD aj penzién, rozvod studenegj aj teplej
vody. Tepla voda sa pripravuje taktiez spolocne pre RD aj penzion. V budove s
socialne zariadenia pre muzov a Zeny - hosti restauracie, kazda izba v
ubytovacej Casti ma vilastné socialne vybavenie - kipelfiu s WC.

V budove je zabudované bezpeclnostné zariadenie a klimatizacia. Vystavba
penzidnu nebola preukazana stavebnym povolenim. S opotrebovanim budovy
uvazujem od roku 2008, kedy bol podany navrh na vydanie kolaudacného
rozhodnutia. Kolaudacné rozhodnutie nebolo predlozené. Budova sa uziva podla
vyjadrenia vlastnika od roku 2008.

CH. |Opis stavu predmetu drazby - Vid opis predmetu drazby

Rodinny dom sa nachadza na pozemku parc.c¢. 5471, je dvojpodlazny, ukonceny
v r. 2008 podla predloZzeného navrhu na vydanie kolaudacného rozhodnutia .
Samotné kolaudac¢né rozhodnutie nebolo predlozené. Udrzba je dobra.

1. podzemné podlazie obsahuje garaz s kotoliou, pracovnu, sprchu s wc,
saunu, sklad, kuchynku a schodisko.

1. nadzemné podlazie obsahuje halu 3x izbu, kuchynu, 3 kipelnes WC a
schodisko.

Podkrovné podlazie obsahuje halu, 3 izby, 3 kUpelne s WC, kuchynu a
schodiskovy priestor.

Dom spifia kritéria rodinného domu, pretoze je v fiom viac ako polovica
podlahovej plochy urcena na byvanie, nema viac ako tri samostatné byty a viac
ako dve nadzemné podlazia a podkrovie a ma samostatny vstup z pristupovej
komunikacie.

Technické rieSenie:
1. Podzemné podlazie
- Zaklady - betédnové - objekt s podzemnym podlazim s vodorovnou izolaciou

- Zvislé nosné konstrukcie - z monolitického beténu: deliace konstrukcie - tehlové
(prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené)

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovhym podhladom beténové
monolitické, prefabrikované a keramické

- Schodisko - liate terazzo, beténova, keramicka dlazba

- Upravy vnatornych povrchov - vnitorné omietky - vépenné $tukové, stierkové
plstou hladené; vnutorné obklady - prevaznej ¢asti kipelne min.nad 1,35 m
vysSky; - samostatnej sprchy; - WC min. do vysky 1 m; - kuchyne min. pri




sporaku a dreze (ak je drez na stene)

- Vyplne otvorov - dvere - pIné alebo zasklené z tvrdého dreva; okna - plastové s
dvoj. s trojvrstvovym zasklenim

- Podlahy - dlazby a podlahy ost. miestnosti - keramické dlazby

- Vybavenie kuchyn - spordk elektricky s elektrickou rdrou a keramickou
platiou; - umyvacka riadu (zabudovana); - drezové umyvadlo nerezové alebo
plastové

- Vybavenie kdpelni - umyvadlo; - samostatna sprcha; vodovodné batérie -
pakové nerezové so sprchou; - pakové nerezové; zachod - splachovaci bez
umyvadla

- Ostatné vybavenie - vrata garazové - s automatickym ovladanim bez ohladu na
material; - sauna

- Vykurovanie - Ustredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohladu na mat.
a radidtormi - ocel'. a vykurovacie panely; zdroj vykurovania - kotol Ustredného
vykurovania znackové kotly, aj prevedenia turbo

Vnutorné rozvody kanalizacie - plastové a azbestocementové potrubie

- Vnutorné rozvody elektroinstalacie - elektroinstalacia ( bez rozvadzacov) -
svetelnd, motoricka; elektricky rozvadzac - s automatickym istenim

- Vnutorné rozvody plynu - rozvod svietiplynu alebo zemného plynu
- Konstrukcie naviac - vnatorny bazén;
2. Nadzemné podlazie

- Zvislé nosné konsStrukcie - murované z tehal (plna,metricka,tvarnice typu
CD,porotherm) v skladobnej hr. nad 60 cm; deliace konstrukcie - tehlové
(prieckovky, CDM, panelovéa konstrukcia, drevené)

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovnym podhladom beténové
monolitické, prefabrikované a keramické

- Schodisko - liate terazzo, beténova, keramicka dlazba

- Strecha - krovy - zlozité s nerovnakou vyskou hrebenov s valbami; krytiny
strechy na krove - pdlené a beténové Skridlové tazké korytkové (Bramac,
Tondach, Moravska Skridla a pod.); klampiarske konsStrukcie strechy - z
pozinkovaného plechu Uplné strechy (zl'aby, zvody, kominy, prieniky, snehové
zachytavace)

- Upravy vonkajsich povrchov - fasddne omietky - $krabany brizolit, omietky na
baze umelych latok; - vapenné a vapenno-cementové hladké; obklady fasad -
umely kamen

- Upravy vnutornych povrchov - vnitorné omietky - vapenné Stukové, stierkové
plstou hladené; vnutorné obklady - prevaznej ¢asti kipelne min.nad 1,35 m
vysSky; - vane; - samostatnejsprchy; - WC min. do vysky 1 m; - kuchyne min.
prisporaku a dreze (ak je drez na stene)

- Vyplne otvorov - dvere - pIné alebo zasklené z tvrdého dreva; okna - plastové s
dvoj. s trojvrstvovym zasklenim; okenné zallzie - kovové

- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn) - keramické
dlazby; dlazby a podlahy ost. miestnosti - keramické dlazby

- Vybavenie kuchyn - spordk elektricky s elektrickou rdrou a keramickou
plathou; - drezové umyvadlo nerezové alebo plastové; - kuchynska linka z
prirodného dreva (za bezny meter rozvinutej Sirky)




Vybavenie klpelni - vana plastova rohova alebo s virivkou; - umyvadlo; -
pisoar; - samostatna sprcha; vodovodné batérie - pakové nerezové so
sprchou; - pakové nerezové; zachod - splachovaci bez umyvadla

- Ostatné vybavenie - kozub - s otvorenym ohniskom

- Vykurovanie - Ustredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohladu na mat.
a radiatormi - ocel. a vykurovacie panely

- Vnutorné rozvody vody - z plastového potrubia studenej a teplej vody z
centralneho zdroja

- Vnutorné rozvody kanalizécie - plastové a azbestocementové potrubie

- Vnutorné rozvody elektroinsStalacie - elektroinstalacia ( bez rozvadzacov) -
svetelna, motorickd; - bleskozvod

- Vnutorné rozvody plynu - rozvod svietiplynu alebo zemného plynu
1. Podkrovné podlazie

- Zvislé nosné konsStrukcie - murované z tehal (plna,metricka,tvarnice typu
CD,porotherm) v skladobnej

hr. nad 60 cm; deliace konstrukcie - tehlové (prieckovky, CDM, panelova
konsStrukcia, drevené)

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovnym podhladom drevené
trdmové

- Upravy vonkajsich povrchov - fasadne omietky - $krabany brizolit, omietky na
baze umelych latok

- Upravy vnatornych povrchov - vnatorné omietky - védpenné $tukové, stierkové
plstou hladené; vnutorné obklady - prevaznej ¢asti kipelne min.nad 1,35 m
vysky; - vane

- Vyplne otvorov - dvere - pIné alebo zasklené z tvrdého dreva; okna - plastové s
dvoj. s trojvrstvovym zasklenim; okenné zallzie - kovové

- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn) - parkety,
vlysy (okrem bukovych), korok, velkoploSné parkety (drevené, laminatové);
dlazby a podlahy ost. miestnosti - keramické dlazby

- Vybavenie kuchyn - drezové umyvadlo nerezové alebo plastové; - kuchynska
linka z materidlov na baze dreva (za bezny meter rozvinutej sirky)

- Vybavenie kdpel'ni - vana plastova rohova alebo s virivkou; - umyvadlo;
vodovodné batérie - pakové nerezové so sprchou; - pakové nerezové; zachod -
splachovaci bez umyvadla

- Vykurovanie - Ustredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohladu na mat.
a radiatormi - ocel'. a vykurovacie panely

- Vnutorné rozvody vody - z plastového potrubia studenej a teplej vody z
centralneho zdroja

- Vnutorné rozvody kanalizécie - plastové a azbestocementové potrubie
- Vnutorné rozvody elektroinsStalacie - elektroinstalacia ( bez rozvadzacov) -

l. I Prava a zavazky viaznuce na predmete drazby

v Casti B LV €. 708 v Poznamkach su zapisané :

- Zacatie realizacie zédlozného prava veritel'a Slovenska zaruc¢na a rozvojova
banka a.s.Bratislava, ICO:00 682 420 zriadené podla V 1119/09 zo dna
16.03.2009 a V 5312/11 na C KN parc.¢.5471, 5474/3,Penzién




AMBARELA,rodinny dom s.¢.387 na parc.¢.5471 sp6sobom :predajom na
drazbe-P 237/12-162/12, -238/14, -24/16,392/17

- Poznamenava sa na nehnut. registra 'C' parc.¢.5474/3, 5471 spolu s
rozostavanym rod. domom, zapisané do sUpisu oddelenej podstaty Upadcu
AMBARELLA s.r.0. ,Nitra ICO: 44 486 219 zakaz previest, prenajat, zriadit pravo
k cudzej veci alebo inak zmenSit hodnotu alebo likviditu, podla P 742/17 -
944/2017

v Casti C LV ¢. 708 v tarchy su zapisané :

- Zalozné pravo v prospech Slovenskej zaru¢nej a rozvojovej banky,a.s.Bratislava
,IC0O:00 682 420 podlaV 1119/09 zo dfia 16.3.2009 na
parc.c.5471,5474/3,penzién AMBARELA,rodinny dom s.¢.387 na parc.C.5471-
134/09,V 5312/11-700/11,V 967/14-128/14,V 1264/14-153/14, -238/14, -
24/16,392/17

J. Vyska ceny dosiahnuta vydrazenim | 450.000,00 EUR

K. Najnizsie podanie 450.000,00 EUR

Podmienky odovzdania predmetu drazby

Poucenie podl'a § 21 ods. 2 az 6 zakona ¢. 527/2002 Z.z. o
dobrovol'nych drazbach

1. V pripade, ak boli porusené ustanovenia zakona o dobrovolnych drazbach,
moZe osoba, ktora tvrdi, Ze tym bola dotknutd na svoijich pravach, poziadat
sud, aby urcil neplatnost drazby. Pravo domahat sa urcenia neplatnosti
drazby zanikd, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dna priklepu, ak
doévody neplatnosti drazby suvisia so spachanim trestného ¢inu a zaroven
ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma predchadzajuci vlastnik
predmetu drazby v Case priklepu hlaseny trvaly pobyt podla zakona C.
253/1998 Z.z. o hlaseni pobytu obCanov Slovenskej republiky a registri
obyvatelov Slovenskej republiky v zneni zdkona ¢. 454/2004 Z.z., v tomto
pripade je mozné domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty.
V pripade spolocnej drazby bude neplatna len té Cast drazby, ktorej sa
takyto rozsudok tyka.

2. Osoba, ktora podala na sude zalobu podla bodu 1 pismena S tohto
oznamenia o drazbe, je povinnd oznamit prislusnej sprave katastra
nehnutelnosti zacatie sidneho konania.

3. Udastnikom sddneho konania o neplatnost drazby podla bodu 1 pismena S
tohto oznamenia o drazbe sU navrhovatel drazby, drazobnik, vydrazitel,
predchadzajuci vlastnik a dotknuta osoba podla bodu 2 pismena S tohto
oznamenia o drazbe.

4. Ak sud urcidrazbu za neplatnd, Ucinky priklepu zanikaju ku driu priklepu.
5. Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dévodu oneskoreného zacatia
drazby, ak bolo pri¢inou oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby
tym istym drazobnikom na tom istom mieste alebo ak neumoznil vlastnik
predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako
vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku predmetu drazby.
U. Oznacenie licitatorov
1. OI:_>cho_dne meno/meno a Mgr. Michaela Simonové
priezvisko
il. Sidlo/bydlisko
a) Nazov ulice/verejného priestranstva Slavicie chodniky
b) Orientacné/supisné cislo 892/25
| |




< . d) |949
c) Nazov obce Nitra- Zobor ‘PSC ‘ 01
e) Stat SR
1l. Zapisany
Iv. ICO/ datum narodenia 24.10.1982

Odhad ceny predmetu drazby

Cena nehnutel'nosti bola
stanovena Znaleckym
posudkom ¢. 167/2017 ktory
vypracoval dna 06.12.2017
znalec Ing. Oto Pison, znalec
zapisany v zozname znalcov,
timoc¢nikov a prekladatelov
vedenom Ministerstvom
spravodlivosti Slovenskej
republiky pre odbor:
Stavebnictvo a odvetvia: Odhad
hodnoty nehnutelnosti,
Pozemné stavby, evidencné
Cislo znalca: 912745.
VSeobecna hodnota predmetu
drazby je znaleckym posudkom
stanovena na sumu 798.000,-
EUR.
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