Drazba nehnutel'nosti v obci

Bratislava-Zahorska Bystrica v
katastralnom uzemi Zahorska

Bystrica

Zahorska
Bystrica

Bratislava-
Zahorska
Bystrica

4.260.000,-
Eur

au

ctio s.r.o.

Oznamenie o dobrovol'nej drazbe (podl'a § 17 zakona ¢. 527/2002 Z.z.)

Oznamenie o drazbe cislo

[ 2226001418
A. Oznacenie drazobnika
I. Opchqdné meno/meno a auctio S.1.0.
priezvisko
Il. Sidlo/bydlisko Kmetkova3094901 Nitra
a) Nazov ulice/verejného

priestranstva

Kmetkova

b) Orientacné/supisné cislo 30
. . d)
c) Nazov obce Nitra PSC 94901
e) Stat Slovenska republika
, . Okresny sud Nitra , oddiel: Sro , vlozka ¢Cislo:

Il Zapisany 19773/N

V. ICO/ datum narodenia [36765121

Iv. ICO/ datum narodenia
Savoy Courtyard, Mostova 2, 811 02

C. Miesto konania drazby Bratlslav.a - S_tare Me'sto, _1. po/schodle,/ |
zasadacia miestnost - pri Notarskom Urade:
JUDr. Tomas Trella

D. Datum konania drazby | 04. 12. 2018

E. Cas konania drazby 11:00




F. Kolo drazby | 1.kolo

G. Predmet drazby

Predmetom drazby je subor veci skladajici sa zo zalohu (body G.1., G.2., G.3. a
G.4.) a z konkurznej podstaty Upadcu (bod G.5.).

Predmet drazby sa drazi tak ako ,stoji a lezi“.
1.

Nehnutel'nosti vedené prislusnym Okresnym Uradom Bratislava - Katastralnym
odborom, nachadzajuce sa v:

Okrese: Bratislava IV

Obci: Bratislava

Mestskej Casti Zahorska Bystrica
Katastrdlnom Uzemi: Zahorska Bystrica

O O O O

zapisané na liste vilastnictva ¢islo 5514 ako:

o parcela registra ,,C“, parcelné Cislo 3889/2, druh pozemku: Ovocné sady,
vymera 4581 m?;

vo Vvlastnictve:

Obchodné meno : KZ Invest, s.r.o.

Sidlo : 841 04 Bratislava, Suchohradska 6

ICO : 36 677 426

Zapis : Obchodny register Okresného sudu Bratislava |,

odd.: Sro, vilozka ¢. 42394/B
Spoluvlastnicky podiel :  4/8

Obchodné meno : IZ Investment, s. r. o.

Sidlo : 821 08 Bratislava, Zahradnicka 72

1ICO : 44 099 398

Zapis : Obchodny register Okresného sudu Bratislava I,

odd. Sro, vlozka ¢. 51628/B
Spoluvlastnicky podiel :  3/8
Celkovo v podiele 7/8 - in k celku.
2.

Nehnutel'nosti vedené Okresnym Uradom Bratislava - Katastralnym odborom,
nachadzajuce sa v:

Okrese: Bratislava IV

Obci: Bratislava

Mestskej Casti: Zahorska Bystrica
Katastralnom Uzemi: Zahorska Bystrica

O O O O

zapisané na liste vlastnictva Cislo 4176 ako:

o parcela registra ,,C“, parcelné Cislo 3883/36, druh pozemku: Ovocné sady,

vymera 4457 m?,
o parcela registra ,E“, parcelné Cislo 7237, druh pozemku: Orné pdda,




vymera 546 m?,

v podiele 1/1 k celku, vo vlastnictve:

Obchodné meno : KZ Invest, s.r.o.

Sidlo : 841 04 Bratislava, Suchohradska 6

ICO : 36 677 426

Zapis : Obchodny register Okresného sudu Bratislava I,
odd.: Sro, viozka ¢. 42394/B

3.

Nehnutelnosti vedené Okresnym Uradom Bratislava - Katastralnym odborom,
nachadzajluce sa v:

Okrese: Bratislava IV

Obci: Bratislava

Mestskej Casti: Zahorska Bystrica
Katastralnom uzemi: Zahorska Bystrica

O O O O

zapisané na liste vlastnictva Cislo 5489 ako:

o parcela registra ,,C“, parcelné Cislo 3883/30, druh pozemku: Ovocné sady,

vymera 515 m?,
o parcela registra ,,C“, parcelné Cislo 3883/31, druh pozemku: Ovocné sady,

vymera 5487 m?,
o parcela registra ,,C“, parcelné Cislo 3883/35, druh pozemku: Ovocné sady,

vymera 4413 m?,
o parcela registra ,E“, parcelné Cislo 7238, druh pozemku: Orné pdda,

vymera 568 m?,
o parcela registra ,,E“, parcelné Cislo 7242, druh pozemku: Orna p6da,

vymera 923 m?,
o parcela registra ,E“, parcelné Cislo 7243, druh pozemku: Ornd pdda,

vymera 79 m?,

v podiele 1/1 k celku, vo vlastnictve:

Obchodné meno : KZ Invest, s.r.o.

Sidlo : 841 04 Bratislava, Suchohradska 6

1ICO : 36 677 426

Zapis : Obchodny register Okresného sudu Bratislava I,
odd.: Sro, vilozka €. 42394/B

4.

Nehnutel'nosti vedené Okresnym Uradom Bratislava - Katastralnym odborom,
nachadzajluce sa v:

Okrese: Bratislava IV

Obci: Bratislava

Mestskej Casti: Zahorska Bystrica
Katastrdlnom Uzemi: Zahorska Bystrica

O O O O

zapisané na liste vilastnictva ¢islo 6052 ako:




o parcela registra ,,C“, parcelné Cislo 3883/33, druh pozemku: Ovocné sady,

vymera 4334 m?,
o parcela registra ,E“, parcelné Cislo 7240, druh pozemku: Orné pdda,

vymera 658 m?,

v podiele 1/1 k celku, vo vlastnictve:

Obchodné meno : KZ Invest, s.r.o.

Sidlo : 841 04 Bratislava, Suchohradska 6

ICO : 36 677 426

Zapis : Obchodny register Okresného sudu Bratislava |,
odd.: Sro, viozka ¢. 42394/B

5.

Nehnutel'nosti vedené Okresnym Uradom Bratislava - Katastralnym odborom,
nachdadzajuce sa v:

Okrese: Bratislava IV

Obci: Bratislava

Mestskej Casti: Zahorska Bystrica
Katastralnom Uzemi: Zahorska Bystrica

O O O O

zapisané na liste vlastnictva Cislo 2978 ako:

o parcela registra ,E“, parcelné Cislo 7227, druh pozemku: Orné pdda,
vymera 9880 m?,

v podiele 1/1 k celku
zapisané na liste vlastnictva Cislo 2637 ako:

o parcela registra ,,C“, parcelné Cislo 3889/5, druh pozemku: Ovocné sady,

vymera 4689 m?,
o parcela registra ,E“, parcelné Cislo 7229, druh pozemku: Ornd pdda,

vymera 293 m?,

v podiele 1/1 k celku
zapisané na liste vlastnictva Cislo 5584 ako:

o parcela registra ,,E“, parcelné Cislo 7232, druh pozemku: Orna p6da,
vymera 393 m?,

v podiele 1/8 k celku
zapisané na liste vlastnictva Cislo 2956 ako:

o parcela registra ,E“, parcelné Cislo 7244, druh pozemku: Orné pdda,

vymera 530 m?,
o parcela registra ,E“, parcelné Cislo 7245, druh pozemku: Vodné plochy,

vymera 87 m?,

v podiele 11/24 k celku




zapisané na liste vlastnictva Cislo 5289 ako:

o parcela registra ,,C“, parcelné Cislo 3883/28, druh pozemku: Ovocné sady,
vymera 438 m?,

v podiele 11/24 k celku
vo Vvlastnictve Upadcu:

Obchodné meno : M-transfer, s.r.o

Sidlo : 917 01 Trnava, Hlavna 29

1ICO : 44 905 483

Zapis : Obchodny register Okresného sidu Trnava, odd.:

O, VO O@is prediiatu drazby

Hodnotené nehnutelnosti sa nachadzaju v katastralnom Uzemi Zahorska
Bystrica mimo intravildn a mimo suvislej zastavby, ako sucast byvalych ovocnych
sadov medzi hlavnou trasou dial'nice D2 a cesty cestou /2, medzi m.¢. Zahorska
Bystrica a m.¢. Lamac severozdpadne od centra hl. mesta v lokalite "FrantiSkov
majer". V lokalite na konci zastavby m.C. Lamac previladda zastavba obchodnymi
centrami, hypermarketmi vacsich retazcov, predajhami dut, prevadzkami sluzieb
a pod. Na opacnej strane cesty 1/2 je areal krematoria. Lokalita s hodnotenymi
pozemkami je situovana cca 1,0-1,5 km severne od konca zastavby od
poslednej krizovatky v m.¢. Lamac. Pozemky tvoria pozdiZzne pasy roznej Sirky
dizky cca 250m orientované kolmo na cestu /2 a dialnicu D2. Priamy vyjazd z
dial'nice k lokalite nie je mozny, vjazdy su v Uzemnom pléne rieSené cez obsluzné
komunikacie z cesty 1/2. Najblizsi dial'nicny uzol Lamac je v tesnej blizkosti cca
1,8km. Vzdialenost do centra Bratislavy je z miesta cca 9km, vzdialenost do
centra m.¢. Zahorska Bystrica je cca 3km. Terén je v mieste rovinaty, v mieste je
vybudovany verejny dialkovy rozvod elektriny, vody a plynu s moznostou
napojenia za podmienky vystavby odbernych zariadeni. Kanalizacia nie je
dostupna priamo.

Pozemky resp. ich Castireg. "E" tvoria aj zbytkové vymery pozemky za dial'nicou
mimo planovanej zastavby z povodnych pozemkov reg. "E" situované za
dial'nicou ako sucast ochrannej zelene dial'nice, resp. sucast vacsich

polnohospodarskych komplexov - stcast parc. reg. "C" ¢. 3912, 3910/1 bez
priameho pristupu.

Mestskd Cast Zahorska Bystrica s cca 3400 obyvatelmi patri k najmensim
okrajovym mestskym Castiam hlavného mesta SR situovana na zapadnych
svahoch Malych Karpat bez priemyselnych objektov s prevazujlicou zastavbou
rodinnych domov s intenzivhou zastavbou novych lokalit pre byvanie. V mieste
premava mestska autobusova doprava.

Analyza vyuzitia nehnutel'nosti :

Pozemky suU nezastavané, v zmysle regulativov Gzemného planu je zéna
definovand ako zmieSané Uzemie pre obchod a sluzby vid. Uzemnoplanovacia
informacia.

V sucasnosti nie su pozemky polnohospodarsky vyuzivané. Zbytkové Casti
pozemkov evidovanych v reg. "E" sU situované za dial'nicou ako ochrannd zelen,
¢ast ako orné péda.

Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti:
Tvary pozemkov a ich rozlozenie neumoznujl ich samostatné vyuzitie, pozemky




je nutné viastnicky a funkéne zlUcit so susednymi parcelami celého zdujmového
Uzemia, k Comu je nutnd majetkopravna dohoda s ostatnymi vlastnikmi
pozemkov.

Na pozemkoch sa nachadza neudrziavany ovocny sad prerasteny naletovymi
drevinami, ¢o vytvara relativhe husty porast, ktorého odstranenie predstavuje
nakladnu pripravu Uzemia. V mieste nie su priamo dostupné verejné kanalizacné
rozvody. Cez zaujmové Uzemie vedie otvoreny melioracny kanal, ktory je nutné
prekryt a riesit ako podzemny. Casti parciel reg. "E" st zbytkové vymery mimo
navrhovanej zastavby. Cast pozemkov je v ochrannom péasme dialnice v zmysle
prislusnych ustanoveni Cestného zakona.

Popis pozemkov:

Pozemky sU hodnotené ako pozemky urc¢ené na zastavbu v zéne definovanej v
uzemnom plane s funkciou obchodu a sluzieb. Pozemky su situované v k.U. a
mestskej Casti Zahorska Bystrica na Uzemi hlavného mesta Bratislavy. Terén je v
mieste rovinaty, pristup je mozny priamy z verejnej komunikacie - Hodoninskej
cesty (cesta I/2). V mieste je moznost napojenia na vodu, elektrinu a plyn, ale za
podmienky vyvolanych investicii do infrastruktdry (prekladky, podtlacky,
trafostanice, regulacné stanice...), Co je v podobnych lokalitach bezné.
Kanalizacia nie je napojitel'na priamo. Samostatné vyuzitie hodnotenych
pozemkov nie je mozné, je nutné ich priclenenie a zlicenie do vacsieho celku so
susednymi pozemkami. Lokalita je dobre pristupna z uzlov tranzitnych
komunikacii, zaroven je dobre viditelna z dial'nice pre umiestnenie reklamnych
putacov. Jedna sa o primestskd obchodnu zénu, najblizSie mestské Casti
(Dubravka, Lamac, Devinska Nova Ves, Zahorska Bystrica) su obytné zény s
relativne vysokou hustotou obyvatel'stva.

Zakladné faktory polohy pozemku su uvedené v predchadzajlcej kapitole. Z
pohladu hodnotenia su vSetky hodnotené parcely rovnocenné ako sucast lokality
uréenej na zastavbu v zmysle zemnopldnovacej informécie. Casti tychto
pozemkov, ktoré su v informacii definované ako ochranna zelen resp.
komunikacie tvoria iba okrajové pasy pri dial'nici resp. ceste 1/2, ale urbanisticky
sa jedna o sucast celého ploSného celku uréeného prevazne na funkciu 502 -
obchod a sluzby. Z pohladu hodnotenia budu pri¢lenené do tejto skupiny
pozemkov.

CH. |Opis stavu predmetu drazby - Vid opis predmetu drazby

Stav predmetu drazby zodpoveda veku nehnutelnosti.
Tak ako je uvedené v Casti Opis predmetu drazby.

1. | Prava a zaviazky viaznuce na predmete drazby

Ziadne.

Prava a zdvazky na predmete drazby viaznuce a s nim spojené, ktoré
neovplyviuju hodnotu predmetu drazby:

Informdcia pre Uc¢astnikov drazby:

Zavady, ktoré v dosledku prechodu vilastnickeho prava nezaniknd neboli zistené
s vynimkou zo zakona ochranného pasma dialnice D2 (Cestny zakon) v Sirke
100m od osi jazdného pasu. Nakolko sa jedna o zavadu ,,zo zdkona" tato nie je
predmetom samotného hodnotenia, jej existencia je uz zohladnena vo
vseobecnej hodnote pozemkov.




Podl'a § 93 ods. 2 zékona Cislo 7/2005 Z.z. v zneni neskorSich predpisov
spenazenim majetku, podliehajuceho konkurzu, zanikaju vSetky zabezpecovacie
prava. Podla § 151ma ods. 3 v spojeni § 151md ods. 1 zdkona cCislo 40/1964 Zb.
v zneni neskorsich predpisov zanika zalozné pravo, ak sa vykonalo a zaroven
zanikaju aj vsetky zalozné prava, ktoré sa nachadzaju v poradi za vykonanym
zaloznym pravom.

K. NajnizSie podanie [4.260.000,- Eur bez DPH

R. Podmienky odovzdania predmetu drazby

S Poucenie podla § 21 ods. 2 az 6 zakona ¢. 527/2002 Z.z. o
) dobrovol'nych drazbach

1. V pripade, ak boli porusené ustanovenia zakona o dobrovolnych drazbach,
mozZe osoba, ktora tvrdi, Ze tym bola dotknutd na svojich pravach, poziadat
sud, aby urcil neplatnost drazby. Pravo domahat sa urcenia neplatnosti
drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dna priklepu, ak
dovody neplatnosti drazby suvisia so spachanim trestného ¢inu a zéroven
ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma predchadzajuci viastnik
predmetu drazby v Case priklepu hlaseny trvaly pobyt podla zdkona C.
253/1998 Z.z. o hlaseni pobytu ob¢anov Slovenskej republiky a registri
obyvatelov Slovenskej republiky v zneni zakona ¢. 454/2004 Z.z., v tomto
pripade je mozné domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty.
V pripade spolo¢nej drazby bude neplatna len té Cast drazby, ktorej sa
takyto rozsudok tyka.

2. Osoba, ktord podala na sude Zalobu podla bodu 1 pismena S tohto
oznamenia o drazbe, je povinna oznadmit prislusnej sprave katastra
nehnutel'nosti zacCatie sudneho konania.

3. Utastnikom stdneho konania o neplatnost drazby podla bodu 1 pismena S

tohto oznamenia o drazbe suU navrhovatel drazby, drazobnik, vydrazitel,

predchadzajuci vlastnik a dotknutd osoba podla bodu 2 pismena S tohto
oznamenia o drazbe.

Ak sud urcidrazbu za neplatnu, Ucinky priklepu zanikaju ku dnu priklepu.

Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dovodu oneskoreného zacatia

drazby, ak bolo pricinou oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby

tym istym drazobnikom na tom istom mieste alebo ak neumoznil viastnik
predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako
vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku predmetu drazby.

vk

u. Oznacenie licitatorov

Obchodné meno/meno

. Mgr. Jana Duriové
a priezvisko

Il. Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného

priestranstva Zirany

b) Orientacné/supisné cislo 191

d) |951

c) Nazov obce Zirany psé | 72

e) Stat Slovenska republika

Il. Zapisany

V. ICO/ datum narodenia [19.6.1981

Znalecky posudok, ktory vypracoval Ing.
Robert Gombar, Cislo znaleckého posudku




Odhad ceny predmetu
drazby

162/2018, ktorym bola stanovena hodnota
predmetu drazby - suboru, tak ako je
definovany v tomto ozndmeni.

Znalec stanovil cenu predmetu drazby na
sumu 4.260.000,- Eur, slovom: Styri miliony
dvestoSestdesiattisic Eur.

Vlastnik predmetu drazby spolo¢nost IZ
Investment, s. r. o. je platitel' v zmysle § 4
zakona €. 222/2004 Z.z. o dani z pridane;
hodnoty v zneni neskorsSich predpisov (dalej
len ,,Z&kon o DPH"). Vlastnik predmetu
drazby spolo¢nost KZ Invest, s.r.o. sa diiom
udelenia priklepu na drazbe stane platitelom v
zmysle § 4 Zakona o DPH. Vlastnik predmetu
drazby spolo¢nost M-transfer, s.r.o sa dinom
udelenia priklepu na drazbe stane platitelom v
zmysle § 4 Zakona o DPH.

NajvysSie podanie urobené na drazbe (resp.
cena dosiahnutd vydrazenim) sa bude
povazovat za cenu bez dane z pridanej
hodnoty (dalej len ,dan“ alebo ,,DPH").

Informacia pre Ucastnikov drazby: predmet
drazby je predmetom dane v zmysle § 2 ods.
1 Z4&kona o DPH.

Ak vydrazitel je platitelom v zmysle Z&kona o
DPH, povinnost platit darn sa prenasa na
platitel'a, ktory je priemcom plnenia a to v
zmysle § 69 ods. 12 Zakona o DPH, teda
vlastnik predmetu drazby prendsa povinnost
platit daf na vydrazitel'a, najvySsSie podanie
(cena dosiahnuta vydrazenim) sa nebude
zvySovat o dan. V ostatnych pripadoch sa
pripocita k najvysSiemu podaniu dan.
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