Drazba nehnutel'nosti v obci
Martin v katastralnom uzemi

Martin

Martin

Martin

N/A

Drazobné spolocnost, a. s.

Oznamenie o dobrovol'nej drazbe (podl'a § 17 zakona ¢. 527/2002 Z.z.)

Oznamenie o drazbe cislo

[ DD 415/2018

A. Oznacenie drazobnika

l. Obchodné meno/meno a priezvisko Drazobnd spoloc¢nost, a. s.

Il. Sidlo/bydlisko Zelindrska682108 Bratislava

a) Nazov ulice/verejného priestranstva Zelinadrska

b) Orientacné/supisné cislo 6

. : d)
c) Nazov obce Bratislava PSC 82108
e) Stat Slovenské republika
, . Okresny sud Bratislava | ,

l. | Zapisany oddiek: 9., vioska tilo: 3070/B

IV. [1CO/ ddtum narodenia 35849703

V. ICO/ datum narodenia
Hotel Turiec, ul. A. Sokolika 2,

C. Miesto konania drazby 036 01 Martin, miestnost:
,Salonik Banket”

D. Datum konania drazby 11. 02. 2019

E. Cas konania drazby 10:00 hod.

F. Kolo drazby prvé kolo drazby

G. Predmet drazby

PREDMET DRAZBY - spoluvlastnicky podiel 1/1

Zakladna specifikacia:

Okres: Martin

Cislo LV:




112 Obec: Martin Okresny Urad Martin, katastralny odbor
Katastralne Uzemie: Martin

Parcely registra ,C“:

3730/143 | Zastavana plocha 266
a nadvorie

3730/169 | Zahrada 479

Stavby:

Supisné | Stavba postavena na |Popis

&islo: parcele ¢islo: stavby: Druh stavby:

1507 3730/143 Rodinny dom| 10

Prislusenstvo predmetu drazby, ktoré sa nezapisuje alebo nie je zapisané do KN:
oplotenie 2x, pripojka vody, vodomerna Sachta, pripojka kanalizacie, revizna
kanalizalna Sachta, pripojka NN, spevnené plochy, predlozené schody od
verandy, nerezovy komin a pod.

Predmet drazby sa drazi tak ako ,stoji a lezi“.

H. | Opis predmetu drazby

Opis predmetu drazby a opis stavu predmetu drazby:

KedZze predmet drazby nebol znalcovi Ing. Miroslavovi Ferklovi riadne
spristupneny na obhliadku Znalecky posudok, ktorym je oceneny predmet
drazby bol vypracovany v zmysle § 12 ods. 3 zakona ¢. 527/2002 Z.z.

o dobrovolnych drazbach v zneni neskorsich predpisov z dostupnych Udajov

o nehnutel'nosti a to najma zo Znaleckého posudku ¢. 40/2015, ktory vypracoval
znalec Ing. Igor Kovacka, z ktorého su prevzaté prevazne aj nizSie uvedené opisy
predmetu drazby a jeho stavu.

Umiestnenie stavby a zakladné udaje o stavbe:

Rodinny dom sulp. ¢. 1507 sa nachadza na rohu ulic Podhdjska a KoSariStanovej
v Martine v mestskej Casti Podhdj a je postaveny na parcele ¢. 3730/143 k.u.
Martin. Jedna sa o lokalitu s obytnou funkciou. Okolitl zastavbu tvoria
samostatne stojace rodinné aj bytové domy spolu s prisluSenstvom postavené
na obidvoch stranach pristupovej komunikacie - ul. Podhdjskej. Mestska Cast
Podhdj sa nachadza asi 2 km od centra Martina. Zastavka MHD je umiestnena na
ul. Gorkého vo vzdialenosti 250 m od rodinného domu, z ktorej premava
pravidelna autobusova doprava do centra mesta. Lokalita je vyhladavanou
obytnou zénou. Nachadzaju sa tu starSie rodinné domy, radova zastavba
rodinnych domov, bytové domy ale aj novSie nadStandardné rodinné domy.
Hodnoteny rodinny dom bol odovzdany do uzivania v roku 1966. V priebehu
uzivania boli vdome vykonavané iba bezné udrzovacie prace.

Dispozi¢na charakteristika:

Rodinny dom je trojpodlazny, CiastoCne podpivniceny s obytnym prizemim a
podkrovim. V suteréne su umiestnené styri skladové miestnosti, chodba a sklad




pod schodiskom. Na prizemi sa nachddza vstupna veranda a chodba s krbovou
pecou, kupelna, samostatné WC, kuchyna, Spajza, obyvacia izba a dve spalne.
V podkrovi su umiestnené dve izby, s toho jedna s loggiou a povalovy priestor.
Hlavny vstup do domu je rieSeny z dvora z juhovychodnej strany cez vstupnu
verandu. Obytné miestnosti su orientované na vychod, zdpad ale aj na juznu
stranu do dvora.

Suterén: chodba, schodisko a sklad pod schodiskom, drevaren, pivnica
na zemiaky a dva sklady

Prizemie: vstupna otvorend veranda, chodba s krbovou pecou na pevné
palivo, samostatné schodisko do suterénu a podkrovia, kuchyna, Spajza,
kupelna, samostatné WC, obyvacia izba a dve spalne

Podkrovie: vstupné schodisko a chodba, izba s loggiou na zapadnej
strane s oknom do ulice, izba s oknom na vychodnu stranu a povalovy priestor.

Konstruk¢né a materialové vyhotovenie:

Z3klady domu suU vyhotovené ako zakladové pasy z prostého beténu s
vodorovnou izolaciou. Obvodové steny suterénu su vyhotovené z monolitického
betdnu, sokel je murovany z lomového kamena a obvodové steny prizemia aj
vnutorné nosné steny su vyhotovené z tehal v hribke 450 mm. Murivo
podkrovia je vyhotovené taktiez z tehal. Deliace steny su z tehal. Nadodverné a
nadokenné preklady sU monolitické. Stropy nad suterénom a prizemim su
Zzelezobetdénové prefabrikované a v podkrovi si drevené trdmové zo spodnym
zaklopom s podhladom z omietky. Prepojenie prizemia zo suterénom a
podkrovim je zabezpecené betonovym schodiskom s povrchom opatrenym
stupnicami s podlahoviny na baze PVC. KonsStrukcia krovu na dome je drevena
sedlova strecha s a stresSnu krytinu tvori keramicka palena krytina. Nad
otvorenou verandou je vybudovana plocha strecha s krytinou z pozinkovaného
plechu. Strecha je odvodnena vonkajsimi zI'abmi a zvodmi z pozinkovaného
plechu. Povrchova Uprava fasady je vyhotovena z brizolitovej omietky. Vnutorné
omietky sU vapenné Stukové hladké. V kuchyni aj kdpel'ni su vyhotovené
keramické obklady stien. Vyplne okennych otvorov su na celom dome p6vodné
drevené skrinové oknd. Vstupné dvere do domu aj na loggiu v podkrovi su
taktiez pévodné drevené, CiastoCne zasklené . Naslapné vrstvy na prizemi vo
verande a v chodbe suU z keramickej aj terazzo dlazby a v ostatnych obytnych
miestnostiach je namontovana podlahovina na baze PVC a v obyvacej izbe je
namontovand podlaha z laminatovych velkoploSnych parkiet. V kuchyni je
namontovand kuchynska linka zo smaltovanym drezom, plynovym sporakom a
zabudovanou chladnickou s mraznickou. Systém vykurovania v dome je
realizovany lokalne pecou na pevné palivo umiestnenou v chodbe na prizemi. V
spalni na prizemi aj v podkrovi s namontované taktiez lokdlne pece na pevné
palivo. Ohrev TUV je zabezpeceny zasobnikovym plynovym ohrievacom
umiestnenym v kdpel'ni na prizemi. Rodinny dom je zdsobovany pitnou vodou
vodovodnou pripojkou z verejného rozvodu vody. Splaskové vody sU odvadzané
do verejnej kanalizacie. Prepojenie rodinného domu na elektrickl energiu je
realizované z existujuceho vzdu$ného vedenia zo stipa osadeného oproti domu
na opacnej strane na ulici Podhdjskej vzdusnou pripojkou, ktora je zalstena v
konzole v Stitovom obvodovom murive podkrovia. Dom sa nachadza vo veku
primeranom technickom stave, jeho zivotnost je stanovend odbornym
odhadom v sulade s predpisom a opotrebenie je vypocitané linearnou metddou.
Skutkovy stav domu a jeho interiér je zobrazeny v prilohe vykresovej ¢asti aj vo
fotodokumentacii.

Podla znalca, doSlo ku dru zistovania 20.8.2018 (prvé zistovanie podla




objednavky, druhé 31.8.2018 s dodanim od zadavatela, interiérové fotografie) k
Uprave podkrovia na celd zastavanu plochu mimo verandy, ktora vsak podla
zistenia je pristupnd ako terasa cez osadené terasové dvere, vymene stresnej
krytiny odborne ROVA plech alebo podobné produkty poplastovany pozink.
Ciastoné rozostavanost vonkaj$ej omietky. SU nové plastové okné so ZalGziami,
nova kuchyna 4,0m odhad a 2x WC bez umyvadla. Je zrejme zrekonstruované
vykurovanie, UK s telesami plechovymi, kotol na pevné palivo podla maijitelky.

Technické rieSenie v roku 2018, ako odborny odhad znalca podla pomécok a
zistenia na mieste:

Technické riesenie:

1. Podzemné podlazie: Zvislé nosné konsStrukcie - z monolitického betdnu;
deliace konstrukcie - tehlové (prieckovky). Vodorovné nosné konstrukcie -
stropy - s rovnym podhladom beténové monolitické. Schodisko - PVC. Upravy
vonkajsich povrchov - fasddne omietky - $krabany brizolit. Upravy vnatornych
povrchov - vnutorné omietky - vapenné Stukové, stierkové plstou hladené.
Vyplne otvorov - dvere - hladké pIné alebo zasklené; okna - jednoduché drevené
alebo ocelové. Podlahy - dlazby a podlahy ost. miestnosti - cementovy poter,
tehlova dlazba. Vykurovanie - Ustredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez
ohladu na mat. a radidtormi - ocel'. a vykurovacie panely. Vnutorné rozvody
elektroinstalacie - elektroinstalacia ( bez rozvadzacov) - svetelnd, motorickd;
elektricky rozvadzac - s automatickym istenim.

1. Nadzemné podlazie: Zaklady - beténové - objekt s podzemnym podlazim s
vodorovnou izolaciou. Zvislé nosné konstrukcie - murované z tehdl (plnd) v
skladobnej hr. nad 40 do 50 cm; deliace konstrukcie - tehlové (prieckovky, CDM,
panelova konstrukcia, drevené). Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s
rovnym podhladom drevené tramové prevazne. Schodisko - liate terazzo,
beténova, keramicka dlazba. Strecha - krovy - vaznicové valbové, stanové;
krytiny strechy na krove - plechové pozinkované; klampiarske konstrukcie
strechy - z pozinkovaného plechu len Zl'aby a zvody, zaveterné listy. Upravy
vonkajsich povrchov - fasddne omietky - $krabany brizolit ¢iasto¢ne- Upravy
vnutornych povrchov - vnutorné omietky - vdpenné Stukové, stierkové plstou
hladené; vnutorné obklady - prevaznej Casti kipelne min.nad 1,35 m vysky; -
vane; - WC min. do vysky 1 m; - kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez
na stene). Vyplne otvorov - dvere - hladké pIiné alebo zasklené; okna - plastové s
dvoj. s trojvrstvovym zasklenim; okenné zallzie - kovové. Podlahy - podlahy
obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn) - podlahoviny gumové, z PVC,
lino; dlazby a podlahy ost. miestnosti - keramické dlazby. Vybavenie kuchyn -
sporak elektricky s elektrickou rdrou a keramickou platfhou; - chladni¢ka alebo
mraznicka (zabudovana); - drezové umyvadlo ocelové smaltované; - kuchynska
linka z materidlov na baze dreva (za bezny meter rozvinutej sirky). Vybavenie
kupelni - vana ocelova smaltovand; - umyvadlo; vodovodné batérie - pakové
nerezové so sprchou; - pakové nerezové; - ostatné; zachod - splachovaci bez
umyvadla. Ostatné vybavenie - kozub - s uzatvorenym ohniskom. Vykurovanie -
Ustredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohladu na mat. a radiatormi -
ocel. a vykurovacie panely; zdroj vykurovania - kotol Ustredného vykurovania na
tuhé paliva; - lokalne - na tuhé paliva obycajné. Vnatorné rozvody vody - z
pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja; zdroj teplej
vody - zasobnikovy ohrievac elektricky, plynovy alebo kombinovany s Ustrednym
vykurovanim. Vnutorné rozvody kanalizacie - plastové a azbestocementové
potrubie. Vnutorné rozvody elektroinstalacie - elektroinstalacia ( bez




rozvadzacov) - svetelna, motorickd; elektricky rozvadzac - s automatickym
istenim.

2. Nadzemné podlazie: Zvislé nosné konstrukcie - murované z inych materidlov
(Ytong) v skladobnej hribke nad 40 do 50cm; deliace konstrukcie - tehlové
(prieCckovky, Ytong). Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovnym
podhladom drevené trdmové. Schodisko - PVC, guma. Upravy vonkaj$ich
povrchov - fasadne omietky - Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok.
Upravy vnutornych povrchov - vnitorné omietky - vdpenné $tukové, stierkové
plstou hladené; vnutorné obklady - WC min. do vySky 1 m. Vyplne otvorov -
dvere - hladké pIné alebo zasklené; okna - plastové s dvoj. s trojvrstvovym
zasklenim; okenné Zallzie - kovové. Podlahy - podlahy obytnych miestnosti
(okrem obytnych kuchyn) - parkety, vlysy (okrem bukovych), korok,
velkoplosné parkety (drevené, laminatové); dlazby a podlahy ost. miestnosti -
keramické dlazby. Vybavenie kipelni - zachod - splachovaci bez umyvadla.
Ostatné vybavenie - kozub - s uzatvorenym ohniskom. Vykurovanie - Ustredné
vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohladu na mat. a radidtormi - ocel. a
vykurovacie panely; zdroj vykurovania - lokdlne - na tuhé palivé obycajné.
Vnuatorné rozvody vody - z plastového potrubia studenej a teplej vody z
centralneho zdroja. Vnutorné rozvody elektroinstalacie - elektroinstalacia ( bez
rozvadzacov) - svetelna; elektricky rozvadzac - s automatickym istenim.

Oplotenie od ulice Podhajskej

Ide o oplotenie od ulice zo zapadnej strany domu od ul. Podhajskej. Plot je
vybudovany na beténovom zaklade a sokli do vy$ky 1,8m. Sokel a stipiky su
vymurované z lomového kameria a parapety a stipiky si beténové. Je osadeny
na murovanych stipikoch a s vyplfiou z pletiva v ocelovych. V oploteni st
zabudované 1x vstupné vrata a 1x vratka.

Oplotenie zdhrady za domom

Ide o oplotenie v zahrade z vychodnej a juznej strany domu pozemku.
Konstrukcia plota je vyhotovend z pozinkovaného pletiva na ocelovych stlpikoch
osadenych v beténovych patkach a sokli.

Pripojka vody

Ide o vodovodnU zemnu pripojku rekonstruovanud v roku 1995, napojenud na
verejny vodovod z ul. Podhdjskej na zdpadnej strane domu. Meranie je v
umiestnené vo vodomernej Sachte.

Vodomerna Sachta

Ide o Zelezobeténovld monolitickll vodomernd sachtu s vybavenim zakrytu
ocelovym poklopom. Je umiestnena pred vstupom do rodinného domu zo
severnej strany.

Pripojka kanalizécie

Ide o kanalizacnU pripojku od rodinného domu ktora je napojena na verejnu
kanalizalnu siet. Verejna kanalizacia je uloZzena na ul. Podhdjskej na zédpadnej
strane domu.

Revizna kanaliza¢na Sachta

Ide o reviznu kanaliza¢nu Sachtu vybudované vo dvore domu. Je vyhotovena zo
Zelezobeténu a ocelovobeténovym poklopom do ktorej je zalstené kanalizacné

potrubie z domu a odtial do hlavnej kanalizacnej stoky.

Pripojka NN

lde 0 zemnu pripojku NN zo stipa na pozemku vedla domu, ktora vedie do skrine




merania v oploteni a potom do domui.
Spevnené plochy

Ide o beténové spevnené plochy vstupné a odkvapové chodniky vybudované
okolo domu. Su vyhotovené z beténovej mazaniny polozenej do pieskového
16zka.

Predlozené schody od verandy

Ide o predlozené vstupné schodisko, vybudované, ako vstup do domu z dvora, z
juhovychodnej strany. SuU vyhotovené z beténovych stupfiov, upravenym
povrchom z terazzo dlazby.

Nerezovy komin

Nerezovy komin o vySke odhadom 9,0m.

Pozemky, ktoré sU predmetom drazby su situované v Casti SirSie centrum
Podhdj, Podhajska ulica orientacné ¢.38, na pozemkoch je moznost plynu,
kanalizacie, vodovodu, elektriky, kablovej TV. K pozemkom je spevneny pristup.

1. | Prava a zaviazky viaznuce na predmete drazby

Zalozné pravo v prospech zalozného veritela Slovenskej sporitel'ne,a.s.,so
sidlom Tomasikova 48,832 37 Bratislava, ICO 00 151 653 na pozemky registra C
KN parc.¢. 3730/143, 3730/169, stavba Rodinny dom so sUp.¢. 1507 na
pozemku registra C KN s parc.¢. 3730/143 - zalozna zmluva €.V 831/15, vklad
zo dna 13.4.2015-vz 1237/15

Z&lozné préavo v prospech: Slovenska sporitelfia, a.s., ICO 00 151 653, so
sidlom Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, na pozemky registra C KN parc.c.
3730/143, 3730/169, stavba Rodinny dom so sup.¢. 1507 na pozemku registra
C KN s parc.¢.3730/143 - zdlozna zmluva ¢.V 2177/2015 vz 2173/15, vklad zo
dna 30.06.2015;

VySSieuvedené zalozné prava v pripade Uspesnej drazby zanikaji v zmysle §
151ma a § 151md zékona C. 40/64 Zb. (Obciansky zakonnik) a vydrazitel
nadobuda predmet drazby bez zatazenia zaloZnymi pravami.

Na drazbe nebolo urobené ani
J. Vyska ceny dosiahnuta vydrazenim | najnizSie podanie, drazba je
neldspesna.
K. NajnizSie podanie nebolo urobené

Podmienky odovzdania predmetu drazby

Poucenie podl'a § 21 ods. 2 az 6 zakona ¢. 527/2002 Z.z. o
dobrovol'nych drazbach

1. V pripade, ak boli porusené ustanovenia zakona o dobrovolnych drazbach,
moze osoba, ktord tvrdi, ze tym bola dotknuta na svojich pravach, poziadat
sud, aby urcil neplatnost drazby. Prdvo domahat sa urcenia neplatnosti
drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dna priklepu, ak
dovody neplatnosti drazby suvisia so spachanim trestného Cinu a zaroven
ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma predchadzajici vlastnik
predmetu drazby v Case priklepu hlaseny trvaly pobyt podla zakona ¢.
253/1998 Z.z. o hlaseni pobytu obCanov Slovenskej republiky a registri
obyvatelov Slovenskej republiky v zneni zakona ¢. 454/2004 Z.z., v tomto
pripade je mozné domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty.
V pripade spolo¢nej drazby bude neplatnd len ta ¢ast drazby, ktorej sa
takyto rozsudok tyka.




. Osoba, ktora podala na sude zalobu podla bodu 1 pismena S tohto

oznamenia o drazbe, je povinna oznamit prisluSnej sprave katastra
nehnutelnosti zacatie sudneho konania.

. U¢astnikom sudneho konania o neplatnost drazby podla bodu 1 pismena S

tohto oznamenia o drazbe sU navrhovatel drazby, drazobnik, vydrazitel,
predchadzajuci vlastnik a dotknuta osoba podla bodu 2 pismena S tohto
oznamenia o drazbe.

4. Ak sud urcidrazbu za neplatnd, Ucinky priklepu zanikaju ku dnu priklepu.
5. Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z ddvodu oneskoreného zacatia
drazby, ak bolo pri¢inou oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby
tym istym drazobnikom na tom istom mieste alebo ak neumoznil vlastnik
predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako
vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku predmetu drazby.
u. Oznacenie licitatorov
1. Ot?cho_dne meno/meno a JUDr. Zuzana Skublové
priezvisko
Il. Sidlo/bydlisko
a) Nazov ulice/verejného priestranstva XXX
b) Orientacné/supisné cislo XXX
c) Nazov obce XXX g)SC XXX
e) Stat XXX
1l. Zapisany
Iv. ICO/ datum narodenia 11.11.1111
Hodnota predmetu drazby bola
zistena podla znaleckého
posudku ¢. 105/2018, ktory
vypracoval Ing. Miroslav Ferkl,
znalec zapisany do zoznamu
znalcov vedenym Ministerstvom
spravodlivosti Slovenskej
v republiky pre odbor
V. Odhad ceny predmetu drazby Stavebnictvo a Odvetvie Odhad
hodnoty nehnutel'nosti,
Pozemné stavby a Poruchy
stavieb. Datum vypracovania
znaleckého posudku:
31.08.2018. Cena podla
znaleckého posudku vo vyske
128.000 EUR.
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