Drazba nehnutel'nosti v obci
Bratislava-Nové Mesto v
katastralnom uzemi Vinohrady

Vinohrady

Bratislava-
Nové
Mesto

N/A

Drazobnd spolocnost, a. s.

Oznamenie o dobrovol'nej drazbe (podl'a § 17 zdkona ¢. 527/2002 Z.z.)

Oznamenie o drazbe cislo

[30/2019

A. Oznacenie drazobnika

[ Obchodné meno/meno a priezvisko

Drazobnd spolo¢nost, a. s.

il. Sidlo/bydlisko

Zelindrska682108 Bratislava

a) Nazov ulice/verejného priestranstva Zelinarska
b) Orientacné/supisné cislo 6
‘ : d)
c) Nazov obce Bratislava PSC 82108
e) Stat Slovenska republika
, . Okresny sud Bratislava | ,
ll. | Zapisany oddiel: Sa , vioka islo: 3070/B
V. ICO/ datum narodenia 35849703
Iv. ICO/ datum narodenia
. . . Drazobna spolo¢nost, a.s.,
c. Miesto konania drazby Zelinarska 6, 821 08 Bratislava
D. Datum konania drazby 27.02. 2019
E. Cas konania drazby 10:00 hod.
F. Kolo drazby 1. kolo drazby
G. Predmet drazby

Predmetom drazby suU nehnutelnosti evidované na liste vlastnictva ¢. 6110,
okres Bratislava Ill, obec BA- m.C. Nové Mesto, katastralne uzemie Vinohrady a

to:




Pozemky- parcely registra ,,C“:
parc. ¢. 18808/4 o vymere 1625 m2, druh pozemku: Zdhrada
parc. ¢. 18808/7 o vymere 75 m2, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie

Stavby:

stavba sUp. Cislo 13246 na parc. Cislo 18808/7, druh stavby: Budova pre Sport a
rekreaCné ucely, popis stavby: rekreacna chata

Prislusenstvo, ktoré sa nezapisuje alebo nie je zapisané na liste vlastnictva
najma: rozostavana pristavba k rekreacnej chate na parc. KN ¢. 18808/4,
oplotenie zo zapadnej strany na parc. KN ¢. 18808/4, oplotenie zo severnej a
juznej strany na parc. KN €. 18808/4, dvorny plot na parc. KN ¢. 18808/4, studna
na parc. KN ¢. 18808/4- Vrtand, pripojka vody na parc. KN ¢. 18808/4, pripojka
kanalizacie na parc. KN ¢. 18808/4, pripojka elektro, oporné mury na parc. KN ¢.
18808/4, domova Cistiaren odpadovych vod na parc. KN ¢. 18808/4, poziarna
nadrz na parc. KN ¢. 18808/4, vstupny plot, ulicny plot a spevnené plochy na
parc. KN ¢. 18808/4 a pod.

Predmet drazby sa drazi tak ako ,stoji a lezi.”
Predmet drazby sa drazi v spoluvlastnickom podiele 1/1.

H. | Opis predmetu drazby

Rekreacna chata (rodinny dom) s.¢.13246
Popis stavby:

Rekreacna chata s.€.13246 sa nachadza v extravildne mesta Bratislava, m.c.
Nové Mesto, k.U. Vinohrady v lokalite Velky Varan, severovychodne od centra v
blizkosti miestnej komunikacie Horné Zidiny. Stavba je umiestnena na okraji
oblasti zastavanej rekreacnymi a obytnymi budovami tesne pod lesom.
Vzdialenost k slvislej mestskej zastavbe je cca 1000 m, vzdialenost do centra
mesta Bratislava je cca 6,0 km. Pri miestnej obhliadke znalec zistil, ze
ohodnocovany objekt je trvalo obyvany a vyuzivany ako rodinny dom. Z tohto
dovodu je v dalSej ¢asti posudku uvedeny objekt ohodnocovany ako rodinny
dom. Objekt rekreacnej chaty je zrealizovany ako Ciastocne podpivni¢eny objekt s
dvoma nadzemnymi podlaziami. V suteréne sa nachadza pracovna, chodba,
sklad, technicka miestnost a pracovha Na prizemi je umiestnené zadverie, WC,
predsien, schody na poschodie, kupelfa, obytnd miestnost, obyvacia izba,
kuchyna a komora. Na poschodi sa nachadza kupelna, chodba, tri obytné
miestnosti a balkén.

Z konstrukcného hl'adiska je objekt rodinného domu zrealizovany na beténovych
pasovych zakladoch, zvislé obvodové konsStrukcie suU zrealizované ako murované
z palenych tehloblokov tehly s celkovou hriubkou do 400 mm. Zvislé obvodové
konsStrukcie suterénu su zelezobeténové monolitické. Vnutorné nosné mury ako
aj deliace konstrukcie su taktiez murované. Stropy su zelezobeténové
monolitické s rovnym podhladom. Strecha je sedlovd, konStrukciu krovu tvori
Zelezobetdnova monoliticka doska s tepelnou izolaciou, ako krytina je pouzita
prirodna bridlica. Klampiarske konstrukcie su Uplné z titanzinkového plechu.
VonkajSie Upravy povrchov su zrealizované z troch stran. Su rieSené ako
silikatové stierky na kontaktnom zateplovacom systéme, na Casti poschodie su
zrealizované drevené obklady. Vnutorné Upravy povrchov sU rieSené prevazne




ako hladké sadrové omietky.

Suterén:

Podlahy su riesené ako keramické dlazby. Vnutorné povrchové Upravy su
zrealizované ako sadrové omietky, v pracovni je zrealizovany dreveny obklad.
Oknd su drevené s izolacnym trojsklom. Vnutorné dvere drevené piné v
ocelovych zarubniach. Vstupné dvere su drevené plné. Vykurovanie je riesené
ako teplovodné podlahové. Ako zdroj tepla slizi tepelné Cerpadlo vzduch - voda,
ktorého vnutorna jednotka je umiestnena v technickej miestnosti. V tejto
miestnosti sa nachadza a j zalozny zdroj tepla - elektrokotol a zadsobnikovy
ohrieva¢ TUV. Schody s beténové s povrchom z keramickej dlazby. V pracovni
je umiestnené keramické umyvadlo.

Prizemie:

Podlahy obytnych miestnosti su rieSené ako drevené parkety, v ostatnych
miestnostiach suU prevazne pouzité drevené parkety, v zadveri, kipelnia WC su
keramické dlazby. Vnutorné povrchové Upravy su zrealizované ako sadrové
omietky, na stene pri schodoch je zrealizovany dreveny obklad.

Okna su drevené s izolatnym trojsklom a vnutornymi zalGziami. Vnutorné dvere
drevené s vyplnou v drevenych oblozkovych zarubniach. Vstupné dvere su
drevené. Vykurovanie je rieSené ako teplovodné podlahové. Kuchynska linka
dizky cca 9,0 m obsahuje elektricku sklokeramickd indukénd varnd dosku,
elektrickd rdru, umyvacku riadu, chladnicku s mrazni¢kou a liaty drez Corian. V
kupelni je umiestnené keramické umyvadlo, sprchovaci kat a WC Geberit. Vo WC
sa nachadza zachodova misa Geberit a umyvadlo. Schody na poschodie su
beténové, oblozené tvrdym drevom.

Poschodie:

Podlahy obytnych miestnosti su rieSené ako drevené parkety, v ostatnych
miestnostiach suU prevazne pouzité drevené parkety, v klUpelni je keramicka
dlazba. Vnutorné povrchové Upravy su zrealizované ako sadrové omietky, na
stene pri schodoch je zrealizovany dreveny obklad. Okna su drevené s izolatnym
trojsklom a vnutornymi Zallziami. Vnutorné dvere drevené s vypliou v
drevenych obl6zkovych zarubniach. Vykurovanie je rieSené ako teplovodné
podlahové. V klpel'ni sU umiestnené dve keramické umyvadla, sprchovaci kit a
W C Geberit. Objekt je vybaveny rozvodmi vody, TUV, kanalizacie, NN,
zabezpecCovacim systémom, rozvodmi satelitnej televizie a zrealizovana je aj
kabelaz pre kamerovy systém a bleskozvod. Objekt je pripojeny na verejné
rozvody NN. Ako zdroj vody slizi vitana studna umiestnena vo dvore. Splaskova
kanalizacia je zvedend do domovej COV a nésledne do poziarnej nadrze. Vek
stavby je uréeny na zéklade Rozhodnutia o povoleni na uzivanie zn.: UKaSP-
2010/1908-KE/AKN zo dnia 26.07.2011. Technicky stav objektu je primerany
veku, na objekte sa nevyskytuju ziadne viditel'né vady, Ci znaky nadmerného
opotrebenia. Na budove je vykonavana pravidelna Udrzba. V Casti prilahlej k
rozostavenej pristavbe nie su zrealizované vonkajSie povrchové Upravy fasady.
Opotrebenie stavby je urcené linearne.

Rozostavana pristavba k rekreacnej chate (rodinnému domu)
s.€.13246




Popis stavby:

Rozostavana pristavba k rekrealnej chate je pristavand k zapadnej strane
existujlcej stavby rekreacnej chaty s.¢.13246. Jedna sa o rozostavanu stavby v
stadiu nedokoncenej hrubej stavby.

K objektu nemal znalec k dispozicii stavebné povolenie, vek rozostavane;
pristavby je urCeny v zmysle predchadzajuceho Znaleckého posudku ¢.52/2018.
V zmysle vykresovej dokumentacie predlozenegj vlastnikom nehnutel'nosti pri
obhliadke bude pristavba zrealizovana ako nepodpivni¢eny objekt s dvoma
nadzemnymi podlaziami. Na I.NP sa bude nachddzat kryté zavetrie, pracovina a
obyvacia izba. Na II.NP sa bude nachadzat spalfha, kipelfia s WC a Satnik. Znalec
mal k dispozicii pédorysy pristavby, z ktorych nie je detailne zrejmé buduce
vybavenie pristavby. Z tychto dévodov je budica technicka vybavenost potrena
pre stanovenie stupfa rozostavanosti pristavby stanovena v sulade s technickou
vybavenostou prilahlej dokoncenej stavby rekreacnej chaty s.¢.13246. Z
konsStrukéného hladiska je objekt navrhnuty na beténovych pasovych zakladoch,
zvislé obvodové konsStrukcie su zrealizované ako murované z palenych
tehloblokov tehly s celkovou hribkou do 400 mm. VnuUtorné nosné mury ako aj
deliace konstrukcie su taktiez murované. Strop je Zelezobeténovy monoliticky s
rovnym podhladom. Strecha je sedlovd, konstrukciu krovu bude tvorit
zelezobeténova monoliticka doska s tepelnou izolaciou, ako krytina bude pouzita
prirodna bridlica. Klampiarske konstrukcie budud Uplné z titanzinkového plechu.
VonkajSie Upravy povrchov budu zrealizované ako silikatové stierky na
kontaktnom zateplovacom systéme. Vnutorné Upravy povrchov budu rieSené
prevazne ako hladké sadrové omietky.

Prizemie:

Podlahy obytnych miestnosti budu rieSené ako drevené parkety. Vnutorné
povrchové Upravy budu zrealizované ako sadrové omietky. Okna budu drevené
s izolaCnym trojsklom a vnutornymi zallziami. Vnutorné dvere drevené s vyplfiou
v drevenych oblozkovych zarubniach. Vykurovanie bude rieSené ako teplovodné
podlahové. Schody na poschodie budu beténové, oblozené tvrdym drevom.

Poschodie:

Podlahy obytnych miestnosti budu rieSené ako drevené parkety, v ostatnych
miestnostiach budu prevazne pouzité keramické dlazby. Vnutorné povrchové
Upravy su zrealizované ako sadrové omietky. Okna budu drevené s izolaCnym
trojsklom a vnutornymi zaldziami. Vnutorné dvere drevené s vypliou v
drevenych oblozkovych zarubniach. Vykurovanie bude rieSené ako teplovodné
podlahové. V kupelni bude umiestnena vana keramické umyvadlo a WC Geberit.
Objekt je vybaveny rozvodmi vody, TUV, kanalizacie, NN, zabezpecovacim
systémom, rozvodmi satelitnej televizie a zrealizovana je aj kabelaz pre kamerovy
systém a bleskozvod. Ako zdroj tepla a TUV bude sluzit tepelné ¢erpadlo
umiestnené v prilahlom objekte rekreacnej chaty s.¢.13246. Objekt je pripojeny
na verejné rozvody NN. Ako zdroj vody slizi vitand studna umiestnena vo dvore.
Spladkova kanalizacia je zvedena do domovej COV a néasledne do poziarnej
nadrze. K terminu obhliadky (14.11.2018) boli vyhotovené zakladové a obvodové
konstrukcie, betdbnova doska prizemia a stropna Zelezobeténova doska medzi
prizemim a poschodim. Vzhladom na dlhodobU rozostavanost stavby,
stanovujem celkovl Zivotnost na 80 rokov.

Plot zapadny
Oplotenie je zrealizované s vyplhou z poplastovaného pletiva na ocelovych




stipikoch. Z&klady a podmurovka su beténové. Celkové dizka plotu je 52,0 m.

Plot severny vychodny a juzny

Oplotenie je zrealizované s vyplnou z poplastovaného pletiva na ocelovych
stipikoch. Z&klady a podmurovka su betédnové. V severnej ¢asti oplotenia sa
nachadzaju plotové vratka. Vo vychodnej Casti oplotenia sa nachadzaju elektricky
ovladané plotové vrata a vratka. Tieto sU ohodnocované samostatne v Casti Iné
stavby.

Studna - Vrtana

Vrtana studna je umiestnena v zahrade rekreacnej chaty. Je zrealizovana s
priemerom 200 mm a s hlbkou 50,0 m. Studna slizi ako zdroj vody pre
rekrealnud chatu a je vystrojena elektrickym cerpadlom.

Vodovodna pripojka
Vodovodna pripojka slizi na pripojenie objektu rekreacnej chaty na studnu.

Pripojka kanalizacie

Pripojka kanalizécie sliZi na pripojenie objektu rekrea¢nej chaty na domovi COV
umiestnenu vo dvore.

Domova COV

Domova biologicka Cistiaren odpadovych vod slizi na Cistenie splaskovych
odpadovych vod pre zaldstenim do poziarnej nadrze, ktora slizi na akumulaciu
vycistenych odpadovych vod.

Poziarna nadrz

Poziarna nadrz, ktora slizi na akumulaciu vycistenych splaskovych odpadovych
vod odpadovych vod je zrealizovana ako zelezobeténova monoliticka. Podla
Udajov vlastnika ma nadrz rozmery 6,0*4,0*2,0 m. Nadrz je vzhladom na
technické prevedenie ohodnocovana ako Zzumpa.

Pripojka NN

Pripojka NN slizi na pripojenie objektu rekreacnej chaty na verejné rozvody NN.
Pripojka je zrealizovana ako kabelova zemna.

Oporny mur za COV

Oporny mur za COV je zrealizovany v spodnej ¢asti ako Zelezobeténovy
monoliticky a v hornej Casti z DT tvarnic.

Oporny mur severny

Oporny mur na severnej strane pozemku je zrealizovany v spodnej Casti ako
Zelezobeténovy monoliticky a v hornej Casti z DT tvarnic.




Oporny mur vychodny

Oporny mur na vychodnej strane pozemku je zrealizovany prevazne
Zelezobeténovy monoliticky.

Spevnené plochy

Spevnené plochy su zrealizované s povrchom z kamennej dlazby ulozenej do
podkladného beténu.

Vonkajsie schody

Vonkajsie schody zabezpeclujlice pristup do suterénu z exteriéru. Su
zrealizované ako beténové na terén s povrchom z keramickej dlazby.

Vstupna brana

Vstupna, elektricky ovlddani plotova brana spolu s brankou je zrealizovana z
kovanych profilov.

Pozemky:

Ohodnocovany pozemok sa sklada z parcely ¢. 18808/4 - dvor a zdhrada za
rekreaCnou chatou s.C. 13246 a parc. €. 18808/7 - zastavana plocha pod
rekreaCnou chatou. Pozemok sa nachadza v extravilane mesta Bratislava, m.c.
Nové Mesto, k.U. Vinohrady v lokalite Vel'ky Varan, severovychodne od centra

v blizkosti miestnej komunikacie Horné Zidiny. Stavba je umiestnend na okraji
oblasti zastavanej rekreacnymi a obytnymi budovami tesne pod lesom.
Vzdialenost k suvislej mestskej zastavbe je cca 1000 m, vzdialenost od centra
mesta je cca 6 km. Jedna sa o svahovity pozemok nepravidelného tvaru s juznou
orientaciou. Dopravne je ohodnocovany pozemok spristupneny z miestnej
komunikéacie Horné Zidiny cez Gcelovu ¢iasto¢ne spevnent komunikaciu, ktoré
sa nachadza vo vlastnictve Slovenského pozemkového fondu, resp. Hlavného
mesta SR Bratislavy. Poslednych cca 65 bm tejto komunikacie je so sklonom cca
18%, o znacne komplikuje prijazd k ohodnocovanému pozemku najma

v zimnom obdobi. V dosahu (priblizne 100m) sa nachadzaju verejné rozvody NN.
Lokalita v ktorej sa pozemok nachadza patri vzhladom na polohu, v Bratislave
medzi mierne nadpriemerné z hladiska kipy nehnutelnosti na byvanie. Tato
skuto¢nost je zohl'adnend v pouzitom koeficiente povysSujucich faktorov. Zlozity
pristup k pozemku po len CiastoCne spevnenej a v zavere velmi strmej
pristupovej komunikacii je zohl'adneny v pouzitom koeficiente redukujicich
faktorov.

CH. |Opis stavu predmetu drazby - Vid opis predmetu drazby

vid opis predmetu

1. | Prava a zavizky viaznuce na predmete drazby

Vsetky nasledujlce zalozné prava v pripade Uspesnej drazby zanikaju v zmysle §
151ma a § 151md zakona C. 40/64 Zb. (Obcliansky zakonnik) a vydrazitel
nadobuda predmet drazby bez zatazenia zaloZnymi pravami:

Z&lozné pravo v prospech UniCredit Bank Slovakia, a.s. (ICO:00 681 709) na




rozostavanu stavbu postavenu na pozemku parc.¢. 18808/7 a pozemky parc.c.

¢ oSi 152080R

NajnizSie podanie Nebolo urobené.

Podmienky odovzdania predmetu drazby

» ?5*3

Poucenie podl'a § 21 ods. 2 az 6 zakona ¢. 527/2002 Z.z. o
dobrovol'nych drazbach

1.

i

V pripade, ak boli porusené ustanovenia zakona o dobrovolnych drazbach,
moze osoba, ktord tvrdi, ze tym bola dotknuta na svoijich pravach, poziadat
sud, aby urcil neplatnost drazby. Pravo domahat sa urcenia neplatnosti
drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dna priklepu, ak
doévody neplatnosti drazby suvisia so spachanim trestného ¢inu a zaroven
ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma predchadzajici vlastnik
predmetu drazby v Case priklepu hlaseny trvaly pobyt podla zakona ¢.
253/1998 Z.z. o hlaseni pobytu obCanov Slovenskej republiky a registri
obyvatel'ov Slovenskej republiky v zneni zakona ¢. 454/2004 Z.z., v tomto
pripade je mozné domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty.
V pripade spolo¢nej drazby bude neplatné len ta ¢ast drazby, ktorejsa
takyto rozsudok tyka.

Osoba, ktord podala na sude Zalobu podla bodu 1 pismena S tohto
oznamenia o drazbe, je povinna oznadmit prisluSnej sprave katastra
nehnutel'nosti zacCatie sudneho konania.

Uc¢astnikom stdneho konania o neplatnost drazby podl'a bodu 1 pismena S
tohto oznamenia o drazbe sU navrhovatel drazby, drazobnik, vydrazitel,
predchadzajuci vlastnik a dotknuta osoba podla bodu 2 pismena S tohto
oznamenia o drazbe.

Ak sud urcidrazbu za neplatnu, Ucinky priklepu zanikaju ku dnu priklepu.
Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dovodu oneskoreného zacatia
drazby, ak bolo pri¢inou oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby
tym istym drazobnikom na tom istom mieste alebo ak neumoznil viastnik
predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako
vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku predmetu drazby.

u. Oznacenie licitatorov

I. Ol?cho_dné meno/meno a DuZan Dicér

priezvisko

1. Sidlo/bydlisko
a) Nazov ulice/verejného priestranstva XXX XX
b) Orientacné/supisné cislo XXXXX
c) Nazov obce XXXXX g)SC XXXXX
e) Stat XXXXX
Il. Zapisany
2 ICO/ datum narodenia 11.11.1111

Hodnota predmetu drazby bola
zistena podla kontrolného
Znaleckého posudku C.
209/2018 zo dna 14.12.2018,
ktory vypracoval znalec Ing.
Juraj Sedlacek, znalec v odbore
Stavebnictvo a odvetvie:
Vodohospodarske stavby,




Odhad ceny predmetu drazby

Projektovanie v stavebnictve,
Odhad hodnoty nehnutel'nosti,
zapisany v zozname znalcov,
timo¢nikov a prekladatel'ov
vedenom Ministerstvom
spravodlivosti Slovenskej
republiky pod evidencnym
Cislom: 913057.
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