Drazba nehnutel'nosti v obci
Partizanske v katastralnom

uzemi Malé Bielice

Malé
Bielice

Partizanske

65.500,00 €

Profesiondlna drazobna spolo¢nost s.r.o.

Oznamenie o dobrovol'nej drazbe (podl'a § 17 zdkona ¢. 527/2002 Z.z.)

Oznamenie o drazbe cislo

[ 116/9-2018

A. Oznacenie drazobnika

1. Obchodné meno/meno a priezvisko

Profesiondlna drazobna
spolo¢nost s.r.o.

il. Sidlo/bydlisko

Masarykova2104001 KoSice

a) Nazov ulice/verejného priestranstva Masarykova
b) Orientacné/supisné cislo 21
‘ ¥ d)

c) Nazov obce Kosice PSC 04001
e) Stat Slovenska republika

, . Okresny sud KoSice |, oddiel:
ll. | Zapisany Sro , viozka ¢islo: 15388V
V. 1ICO/ datum narodenia 36583936
Iv. ICO/ datum narodenia

Notarsky urad JUDr. Aleny

C. Miesto konania drazby Mesarosovej, Damborského 3

949 01 Nitra, prizemie,
kancelaria notéra

Predmet drazby

D. Datum konania drazby 28. 03. 2019
E. Cas konania drazby 13.00 hod.
F. Kolo drazby 1.

G.

Oznacenie predmetu drazby: Predmetom drazby je subor
nehnutel'nosti zapisany na LV ¢. 178, vedenom Okresnym Uradom
Partizanske - Katastralny odbor, Okres: Partizanske, obec: Partizanske,




Katastralne dzemie: Malé Bielice, a to:

o stavba so supisnym Cislom 174 nachadzajica sa na parcele €. 78, Rodinny
dom,

o parcela registra ,,C* ¢islo: 77/1 vo vymere 160 m?, zéhrada,

o parcela registra ,,C* ¢islo: 78 vo vymere 329 m?2, zastavana plocha
a nadvorie,

Prislusenstvo: Pristresok pre psa na parc.KN ¢.77/1, Plot odd. pozemok od
ulice v Cele ako i v Casti predzahradky, Plot odd. pozemok z pravej a zadnej
strane v Casti dvora, Studna, pripojka elektriny do RD, pripojka plynu, Zumpa,
kanalizaCna pripojka - splaskova, pripojka vody, pripojka vody, vodomerna
Sachta, bazén, oporné mury terasy, spevnené plocha terasy, spevnené plocha z
keramickej dlazby, spevnené plochy beténové.

(dalej len "predmet drazby").

H. |Opis predmetu drazby

Opis predmetu drazby:

Samostatne stojaca stavba rodinného domu so s.¢.174 s Ciastocnym
podpivni¢enim a s prizemim ako i s roz¢lenenim na pévodnu i pristavbovu ¢ast
so stavebnotechnickym popisom v Casti prizemia uvedenom. Stavba je
postavena na parc.C.78 v k.U. Malé Bielice.

Predmet drazby sa drazi ako stoji a lezi v den drazby.

CH. |Opis stavu predmetu drazby - Vid opis predmetu drazby

Opis stavu predmetu drazby:
RODINNE DOMY

Rodinny dom s.¢.174 na parc.c.78
POPIS STAVBY

Stavebnotechnicky popis: JKSO: 803 611, KS: 111 0 je blizSie uvedeny v popise
jednotlivych podlazi. Dispozi¢né rieSenie podlazi je nasledovné.

1. P. P - suterén
Dispozicné rieSenie pozostava z chodby, pracovne, kotolne a skladu.
1. N.P - prizemie, pov. stavba

Dispozitné rieSenie pozostava z 3-och izieb, verandy, kipelne, chodby, komory,
kuchyne a miestnosti Spajze.

1. N. P - prizemie, pristavba
DispoziCné riesenie pozostava z uzatvoreného schodiska.

Vek stavby je urceny na zdklade dodato¢ne vydaného kolauda¢ného rozhodnutia
na predmetnu stavbu RD spdjajicu sa s rokom 1997. V rozhodnuti je vSak i Udaj
k vydanému stavebnému povoleniu pod ¢.j.2585/1959 zo dna 20.5.1959. Vek
povodnej stavby je potom urceny s pripocitanim lehoty 2-och rokov a tak je
spajany s rokom 1961. Vek stavby je potom k roku vypracovania zn. posudku
57 rokov. 2018-1961= 57 rokov. Udrzba stavby je primerana veku a kvalite




vyhotovenia predmetnej stavby RD.

Pocas zivotnosti - sa uvazuje, ze v roku 2008 doSlo k podstatnej rekonstrukcii
stavby, avSak bez modernizéacie kdpelne, ktord vSak realizovali v roku 2010
sucasny vlastnici vratane podstatnej Casti sadrokarténovych podhladov u
stropnych konstrukcii, ako i polozenia velkoploSnych parkiet v izbe.

Uvedené investicie do prvkov kratkodobej zivotnosti je zohl'adnenda vo vypocte s
analytickou metédou.

POPIS PODLAZI
1. Podzemné podlazie

Osadenie do terénu do 1,0 m bez zvislej vodotesnej izolacie. Murivo z
monolitického betdonu. Deliace konstrukcie su beténové. Vnutorné omietky stien
nie su -(uvazuje sa s omietkami vapennymi hladkymi). Stropy su zelezobeténové.
Fasadne omietky sU cementové skrabané 1 x do 2/3 in ako i 2 x do 1/ ice.
Schody s povrchovou Upravou z keramickej dlazby. Uvazuje sa, Ze dvere su plné
hladké. Okné su prevazujlice kovové jednoduché, je vSak osadené i okno
plastové. Dlazby a podlahy ostatnych miestnosti - iba podkladné betony bez
podkladnych a naslapnych vrstiev a tak u danej polozky sa uvazuje so 40% nou
dokoncenostou. ElektroinsStalacia su urobené rozvody na 380 V. Rozvod
studenej vody s pozinkovanym potrubim. InStalacia zemného plynu. Kanalizacia
uvazuje sa 1 x PVC potrubie. Zdroj teplej vody - 1 x obojzivelnik a 1 ks elektricky
ohrievaC- uvazuje sa s nimi v Casti prizemia. Zdroj vykurovania - osadeny kotol
UK plynovy - uvazuje sa s nim v prizemi. Vodovodné batérie - 2 ks ostatné.

1. Nadzemné podlazie

Z3klady beténové - objekt s podzemnym podlazim s vodorovnou izolaciou.
Murivo - uvazuje sa, ze je z inych materidlov s nameranou hubkou 50 cm.
Podmurovka s podpivniCcenym do 3/4 in s priemernou omietanou podmurovkou
do 100 cm. Deliace konStrukcie su tehlové. Vnutorné omietky stien su vapenné
hladké. Stropy drevené tramové s podhladom. Uvazuje sa, Ze krov je stanovy.
Krytina strechy na krove je Skridla tahana drazkovd.. Klampiarske konstrukcie z
pozinkovaného plechu, zlaby, zvody a zaveterné listy. Klampiarske konstrukcie
ostatné - z hlinkového plechu. Fasadne omietky 4 x nad 2/3 iny brizolitové
omietky. Uvazuje sa, ze dvere sU pIné hladké dyhované. Okna su plastové.
Okenné zallzie su kovové. Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych
kuchyn) - velkoploSné parkety ako prevazujlce u jednej z izieb je korok. Dlazby a
podlahy ostatnych miestnosti - keramické dlazby /uvazuje sa/. Ustredné
vykurovanie je teplovodné s plechovymi radiatormi. ElektroinStalacia st urobené
rozvody na 380 V. Rozvod studenej i teplej vody z plastového potrubia. InStalacia
zemného plynu. Kanalizacia /uvazuje sa/ 1 x PVC potrubie. Zdroj teplej vody - 1 x
elektricky ohrievaC + 1 x obojzivelnik s osadenim v suteréne. Zdroj vykurovania -
osadeny kotol UK plynovy. Vybavenie kuchyne - sporék plynovy s elektrickou
rdrou, osadeny odsavac par, drezové umyvadlo nerezové, kuchynska linka na
baze dreva s rozvinutou Sirkou 3,5 m. Vnutorné vybavenie - umyvadlo 1 ks,
samostatna sprcha 1 ks. Vodovodné batérie - 1 ks pakova sprchova, ako i 2 ks
pakové nerezové. Zachod je osadeny splachovaci "geberit". Vnitorné obklady -
v prevaznej Casti kupelne nad 1,35 m, v samostatnej sprche ako i v kuchyni pri
spordku a dreze. Elektricky rozvadzac uvazuje sa, Ze je osadeny s isti¢mi - vidiet
vSak i poistky.

PRISLUSENSTVO
Pristresok pre psa na parc.KN ¢.77/1




POPIS STAVBY

Stavba pristreSku je postavena v Casti zahrady na parc.C.77/1 so
stavebnotechickym popisom v Casti prizemia uvedenom.

Vlastnik nepredlozil doklady o veku predmetnej stavby a tak vek stavby je urceny
na zaklade technického stavu stavby ako i konstruk¢ného vyhotovenia a je
spajany s rokom 2010. Vek stavby je potom k roku vypracovania zn. posudku je
3 roky. 2018-2015= 3 roky.

Mimoriadne destrukcné zmeny v zakladovych konstrukciach, alebo v obvodovom
murive nie je vidiet. Posudenim technického stavu stavby a konsStrukéného
vyhotovenia stavby vypocet s linearnou metédou so zakladnou zivotnostou 30
rokov.

POPIS PODLAZI
1. Nadzemné podlazie

Z4klady iba patky pod stipami. Zvislé konstrukcie kovové nosné konstrukcia s
drotenou vypliou - prichytené ohradové pletivo. Krov iba I'ahkd konstrukcia s
nevyhovujucim spadom. Krytiny strechy na - prvky na pero a drazku z PVC
nepouzitelné na funk&nd krytinu. Vnatorna Uprava povrchov- uvazujem nater.
VonkajSia Uprava - nater /uvazuje sa/. Dvere kovové s drétenou vyplfiou /uvazuje
sal.

Plot odd. pozemok od ulice v cele ako i v casti predzahradky

Plot situovany v Cele pozemku ako i z bo¢nej vonkajSej strany predzahradky. Plot
je zhotoveny na bet. zakladovych konstrukciach i s podmurovkou a vrchnou
konstrukciou plota z kovovych stipikov a prichytenych kovovych vioZiek s
drétenou vyplhou. Celkové dizka plotu je 20,45 m a s vy$kou vyplne 1,0 m.
Pohladova plocha vyplne je potom 20,45 m2.

Vek plotu je ur¢eny odhadom na 54 rokov. 2018-1964= 54 rokov. Zivotnost je
urcena vzhladom na konstruk¢né vyhotovenie na 60 rokov.

Plot odd. pozemok v predzahradke so vstupom z dvora

Plot situovany v Casti predzdhradky z dvora. Plot je zhotoveny na bet.
zakladovych konstrukciach i s podmurovkou a vrchnou rédmovou konstrukciou
plota do zvislou vyplfiou. Celkové dizka plotu je 4,40 m a s vy$kou vyplne 0,86 m.
Pohladova plocha vyplne je potom 3,78 m2.

Vek plotu je urCeny odhadom na 1 rok na zaklade vyjadrenia viastnika
nehnutelnosti. 2018-2017= 1 rok. Zivotnost je ur¢end vzhladom na
konStrukéné vyhotovenie na 40 rokov.

Do plota sU osadené plotové vrata a vratka kovovej konsStrukcie so zvislou
doStenou vypliou.

Plot odd. pozemok z pravej a zadnej strane v Casti dvora

Plot situovany v bocnej a zadnej strane dvora uz s druhotnym pouzitim. Plot je
zhotoveny z osadenych kovovych stipikov uchytenych v zemi bez obeténovania
a z prichyteného droteného pletiva. Celkova dizka plotu je 30 m a s vy$kou
vyplne 1,60 m. Pohladova plocha vyplne je potom 48 m2.

Vek plotu je urceny odhadom na 7 rokov tak ako uvadza vlastnik nehnutel'nosti




2018-2011= 7 rokov. Zivotnost je uréend vzhladom na konstruk&né
vyhotovenie a druhotné pouzitie na 25 rokov.

Studna

Studiia kopana s odhadovanou hibkou 10 m s priemerom 900 mm bez
osadeného rucného Cerpadla s umiestnenim v predzahradke RD na parc.c.78.
Vek studne je uréeny odhadom na 57 rokov. 2018-1961= 57 rokov. Zivotnost
studne urcena na 100 rokov.

Pripojka elektriny do RD

Zemné pripojka elektriny s nameranou dizkou 1,0 m zo stipa po meranie v
oploteni a nasledne pokracujica predzahradkou v dizke 5,40 m do stavby RD.
Uvazujem odhadom, ze vonkajSia Uprava bola vybudovana v roku 1994. Vek k
datumu vypracovania zn. posudku je potom 24 rokov. 2018-1994= 24 rokov.
Predpokladand zivotnost ur¢end na 50 rokov.

Pripojka plynu

Pripojka plynu s bodom napojenia na verejny rozvod vo vzdialenosti 5,0 m od
bocného oplotenia predzahradky a s naslednym vstupom do domu
pravdepodobne v suteréne RD. Celkové dizka pripojky je potom 11 m. UvaZuje
sa, ze vonkajSia Uprava bola vybudovana v roku 1990. Vek k datumu
vypracovania zn. posudku je potom 28 rokov. 2018-1990=28 rokov.
Predpokladana Zivotnost uje ur¢ena na 50 rokov.

Zumpa

Betonova zumpa s odhadovanou kubatdrou 10 m3.0.p s umiestnenim v Casti
dvora. Uvazuje sa, Ze vonkajSia Uprava bola vybudovana v roku 1974. Vek k
datumu vypracovania zn. posudku je potom 44 rokov. 2018-1974= 44 rokov.
Predpokladanad Zivotnost je uréend na 80 rokov.

Kanalizac¢na pripojka - splaskova

Kanaliza¢na pripojka s odhadovanou dizkou 4 m vystupujica z domu s
napojenim na zumpu v Casti dvora zhotovenda z kameniny s priemerom 150 mm.
Uvazujem, Ze vonkajSia Uprava bola vybudovana v roku 1974. Vek k datumu
vypracovania zn.posudku je potom 44 rokov. 2018-1974= 44 rokov.
Predpokladanad Zivotnost je uréend na 60 rokov.

Pripojka vody

Pripojka vody z verejného rozvodu s odhadovanou dizkou 7,40 m. Bod napojenia
je na verejny rozvod so vzdialenostou 2 m po ¢elné oplotenie s naslednym
prechodom cez VS a potom do suterénu RD. UvaZuje sa, Ze vonkaj$ia Uprava
bola vybudovand v roku 1988. Vek k ddtumu vypracovania zn. posudku je
potom 30 rokov. 2018-1988= 30 rokov. Predpokladana Zivotnost je uréend na
50 rokov.

Vodomerna sachta




Tehlovd vodomernd Sachta s vypocitanou kubatlrou 2,38 m3.0.p s umiestnenim
v Casti predzahradky u ¢elného oplotenia. Uvazuje sa, Ze vonkajSia Uprava bola
vybudovana v roku 1988. Vek k datumu vypracovania zn. posudku je potom 30
rokov. 2018-1988= 30 rokov. Predpokladand zivotnost je ur¢end na 50 rokov.

Bazén

Betdnovy bazén s umiestnenim v Casti dvora s vypocitanou kubatdrou 10,30
m3.0.p. Uvazuje sa, ze vonkajSia Uprava bola vybudovana v roku 2015. Vek k
ddtumu vypracovania zn. posudku je potom 3 roky. 2018-2015= 3 roky.
Predpokladand zivotnost je ur¢end na 50 rokov.

Oporné mury terasy

Tehlovd vodomerna Sachta s vypocitanou kubatlrou 2,38 m3.0.p s umiestnenim
v Casti predzahradky u celného oplotenia. Uvazuje sa, Ze vonkajSia Uprava bola
vybudovana v roku 1988. Vek k datumu vypracovania zn. posudku je potom 30
rokov. 2018-1988= 30 rokov. Predpokladand zivotnost je ur¢end na 50 rokov.

Spevnené plocha terasy

Spevnena betdnova plocha terasy o ploche 20,20 m2. Uvazuje sa, Ze vonkajSia
Uprava bola vybudovana v roku 2015. Vek k ddtumu vypracovania zn. posudku
je potom 3 roky. 2018-2015= 3 roky. Predpokladand zivotnost je uréend na 30
rokov.

Spevnené plocha z keramickej dlazby

Spevnena plocha pri vstupe do domu zhotovend z keramickej dlazby o ploche
0,87 m2. Uvazuje sa, ze vonkajSia Uprava bola vybudovana v roku 2015. Vek k
ddtumu vypracovania zn. posudku je potom 3 roky. 2018-2015= 3 roky.
Predpokladand zivotnost je ur¢end na 40 rokov.

Spevnené plochy beténové

Spevnené plochy betdnové o ploche 15,09 m2 sliziace ako spojovacie plochy
vedla stavby RD. Uvazuje sa, ze vonkajSia Uprava bola vybudovana v roku 2015.
Vek k datumu vypracovania zn. posudku je potom 3 roky. 2018-2015= 3 roky.
Predpokladand zivotnost je ur¢end na 30 rokov.

POZEMKY

METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE
POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU
Zahrada

POPIS

Pozemok sa nachadza v rovinatom teréne v intravilane obce Partizanske,
kataster Malé Bielice a je situovany v beznej IBV na okraji obce s vyhovujucou
dostupnostou do centra obce. Pozemok je s kultirou zadhrada s vyuzitim ako
zahrada a dvor.

V predmetnej lokalite je vybudovana okrem elektriny, rozvodu tif. i verejna




vodovodna siet a plynovod, ako i kanaliza¢ny rozvod zatial' neskolaudovany.

Zastavana plocha a dvor
POPIS

Pozemok sa nachadza v rovinatom teréne v intravildane obce Partizénske,
kataster Malé Bielice a je situovany v beznej IBV na okraji obce s vyhovujucou
dostupnostou do centra obce. Pozemok je s kultdrou a s vyuzitim ako zastavané
plochy a nadvoria. Na predmetnom pozemku je postavend stavba RD so s.¢.174.

V predmetnej lokalite je vybudovana okrem elektriny, rozvodu tif. i verejna
vodovodna siet a plynovod, ako i kanalizacny rozvod zatial neskolaudovany.

1. | Préva a zdviazky viaznuce na predmete drazby

Prava a zavazky viaznuce na predmete drazby:

LV ¢. 178, k.U. Malé Bielice

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

2

Pozndmka: Pod P 209/18 sa poznamendva zacatie vykonu zalozného prava (V
1760/13) formou dobrovolnej drazby ¢. PDS-116/1-2018 v prospech
opravneného: OTP Banka Slovensko, a.s., ICO: 31318916, so sidlom Stdrova 5,
813 54 Bratislava - 497/18,

Poznamka: Oznamenie o dobrovol'nej drazbe ¢. PDS €. 116/9-2018 (prva
drazba). Navrhovatel drazby: OTP Banka Slovensko, a.s., Starova 5, 813 54
Bratislava, 1ICO: 31318916, zaslal drazobnik: Profesionélna drazobnéa spolo¢nost,
s.r.o., Masarykova 21, 040 01 KoSice - P 33/19, pvz. 23/19,

CAST C: TARCHY

Pod V 1760/13 z 05.12.2013 sa zriaduje zalozné pravo k nehn.: parc. CKN C.
77/1, parc. CKN €. 78 a stavba - rod.dom s.¢. 174 postaveny na parc. CKN ¢. 78,
podla Zmluvy o zriadeni zaloZného préva k nehnutelnosti Zz1 k UZ ¢&.
063/3016/13SU, v prospech zaloz. veritela OTP Banka Slovensko, a.s., Stirova
ul.5, 813 54 Bratislava, ICo: 31318916- pol.vz. 73/13,

Pod Z 1918/18 sa zapisuje Exekucny prikaz 107 EX 39/18 zriadenim exekucného
zalozného prava na nehnutel'nosti - parc.reg. 'C' €. 77/1, 78, rod.dom s.¢. 174 na
parc.C. 78 v prospech opravneného: PROFI CREDIT Slovakia, s.r.o., Pribinova 25,
824 96 Bratislava - Staré Mesto, 1CO: 35792752, zaslal sudny exekitor JUDr.
Jozef Martisik st., Samoty 1061, 020 01 Puchov - 249/18,

Pod Z 2305/18 sa zapisuje Exekucny prikaz 107 EX 64/18 na zriadenie
exekucného zalozného prava na nehnutel'nosti - parc.req. 'C' ¢. 77/1, 78,
rod.dom s.C. 174 na parc.C. 78 v prospech opravneného: PROFI CREDIT
Slovakia, s.r.o., Pribinova 25, 824 96 Bratislava - Staré Mesto, ICO: 35792752,
zaslal sudny exekutor JUDr. Jozef Martisik st., Samoty 1061, 020 01 Puchov -
542/18,

Iné Udaje: LV ¢€.286-21/97 Vymaz vecného bremena

Z 594/99-17/99,

GP C. 30043221-64/2010- pol.vz. 65/10,

Zmena osobnych Udajov R 261/13 - 69/13,

Kvitancia Z 2294/13 - 75/13,

Pozndmka: Bez zapisu

J. Vyska ceny dosiahnuta vydrazenim | 59.000,00 €

K. NajnizSie podanie 65.500,00 €




E- PedEEAp cHIAVEFANSUR! UM L SK8AAYE. 527/2002 Z.z. o

dobrovol'nych drazbach

1.

vk

V pripade, ak boli porusené ustanovenia zakona o dobrovolnych drazbach,
moze osoba, ktord tvrdi, ze tym bola dotknuta na svoijich pravach, poziadat
sud, aby urcil neplatnost drazby. Prdvo domahat sa urcenia neplatnosti
drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dna priklepu, ak
doévody neplatnosti drazby suvisia so spachanim trestného ¢inu a zaroven
ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma predchadzajici vlastnik
predmetu drazby v Case priklepu hlaseny trvaly pobyt podla zakona ¢.
253/1998 Z.z. o hlaseni pobytu obcanov Slovenskej republiky a registri
obyvatelov Slovenskej republiky v zneni zakona ¢. 454/2004 Z.z., v tomto
pripade je mozné domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty.
V pripade spolo¢nej drazby bude neplatnd len ta ¢ast drazby, ktorejsa
takyto rozsudok tyka.

. Osoba, ktora podala na sude zalobu podla bodu 1 pismena S tohto

oznamenia o drazbe, je povinna ozndmit prisluSnej sprave katastra
nehnutelnosti zacatie sudneho konania.

. U¢astnikom stdneho konania o neplatnost drazby podla bodu 1 pismena S

tohto oznamenia o drazbe sU navrhovatel drazby, drazobnik, vydrazitel,
predchadzajuci vlastnik a dotknuta osoba podla bodu 2 pismena S tohto
oznamenia o drazbe.

Ak sud urcidrazbu za neplatnu, Ucinky priklepu zanikaju ku dnu priklepu.
Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dovodu oneskoreného zacatia
drazby, ak bolo pri¢inou oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby
tym istym drazobnikom na tom istom mieste alebo ak neumoznil vlastnik
predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako
vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku predmetu drazby.

Oznacenie licitatorov

Obchodné meno/meno a

priezvisko Mgr. Jana Studencova

Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného priestranstva SlneCna

b) Orientacné/supisné cislo 38/295

c) Nazov obce Valaliky

d) _[044
PSC |13

e) Stat Slovensko

Zapisany

V.

ICO/ datum narodenia 23.02.1980

Cislo znaleckého posudku:
191/2018

Meno znalca:Ing. Lubomir
Rajnoha

Odhad ceny predmetu drazby Datum vyhotovenia:
02.12.2018

VSeobecna cena
odhadu:65.500,00 €
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