Drazba nehnutel'nosti v obci
Stara Lesna v katastralnom
uzemi Stara Lesna

Stara
Lesna

Stara
Lesna

2.120.000,- €

DRAZOBNIK, s.r.o.

Oznamenie o dobrovol'nej drazbe (podl'a § 17 zdkona ¢. 527/2002 Z.z.)

Oznamenie o drazbe cislo

| Zn. 037/2019

A. Oznacenie drazobnika

I Obchodné meno/meno a

DRAZOBNIK, s.r.o.

priezvisko
Il. Sidlo/bydlisko

Hviezdoslavova604001 KosSice

a) Nazov ulice/verejného
priestranstva

Hviezdoslavova

b) Orientacné/supisné cislo

6

c) Nazov obce

d)

PS¢ 04001

KoSice

e) Stat Slovenskd republika
, . Okresny sud KosSice | , oddiel: Sro , viozka
. | Zapisany Eislo: 19669V
V. ICO/ datum narodenia | 36764281
B. Oznacenie navrhovatelov
1. 1. Opchqdne meno/meno a Slovenska zarucné a rozvojova banka, a. s.
priezvisko

1. Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného
priestranstva

Stefanikova

b) Orientacné/supisné cislo

27

c) Nazov obce

d)
PSC

814

Bratislava 99

e) Stat
|

Slovenska republika




IV. |1€0O/ ddtum narodenia| 00682420

. . Hotel Sobota***, 1. poschodie, Biznis saldnik
C. I;heg;to konania Kezmarska 988/15, Poprad - Spisska Sobota,

razby v , :

okres Poprad, Presovsky kraj
D. Datym konania 19. 09. 2019
drazby

E. Cas konania drazby [0 10,30 hod.
F. Kolo drazby prvé
G. Predmet drazby
Parcely registra ,,C” evidované na katastralnej mape:
parc. ¢. 4413/3 zastavana plocha a nadvorie 0 vymere
236 m?
parc. C. 4415/6 zastavana plocha a nadvorie 0 vymere
6575 m?
Stavba
sup. €. 154 Skol.a rekr.stred. na parc. C.
4415/6

spoluvlastnicky podiel: 1/1

Identifikované nehnutelnosti st zapisané na liste vlastnictva Okresného Gradu
Kezmarok, katastralny odbor, LV €. 377, okres: Kezmarok, obec: STARA LESNA,
katastralne Gzemie: Stara Lesna.

Prislusenstvo predmetu drazby, ktoré sa nezapisuje alebo nie je zapisané na liste
vlastnictve: plechovy sklad, altanok, oplotenie tenisového kurtu, pripojka
zemného plynu, pripojka vody do hotela, vodomerna Sachta, pripojka splaskovej
kanalizacie, kanalizacné Sachty, pripojka elektro, spevnené plochy z betédnovej
dlazby, spevnena plocha tenisového kurtu, spevnena plocha z polovegetacnych
panelov, oporny mur kamenny, oporny mur beténovy, vonkajSie schody, LAPOL,
svietidld vonkajSieho osvetlenia, svietidld vonkajSieho osvetlenia, rigoly, zahradné
lavice, zahradné stoly, maly altanok.

H. |Opis predmetu drazby

Popis stavby Skoliaceho a rekreacného strediska so sup. ¢. 154

Ohodnocované stavba - Skoliace a rekrea¢né stredisko (hotel FORTON) ¢&. s. 154
na parc. 4415/6 je situovany mimo zastavaného Uzemia obce Stara Lesna v
rekreacnej oblasti Vysoké Tatry. Jednd sa o samostatne stojaci objekt v centralnej
Casti rekreacnej oblasti Starad Lesna, v zmieSanej rekreacno - obytnej zéne.
Stavba bola dana do uzivania v roku 1972. Obijekt je situovany na mierne
svahovitom teréne s pristupom po Statnej verejnej komunikacii pred hotelom,
ktora je Statnou cestou Ill. triedy ¢. 3102. Stavba ma jedno podzemné podlazie a
tri nadzemné podlazia, je napojena na vSetky inzinierske siete a pIni funkciu
hotela s reStauracnymi a ubytovacimi sluzbami v kategérii tri hviezdicky. Hotel
ma 10 apartmanov a 22 dvojlozkovych izieb. Stcastou hotela je hotelova
reStauracia, lobby bar a terasa s kapacitou 30 miest. Pri hoteli sa nachadza
vonkajsi altdnok vhodny na grilovanie a opekanie s kapacitou 100 miest.
Technicky popis stavebnych konsStrukcii: Stavba hotela je realizovana tradi¢nou
technoldgiou v jednoduchych zakladovych pomeroch, pozostava z podzemného
podlazia technického podlazia so saunou a Welness centrom a troch
nadzemnych podlazi s ubytovacimi, stravovacimi priestormi, administrativnymi
priestormi a ¢astou na Skoliace Ucely. Dispozi¢ne je objekt troj traktom s




prostrednym chodbovym traktom. Hotel ma 22 dvojlézkovych izieb s
kompletnym socialnym vybavenim a 10 luxusnych apartmanov. Celkova kapacita
hotela je 64 pevnych 1620k a 20 pristelok. Izby sU moderne zariadené a vybavené
TV so satelitom, radiom, chladnickou s mini barom, susicom viasov, telefébnom a
pripojenim na internet. Vstup do izieb pre klientov je zabezpecovany
elektronickymi kartami. Hotel ma vilastnu recepciu, kuchynu, jedalen s
restauracnymi sluzbami, kaviaren, bar, spolocenské a prednaskové miestnosti.
Hotel je vybaveny posilfiovriou, rehabilitacnym centrom so saunou, perlickovym
kipelom, parnym boxom (2 ks ) a tzv. kanadskou varou. K hotelu prinalezi aj
kamerou monitorované vol'né parkovisko s moznostou statia 32 osobnych
motorovych vozidiel, kryté zdhradné posedenie v rozsiahlych exteriérovych
altankoch s dvomi kozubmi a tenisové kurty s umelym povrchom. V blizkosti
hotela sa nachadza autobusova zastavka a vo vzdialenosti cca 500 m je
zelezni¢nd stanica. Budova je zaloZena na Zelezobeténovych patkach a pasoch,
nosnu konstrukciu tvori Zelezobeténovy typovy skelet MSRP s Ciasto¢nou
konStrukciou z OK v atypickych ¢astiach budovy. Obvodovy plast je murovany
skladobnej hrubky 40-50cm. Budova ma tri nadzemné podlazia s Ciastocnym
podpivni¢enim, realizovana v tvare pismena L. Strecha sedlova s drevenym
vaznicovym krovom, krytina z plochych plechovych dielcov z pozinkovaného
plechu. Stavba bola rekonstruovana a modernizovana predchadzajucim
vlastnikom v roku 1992 a v roku 2005 boli vykonané Ciasto¢né stavebné Upravy
terajsSim vilastnikom, bez vacsich zasahov do prvkov dlhodobej zivotnosti. V roku
2005 boli realizované najma tieto stavebné Upravy: Vymena podlah, dlazieb a
obkladov, prestavba socidlnych zariadeni v izbach, vymena dveri a okien,
interiérové omietky a oprava fasady, kompletna vymena zariadovacich
predmetov a TZB, vymena elektroinstalacie, rozvodov vody a kanalizacie a pod.
Okna su drevené EURO s tepelnoizolacnym dvojsklom, dvere prevazne masiv a
nové profilované z tvrdého dreva v drevenych zarubniach, objekt je vykurovany
Ustredne z vlastnej plynovej kotolne v 1.PP, priprava TUV. Vykurovacie telesé su
plechové panelové radiatory typu Korad s termoregulacnymi ventilmi. Schody
betdnové s naslapnou vrstvou z keramickej dlazby, v izbach lepené koberce, v
ostatnych miestnostiach previada keramicka dlazba, na loggidch keramicka
mrazuvzdorna dlazba. Elektroinstalacia svetelna a motoricka po celkovej
rekonstrukcii. Stropy s podhladom Termatex s osadenymi svietidlami, obklady
stien tatranskym profilom. Nové vybavenie kdpelni sprchovacimi kabinkami a v
apartmanoch akrylatovymi variami, WC konzolové so zabudovanymi delenymi
nadrzkami. Budova ma EPS, Struktdrovanu kabeldz s napojenim na vilastny REC.
V roku 2007 na zdéklade stavebného povolenia bola realizovana mala pristavba
juznej terasy (tzv. zimnej zdhrady), prevadzkovo prepojenej s miestnostou
jedalne. U¢elom pristavby terasy bolo kapacitné roz$irenie jedélne. Pristavba
terasy je ocelovej nosnej konstrukcie, kotvenej do beténovych patiek s
drevenymi kotevnymi prvkami podlahy so skladacou obvodovou stenou z Euro
hranolov s izolacnym dvojsklom. Strecha terasy je pultova s krytinou z
pozinkovaného plechu, kotvenie do juznej fasady hotela, podlahy drevené
doskové. Popis pristavby z roku 2007: Pristavba z r. 2007 ma terasu - zimnu
zahradu, pristupnu z restauracie a lobby baru.

Popis pozemkov

v

LV €. 377, pozemok, parcely registra "C" C.: - 4413/3 - zastavana plocha a
nédvorie o vymere 236 m? a 4415/6 - zastavana plocha a nédvorie o vymere

6575 m? tvoria pozemok zastavany ohodnocovanymi stavbami a tvoriace dvor a
spevnené plochy okolo stavieb v extravilane obce Stara Lesna, v k. 0. Stara
Lesna v okrese KeZzmarok, s moznostou napojenia na vSetky inZinierske siete,




bez negativnych ucinkov. Pristup k pozemku je z prilahlej verejnej komunikacie,
ktora je Statnou cestou lll. triedy 3102. Predmetna lokalita patri medzi najlepsie
lokality rekreacnej oblasti Vysoké Tatry v narodnom parku TANAP, s dobrou
dostupnostou, v okoli sa nachddzaju prevadzkové budovy a ubytovacie
zariadenia r6zneho charakteru.

CH. |Opis stavu predmetu drazby - Vid opis predmetu drazby

Predmet drazby je v technickom stave primeranom jeho veku a spbsobu
uzivania.

1. | Prava a zaviazky viaznuce na predmete drazby

TARCHY:

1, Slovenské zaru¢na a rozvojovéa banka, a.s.,Stefanikova 27, 814 99 Bratislava,
ICO: 00 682 420 - Zmluva o zriadeni z&lozného préva k nehnutelnosti ¢. 20044-
2008/2 - na parc.CKN ¢. 4413/3 - zast. pl. o vymere 236 m2, parc. C. 4415/6 -
zast. pl. o vymere 6575 m2 a Skola a rekr. stredisko sup. ¢. 154 na parc. C.
4415/6 - V 216/09 - C.z. 29/09

2, Vklad zdlozného prava v prospech Slovenskej zaru¢nej a rozvojovej banky,
a.s., ICO 00682420, Stefanikova 27, 814 99 Bratislava na pozemky registra 'C'
parc.C. 4413/3, vymera 236 m2, zastavané plochy a nadvoria, parc. €. 4415/6,
vymera 6575 m2, zastavané plochy a nadvoria a stavby Skol. a rekr. strediska
sup.€. 154 na prac. C-KN €. 4415/6 - na zaklade zmluvy o zriadeni zalozného
prava k nehnutelnosti ¢. 20044-2008/3 zo dna 27.04.2015 - V 798/15 - 122/15

POZNAMKY:

1, Slovenskd zaru¢né a rozvojové banka, a.s.,Stefanikova 27, 814 99 Bratislava,
ICO: 00 682 420 - Ozndmenie o zacati vykonu zéloZného prava formou
dobrovolnejdrazby zo dna 31.10.2017 - na parc. C KN ¢. 4413/3, €. 4415/6 a
stavba supisné Cislo 154 - Skolské a rekreacné stredisko na parc. C KN C. 4415/6
- P 308/17 - 281/17

2, Uznesenie Okresného sddu Kezmarok 8Cb 19/2018-107 zo dria 24.05.2018 -
Predbezné opatrenie spocivajuce v zdrzani vykonu drazby odporcu : Drazobna
spolo¢nost, a.s., Zelinarska 6, 821 08 Bratislava, ICO 35 849 703 na parc.C KN
C. 4413/3, €.4415/6 a stavba supisné Cislo 154 na parc. C KN ¢. 4415/6, budova
pre Sport a rekreacné Ucely - Skolské a rekreacné stredisko - P 119/18 - 151/18 -
do ¢asu, kym nebude vyhotoveny novy znalecky posudok urcujici realny stav a
povahu drazenych nehnutelnosti- P 239/18 - 250/18, nadobudnutie
pravoplatnosti P 12/19 - 11/19

3, Uznesenie Krajského sudu v PreSove 6Cob/76/2018 zo dna 22.11.2018 o
navrhu na vydanie predbezného opatrenia - potvrdzuje uznesenie Okresného
sudu Kezmarok 8Cb 19/2018- 107 zo dria 24.05.2018 o nariadeni zdrzat sa
vykonu drazby az do Casu, kym nebude vyhotoveny novy znalecky posudok - na
parc.C KN ¢. 4413/3, €.4415/6 a stavba sUpisné Cislo 154 na parc. C KN ¢.
4415/6, budova pre Sport a rekreacné Ucely - Skolské a rekreacné stredisko - P
324/18 - 310/18, nadobudnutie pravoplatnosti P 12/19 - 11/19

J. | Spésob stanovenia ceny predmetu drazby

Predmet drazby bol ohodnoteny znaleckym posudkom ¢. 109/2019 zo dnia
25.06.2019, vypracovanym znalcom Ing. Miroslavom Vaskom, znalcom v odbore
stavebnictvo, odvetvie odhad hodnoty nehnutelnosti, pozemné stavby, ev. C.
znalca 913 731 na hodnotu 2.121.380,41 €.

K. NajnizSie podanie 2.120.000,- €

L. Minimalne prihodenie |5.000,- €

M. Drazobna zabezpeka |a) vyska [ 49.000,- €




1, Bezhotovostnym bankovym prevodom na
ucet drazobnika vedeny v Prima banka
Slovensko, a.s., €. UcCtu:
SK7831000000004360014818, variabilny
symbol 0372019. Drazobna zabezpeka sa

A L povazuje za zloZend, ak bola pripisana na uUcet
b) sposob zlozenia drazobnika do otvorenia draZby.

drazobnej zabezpeky 2, Hotovostnym vkladom do rik drazobnika v
mieste konania drazby.

3, Formou bankovej zaruky.

4, Do notarskej Uschovy vo forme penaznej
sumy.

Drazobnu zdbezpeku nie je mozné zlozit
platobnou kartou, ani Sekom.

1, Original potvrdeného prikazu na Uhradu
penaznych prostriedkov v prospech
drazobnika vo vysSke drazobnej zabezpeky, za
predpokladu ich riadneho pripisania na Ucet
drazobnika do otvorenia drazby. 2, Original
bankovej zaruky vo vyske drazobnej
zabezpeky, znejlcej na ucet drazobnika. 3,
Osvedceny odpis notarskej zapisnice o zlozeni
drazobnej zdbezpeky do notarskej Uschovy v
prospech drazobnika.

c) doklad preukazujuci
zlozenie drazobnej
zabezpeky

d) lehota na zlozenie

drazobnej zabezpeky Do otvorenia drazby.

e) vratenie drazobnej

zabezpeky Bez zbytocného odkladu po skonceni drazby.

N. Sposob uhrady ceny dosiahnutej vydrazenim

Vydrazitel je povinny zaplatit cenu dosiahnutd vydrazenim najneskér do 15 dni
od skoncenia drazby na Ucet drazobnika vedeny v Prima banka Slovensko, a.s.,
C. UCtu: SK7831000000004360014818, variabiiny symbol 0372019. Drazobna
zabezpeka sa vydrazitelovi zapocitava do ceny dosiahnutej vydrazenim.

Obhliadka predmetu |1, 04.09.2019 o0 13,00 hod. 2, 16.09.2019 o
drazby (datum) 13,00 hod.

Miesto konania obhliadky je pred budovou
Skoliaceho a rekreacného strediska (hotel

Miesto obhliadky FORTON) s0 sdp. &. 154 v obci Stara Lesna,

0. okres KeZzmarok.
Zaujemcovia o obhliadku sa drazobnikovi
Organizacné ohlasia najmenej 24 hodin vopred na t.C.: +421
opatrenia 911 755 528 alebo elektronicky:
info@drazobnik.sk.
P. Nadobudnutie vlastnickeho prava k predmetu drazby

Po zaplateni ceny dosiahnutej vydrazenim vydrazitelom v stanovenej lehote,
prechadza na vydrazitel'a vlastnicke pravo dnom udelenia priklepu; to neplati, ak
je vydrazitelom osoba, ktord je povinna zapisat sa do registra partnerov
verejného sektora podla osobitného predpisu, ak v Case priklepu nie je zapisana
v tomto registri. Pravo uzivat predmet drazby prechadza na vydrazitela
odovzdanim predmetu drazby zapisnicou o odovzdani. Predmet drazby odovzda
predchadzajuci vlastnik po predlozeni osvedéeného odpisu notarskej zapisnice z
drazby do piatich dni po uhradeni ceny dosiahnutej vydrazenim, o ¢om sa




vyhotovi zapisnica o odovzdani predmetu drazby. Vydrazitel' obdrzi dve
vyhotovenia osvedCeného odpisu notarskej zapisnice z drazby; jedno
vyhotovenie zaSle drazobnik prislusnému okresnému Uradu, katastralnemu
odboru bez zbyto¢ného odkladu.

V zmysle §151ma ods. 3 zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika pri
vykone zdlozného prava zaloznym veritelom, ktorého zalozné pravo je v poradi
rozhodujicom na uspokojenie zdloznych prav registrované ako prvé, sa zaloh
prevadza nezatazeny zaloznymi pravami ostatnych zaloznych veritelov.

R. | Podmienky odovzdania predmetu drazby

Ak nadobudol vydrazitel vlastnicke pravo k predmetu drazby, predchadzajici
vlastnik je povinny odovzdat predmet drazby na zaklade predloZenia pisomného
potvrdenia o vydrazeni predmetu drazby a dolozenia totoZznosti vydrazitela do
piatich dni odo dna zaplatenia ceny dosiahnutej vydrazenim. Drazobnik na mieste
spiSe zapisnicu o odovzdani predmetu drazby. Zapisnicu o odovzdani predmetu
drazby podpiSe predchadzajici viastnik predmetu drazby, vydrazitel a
drazobnik. Jedno vyhotovenie zapisnice obdrzi predchadzajlci viastnik predmetu
drazby a dve vyhotovenia vydrazitel. Ak niektord osoba odmietne zapisnicu
podpisat alebo ju prevziat, tdto skuto¢nost sa vyznaci v zépisnici a zdpisnica sa
povazuje za odovzdanu aj tejto osobe; o tom drazobnik tuto osobu pouci.
VSetky naklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby znasa
vydrazitel. Tato povinnost sa nevztahuje na néklady, ktoré by inak nevznikli, ak
ich svojou vinou spdsobil predchadzajuci vlastnik alebo drazobnik, alebo ak im
tieto naklady vznikli nahodou, ktora ich postihla. Nebezpecenstvo Skody na
predmete drazby prechddza z navrhovatela drazby na vydrazitela dnom
odovzdania predmetu drazby; v ten isty den prechadza na vydrazitela
zodpovednost za Skodu spdsobenu v suvislosti s predmetom drazby. Ak je
vydrazitel v omeSkani s prevzatim predmetu drazby, zndSa nebezpelenstvo
Skody a zodpovednost za Skodu.

S Poucenie podl'a § 21 ods. 2 az 6 zakona ¢. 527/2002 Z.z. o
) dobrovol'nych drazbach

1. V pripade, ak boli porusené ustanovenia zakona o dobrovolnych drazbach,
moze osoba, ktord tvrdi, ze tym bola dotknuta na svojich pravach, poziadat
sud, aby urcil neplatnost drazby. Prdvo domahat sa urcenia neplatnosti
drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dna priklepu, ak
doévody neplatnosti drazby suvisia so spachanim trestného ¢inu a zaroven
ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma predchadzajici vlastnik
predmetu drazby v Case priklepu hlaseny trvaly pobyt podla zakona ¢.
253/1998 Z.z. o hlaseni pobytu obcanov Slovenskej republiky a registri
obyvatelov Slovenskej republiky v zneni zakona ¢. 454/2004 Z.z., v tomto
pripade je mozné domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty.
V pripade spolo¢nej drazby bude neplatné len ta ¢ast drazby, ktorej sa
takyto rozsudok tyka.

2. Osoba, ktora podala na sude zZalobu podla bodu 1 pismena S tohto
oznamenia o drazbe, je povinnd oznamit prislusnej sprave katastra
nehnutel'nosti zacCatie sudneho konania.

3. Uc¢astnikom stdneho konania o neplatnost drazby podla bodu 1 pismena S

tohto oznamenia o drazbe sU navrhovatel drazby, drazobnik, vydrazitel,

predchadzajuci vlastnik a dotknuta osoba podla bodu 2 pismena S tohto
oznamenia o drazbe.

Ak sud urcidrazbu za neplatnd, ucinky priklepu zanikaju ku dnu priklepu.

Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dovodu oneskoreného zacatia

drazby, ak bolo pri¢inou oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby

v




tym istym drazobnikom na tom istom mieste alebo ak neumoznil vlastnik
predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako
vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku predmetu drazby.

T. |Notar

a) titul Magr.

b) meno Vojtech

c) priezvisko KaveCansky

d) sidlo Kmetova 13, 04001 KoSice
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