Drazba nehnutel'nosti v obci
Partizanske v katastralnom
uzemi Partizanske

Partizanske

Partizanske

26.700,00 €

Finlegal services s.r.o.

Oznamenie o dobrovol'nej drazbe (podl'a § 17 zakona ¢. 527/2002 Z.z.)

Oznamenie o drazbe cislo

| T 8/2019

A. Oznacenie drazobnika

I Obchodné meno/meno a

Finlegal services s.r.o.

priezvisko
Il. Sidlo/bydlisko

Stefdnikova2381105 Bratislava

a) Nazov ulice/verejného
priestranstva

Stefanikova

b) Orientacné/supisné cislo

23

c) Nazov obce

d)

PS¢ 81105

Bratislava

e) Stat Slovenska republika
, . Okresny sud Bratislava | , oddiel: Sro , viozka
.| Zapisany ¢islo: 75232/B
Iv. ICO/ datum narodenia | 46283421
B. Oznacenie navrhovatelov

Obchodné meno/meno a
priezvisko

Sprava majetku mesta, n.o., Partizanske

II. | Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného

. 29. augusta
priestranstva
b) Orientacné/supisné cislo |1191/51
: 2 d) [958
c) Nazov obce Partizanske psé | 01

e) Stat

Slovenska republika

V. ICO/ datum narodenia

37923145

Miesto konania

C.

Miestny Urad Partizanske, Namestie SNP




drazby 212/4, 958 01 Partizanske
p. |Datum konania 26. 09, 2019
drazby
E. Cas konania drazby [10:30
F. Kolo drazby prvé
G. Predmet drazby

Predmetom drazby su nehnutel'nosti, evidované Okresnym Uradom Partizanske
- katastralnym odborom, na liste vilastnictva:

o €. 3297, okres: Partizanske, obec: Partizdnske, katastrdlne Uzemie:
Partizédnske, a to:

Pozemky:

I?farcelne Vymera Druh pozemku Umiestnenie

Cislo /m2/ pozemku

3124 462 Zastavané plochy 1

a nadvoria

Stavby:

SUpisné Parcelné Druh stavby/nebytovy priestor €., vchod,

Cislo Cislo poschodie

203 3124 Byt €. 1, nachadzajlcisa na 1.p., vo vchode ¢. 13.

Zaloh je v podielovom spoluvlastnictve diznikov Pavol Gasparik, r. Gasparik,
nar. 19.08.1947, trvale bytom Komenského 203/13, Partizédnske, PSC 958 01,
SR, v spoluvlastnickom podiele %2 a Janette Arpasova, r. Gasparikova, nar.
10.11.1968, trvale bytom Horskéa 1312/24, Partizénske, PSC 958 06, SR,

v spoluvilastnickom podiele ¥2. Podiel priestoru na spolo¢nych Castiach a
spolo¢nych zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel k pozemku je
6416/118760.

(dalej len ako ,,predmet drazby*)
Navrhovatel Ziada drazobnika o predaj predmetu drazby tak ,.ako stoji a lezi“.

H. |Opis predmetu drazby

Opis stavby

Bytovy dom supisné Cislo 203 je situovany v meste Partizanska, na ulici
Komenského na pozemku parc. ¢. C KN 3124. V bytovom dome su tri
samostatné vchody, vo vchode €. 13 je 6 bytov, 3 poschodia. Podla potvrdeni o
veku stavby bol bytovy dom dany do uzivania v roku 1959.

Dom je zaloZzeny na zakladovych patkach zo zelezobeténu. Obvodové steny su
murované z tehal hr. 450mm. VnUdtorné nosné a deliace priecky su tiez




murované z tehal hr. do 150mm. Stropy su z prefabrikovanych keramickych
panelov. Schodiste v dome je zo Zelezobeténovej konstrukcie. Bytovy dom je
bez vytahu.

Podla zisteni boli na bytovom dome vykonané nasledovné stavebné Upravy a
rekonstrukcie. Bytovy dom je napojeny na centralne kdrenie z kotolne. Bytovy
dom nie je zatepleny. Rekonstrukcia bytového domu spociva vo vymene okien,
vchodovych dveri, rekonstrukcia sedlovej strechy - vymena streSnej krytiny.

Bytovy dom je pripojeny na vSetky zakladné inzinierske siete t.j. plyn, kanalizacia,
vodovod, elektroinstalacia je svetelna aj motoricka, centralne Ustredné kurenie +
tepla Uzitkova voda, spoloCny televizny kablovy rozvod, bytovy hlasnik.

Bytovy dom je v dobrom technickom stave, dobre udrziavany. Vnutorné
konsStrukcie a vybavenie domu su vyhotovené z klasickych stavebnych
materidlov pouzivanych v Case vystavby.

Rok vystavby bytového domu
Bytovy dom bol podla podkladu poskytnutého zadavatelom a odborného

Opis stavu predmetu drazby - Vid opis predmetu drazby

Technicky stav a popis bytu

Posudzovany byt sa nachadza vo vchode Medvedovej 20 na 9. nadzemnom
podlazi Ohodnocovany byt ¢. 1 sa nachadza na 1.poschodi obytného domu na
ulici Komenského, so sUpisnym cCislom 203, k.U. Partizanske, obec Partizanske,
okres Partizanske. Obytny dom ma tri vchody, vo vchode sa nachadza jedno
samostatné schodisko. Bytovy dom ma celkom 3 poschodia a je nepodpivniceny.
Vo vchode €. 13 sa na 1. nadzemnom podlazi nachadza vstupnd hala bytového
domu, schodisko, pivnicné kobky. Na kazdom poschodi su celkom po 2 byty, t.j.
na 1. poschodi az na 3. poschodisu po 2 byty, celkom je vtomto bytovom dome
(vchode €. 13) 3 poschodia a 6 bytov. Bytovy dom je v sprave Spravy majetku
mesta, n.o. Partizanske, telefonicky kontakt na vlastnikov nehnutel'nosti bol v
c¢ase obhliadky nezisteny - vilastnici bytu sa na obhliadku bytu v stanovenom
termine nedostavili.

S vlastnictvom bytu je spojené aj spoluvlastnictvo na spolo¢nych Castiach a
spolo¢nych zariadeniach domu v podiele 6416 / 118760. Velkost
spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych Castiach, spolocnych zariadeniach
domu a na zastavanom pozemku je urcena podielom podlahovej plochy bytu
alebo nebytového priestoru k uhrne podlahovych ploch vSetkych bytov a
nebytovych priestorov v dome.

Vlastnici nehnutel'nosti sa v stanovenom termine nedostavili, ¢im nebolo mozné
vykonat obhliadku ohodnocovanej nehnutel'nosti. Pri miestnej obhliadke -
exteriéru, bol porovnany skuto¢ny stav nehnutelnosti so stavom vedenym v
katastri nehnutel'nosti. Zameranie vykonané nebolo.

Celkové podlahova plocha bytu vratane prislusenstva je podla podkladov
poskytnutych zadavatelom 56,39 m? (Potvrdenie o veku nehnutelnosti a kdpia
podorysu bytu, vydané Spravou majetku mesta, n.o. Partizdnske - kdpia).
Ohodnocovany byt je 2-izbovy.

K vypoctu koeficientu vplyvu vybavenia bytu v ¢asti zariadenia bytu a k
stanoveniu vychodiskovej hodnoty bol pouzity koeficient vplyvu vybavenia Ky
rovny 1,000 ( v zmysle zakona €. 527/2002 Z. z., § 12, odsek 3), nakolko pre

nedostatocnu sucinnost jeho viastnika nebolo mozné vykonat obhliadku interiéru
bytu.




Ide o StandardnuU nehnutel'nost, ktorej technicky stav a esteticky vzhlad plne
zodpoveda jej veku a sp6sobu vyhotovenia - ide o byt v pdvodnom stave, bez
vykonanej rekonstrukcie (stanovené znalcom z dovodu nemoznosti vykonat
obhliadku bytu). Vzhladom na tieto skuto¢nosti som aj pri stanoveni koeficientu
vybavenosti a aj koeficientu polohovej diferenciacie postupoval tak ako je
uvedené v tomto posudku. Obytny dom a v hom sa nachadzajici ohodnocovany
byt je zhotoveny zo Standardnych materialov, stupen a kvalita prevedenia
zodpoveda beznej praxi, veku jednotlivych Casti a platnym technickym normam.
Byt je a zrejme aj bude vyuzivany na obytné Ucely. V bytovom dome sa
nenachadzaju prevadzkové priestory. Bytovy dom bol podla podkladu
poskytnutého zadavatelom a odborného posudenia znalca dany do uzivania v
roku 1959. Vzhl'adom na skutoc¢nost, Ze vac¢sina konstrukcii bytového domu je v
povodnom stave, opotrebenie bytu som stanovil na zaklade odborného odhadu.
Celkové, vypoctom stanovené opotrebenie zodpoveda redlnemu technickému
stavu zistenému znalcom pri obhliadke. Zakladna Zivotnost bytového domu je
znalcom stanovena na 150 rokov.

l. | Prava a zaviazky viaznuce na predmete drazby

Navrhovatel' ma podla predmetnych LV zakonné zdlozné pravo k predmetu
drazby. Zélozné pravo vzniklo na zaklade ustanovenia § 15 ods. 1 zdkona C.
182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsSich
predpisov z titulu neuhradenych mesacnych platieb za sluzby spojené s uzivanim
bytu a do fondu prevadzky, Udrzby a oprav, z rocnych vyuctovani nakladov
spojenych s uzivanim bytu a za vykon spravy, na Ucel zabezpecCenia pohladavky
zalozného veritela. Zalozné pravo na zabezpecenie tejto pohladavky zalozného
veritel'a vzniklo ako I. v poradi.

Okrem zalozného prava navrhovatela drazby sU na aktualnom predmetnom liste
vlastnictva v ¢asti C: Tarchy zapisané dal$ie zaloZné préva v prospech 3. Oséb:

* Exekucny prikaz EX 829/08 na vykonanie exekucie predajom nehn a zriadenim
exekucného zdalozného prava na spoluvl.podiel 1/2 povinného: Pavol Gasparik k
nehn.bytu ¢.1/prizemie (l.podlazie), byt.domu s.¢.203,0r.¢.13 so
spoluvl.podielom 6416/118760 na spol.Castiach a zariadeniach domu a pozemku
parc.¢.3124 vo veci oprdvneného:V$ZP a.s.Bratislava, poboc¢ka Prievidza,|CO: 35
937 874, sudny exekutor JUDr. Jaroslav Kabac dla Z 398/10-375/10

» Exekucny prikaz EX 21403/13 na zriadenie exeku¢ného zalozného prava na
spoluvl.podiel 1/2 povinného: Pavol Gasparik k nehn.bytu ¢.1/prizemie
(I.podlazie), byt.domu s.¢.203,0r.¢.13 so spoluvl.podielom 6416/118760 na
spol.Castiach a zariadeniach domu a pozemku parc.¢.3124 vo veci opravneného:
EOS KSI Slovensko s.r.o.Bratislava,|CO: 35 724 803, sidny exekutor JUDr.
Rudolf Kruty Z 1045/14-879/14

* Exekucny prikaz EX 232/03 na zriadenie exekuc¢ného zalozného prava na
spoluvl.podiel 1/2 povinnej: Arpasova Janette k nehn.bytu ¢.1/prizemie
(I.podlazie), byt.domu s.¢.203,0r.¢.13 so spoluvl.podielom 6416/118760 na
spol.Castiach a zariadeniach domu a pozemku parc.¢.3124 vo veci opravneného:
Socidlna poistovna, pobocka Topolcany, sudny exekutor JUDr. Jozef Matejov Z
481/2012-389/12

* Exekucny prikaz EX 233/03 na zriadenie exekuc¢ného zalozného prava na
spoluvl.podiel 1/2 povinnej: Arpasova Janette k nehn.bytu ¢.1/prizemie
(I.podlazie), byt.domu s.¢.203,0r.¢.13 so spoluvl.podielom 6416/118760 na
spol.Castiach a zariadeniach domu a pozemku parc.¢.3124 vo veci opravneného:
Socidlna poistovna, pobocka Topol¢any, sidny exekltor JUDr. Jozef Matejov Z
482/2012-391/12




* Exekucny prikaz EX 41/09 na zriadenie exekucného zalozného prava na
spoluvl.podiel 1/2 povinnegj : Arpasova Janette k nehn.bytu ¢.1/prizemie
(I.podlazie), byt.domu s.¢.203,0r.¢.13 so spoluvl.podielom 6416/118760 na
spol.Castiach a zariadeniach domu a pozemku parc.¢.3124 vo veci opravneného:
Stavebné bytové druzstvo Partizanske, ICO: 00 688 185, stidny exekutor JUDr.
Jozef Matejov Z 720/12-587/12

* Pod Z 701/17 sa zapisuje Exekucny prikaz EX 1879/16 na vykonanie exekulcie
zriadenim exekucného zalozného prava na spoluvl.podiel 1/2 povinnej : Janette
Arpasova (nar.10.11.1968) k nehn. - bytu ¢.1/prizemie (lI.podlazie), byt.domu
s.€.203,0r.¢.13 so spoluvl.podielom 6416/118760 na spol.Castiach a
zariadeniach domu a pozemku parc.¢.3124 vo veci opravneného: Allianz -
Slovenské poistovhia, a.s., ICO: 00151700, Dostojevského rad 4, 815 74
Bratislava, zaslal sudny exekutor JUDr. Peter Urbdnek, Bratislavska 23/11, 924
01 Galanta - 589/17

* Pod Z 260/18 sa zapisuje Exekucny prikaz EX 21403/13 na zriadenie
exekucného zalozného prava na spoluvl.podiel 1/2 povinnegj : Janette Arpasova
(nar.10.11.1968) k nehn. - bytu ¢.1/prizemie (l.podlazie), byt.domu
s.C.203,0r.€.13 so spoluvl.podielom 6416/118760 na spol.Castiach a
zariadeniach domu a pozemku parc.¢.3124 vo veci opravneného: EOS KSI
Slovensko, s.r.o., Paj$tinska 5, 851 02 Bratislava V, ICO: 35724803, zaslal
sudny exekutor JUDr. Rudolf Kruty, PhD., Z&hradnicka 60, 821 08 Bratislava -
325/18

* Pod Z 2005/18 sa zapisuje Exekucny prikaz 156EX 198/18 na zriadenie
exekucného zalozného prava na spoluvl.podiel 1/2 povinnegj : Janette Arpasova
(nar.10.11.1968) k nehn. - bytu ¢.1/prizemie (l.podlazie), byt.domu
s.C.203,0r.¢.13 so spoluvl.podielom 6416/118760 na spol.Castiach a
zariadeniach domu a pozemku parc.¢.3124 vo veci opravneného: EOS KSI
Slovensko, s.r.o., Pajstinska 5, 851 02 Bratislava V, ICO: 35724803, zaslal
sudny exekutor JUDr.Adriana Steinerova, Jilemnického 2, 911 01 Trencin -
1861/18

J. Sposob stanovenia ceny predmetu drazby

Znalecky posudok

K. NajnizSie podanie 26.700,00 €

L. Minimalne prihodenie |1.000,00 €

M. Drazobna zabezpeka |a) vyska [ 8.000,00 €

1. Bezhotovostny prevod na Ucet drazobnika
¢. SK8202000000002929211455, vedeny vo
VSeobecnej Uverovej banke, a.s., VS:082019.
2.V hotovosti k rukém drazobnika pred
otvorenim drazby.

3. Notarska Uschova.

4. Bankova zaruka.

Drazobnul zdbezpeku nie je mozné zlozit
platobnou kartou ani Sekom.

b) sposob zlozenia
drazobnej zabezpeky

1. Original prikazu na Uhradu pernaznych
prostriedkov vo vysSke drazobnej zabezpeky.
Ucastnik bude pripusteny k drazbe, ak do
otvorenia drazby bude drazobnda zdbezpeka
pripisana na Ucet drazobnika. 2. Prijimovy

c) doklad preukazujL'lci pokladniény doklad preukazujL’lci zlqéenie
zloZenie drazobnej drazobnej zabezpeky v hotovosti. UCastnik
zébezpeky bude pripusteny k drazbe, ak do uplynutia

lehoty na zlozenie drazobnej zdbezpeky bude




drazobna zabezpeka zlozena do pokladne
drazobnika. 3. Original alebo overenu kopiu
dokladu preukazujuceho notarsku Uschovu
alebo bankovu zaruku.

d) lehota na zlozenie Drazobnu zabezpeku je nutné zlozit do
drazobnej zabezpeky okamihu otvorenia drazby.
Bez zbytocného odkladu po skonceni drazby
e) vratenie drazobnej bezhotovostnym prevodom na Ucet Ucastnika
zabezpeky drazby alebo v hotovosti, v zavislosti od
sposobu zlozenia drazobnej zabezpeky.
N. | Spoésob uhrady ceny dosiahnutej vydrazenim

Vydrazitel je povinny zaplatit cenu dosiahnutd vydrazenim bezhotovostnym
prevodom na uUcet drazobnika €.

SK8202000000002929211455, vedeny vo VSeobecnej Uverovej banke, a.s., VS:
1032018, a to do 15 dniodo dna

skoncCenia drazby. Ak nie je cena dosiahnuta vydrazenim vysSia ako 6.640,- EUR,
je vydrazitel povinny zaplatit cenu

dosiahnutd vydrazenim hned po skonceni drazby.

Obhliadka predmetu |1.) 10.09.2019 0 17:00 hod. 2.) 17.09.2019 o
drazby (datum) 17:00 hod.

0. Miesto obhliadky Komenského 203/13, Partizanske
Organlza_lcne siadne
opatrenia

P. Nadobudnutie vlastnickeho prava k predmetu drazby

Udelenie priklepu + doplatenie ceny dosiahnutej vydrazenim

R. |Podmienky odovzdania predmetu drazby

Drazobnik bez zbytocného odkladu, po doruceni notarskej zapisnice o priebehu
drazby a zaplateni ceny dosiahnutej

vydrazenim, odovzda vydrazitelovi predmet drazby a listiny, ktoré osvedcuju
vlastnicke pravo a sU nevyhnutné na

nakladanie s predmetom drazby alebo osvedcCuju iné prava vydrazitela k
predmetu drazby a vydrazitel prevzatie

predmetu drazby pisomne potvrdi, v zapisnici o odovzdani predmetu drazby.
Zapisnicu o odovzdani predmetu

drazby podpiSe predchadzajici viastnik predmetu drazby, vydrazitel a
drazobnik. Jedno vyhotovenie zapisnice

dostane predchadzajlci vlastnik a dve vyhotovenia dostane vydrazitel.

S Poucenie podl'a § 21 ods. 2 az 6 zakona ¢. 527/2002 Z.z. o
) dobrovol'nych drazbach

1. V pripade, ak boli porusené ustanovenia zakona o dobrovolnych drazbach,
moZe osoba, ktora tvrdi, Ze tym bola dotknutd na svoijich pravach, poziadat
sud, aby urcil neplatnost drazby. Pravo domahat sa urcenia neplatnosti
drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dna priklepu, ak
doévody neplatnosti drazby suvisia so spachanim trestného ¢inu a zéroven
ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma predchdadzajici vlastnik
predmetu drazby v Case priklepu hlaseny trvaly pobyt podla zakona C.
253/1998 Z.z. o hlaseni pobytu obCanov Slovenskej republiky a registri
obyvatelov Slovenskej republiky v zneni zakona ¢. 454/2004 Z.z., v tomto
pripade je mozné domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty.
V pripade spolocnej drazby bude neplatna len ta Cast drazby, ktorej sa
takyto rozsudok tyka.




2. Osoba, ktora podala na sude zalobu podla bodu 1 pismena S tohto
oznamenia o drazbe, je povinna oznamit prisluSnej sprave katastra
nehnutelnosti zacatie sudneho konania.

3. Ud¢astnikom stddneho konania o neplatnost drazby podla bodu 1 pismena S

tohto oznamenia o drazbe sU navrhovatel drazby, drazobnik, vydrazitel,

predchadzajuci vlastnik a dotknuta osoba podla bodu 2 pismena S tohto
oznamenia o drazbe.

Ak sud urcidrazbu za neplatnd, Ucinky priklepu zanikaju ku dnu priklepu.

Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dévodu oneskoreného zacatia

drazby, ak bolo pri¢inou oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby

tym istym drazobnikom na tom istom mieste alebo ak neumoznil vlastnik
predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako
vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku predmetu drazby.

vk

T. |Notar

a) titul JUDr.

b) meno Eleonéra

c) priezvisko Kohajdova

d) sidlo Ul. MiSika |. 2717/38A, 971 01 Prievidza
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