Drazba nehnutel'nosti v obci
Tekovské Luzany v katastralnom
uzemi Tekovské Luzany

Tekovskeé
Luzany

Tekovské
Luzany

44.000,00 €

Profesiondlna drazobna spolo¢nost s.r.o.

Oznamenie o dobrovol'nej drazbe (podl'a § 17 zdkona ¢. 527/2002 Z.z.)

Oznamenie o drazbe cislo

| PDS ¢. 065/7-2019-S)

A. Oznacenie drazobnika

1. Obchodné meno/meno a priezvisko

Profesionalna drazobna
spolo¢nost s.r.o.

Il. Sidlo/bydlisko

Masarykova2104001 KosSice

a) Nazov ulice/verejného priestranstva Masarykova
b) Orientacné/supisné cislo 21
. v d)
c) Nazov obce Kosice PSC 04001

e) Stat Slovenska republika
, . Okresny sud KosSice |, oddiel:
ll. | zapisany Sro , viozka &islo: 15388/V
V. ICO/ datum narodenia 36583936
V. ICO/ datum narodenia
Notarsky Urad JUDr. Alena
C. Miesto konania drazby MesaroSova, Damborského 3,

949 01 Nitra

Predmet drazby

D. Datum konania drazby 14.11. 2019
E. Cas konania drazby 11.30 hod.
F. Kolo drazby 1.

G.

Oznacenie predmetu drazby:

Predmetom drazby je subor nehnutel'nosti zapisany na LV €. 504,




vedenom Levice, Katastralny odbor, Okres: Levice, Obec: TEKOVSKE LUZANY,
Katastralne Uzemie: Tekovské Luzany,

o stavba so sup. €. 441 na parcele registra ,C“ €. 471, Druh stavby: Rodinny
dom,

o parcela registra ,,C* ¢. 470 vo vymere 786 m?2, druh pozemku: Zahrady,

o parcela registra ,,C* ¢. 471 vo vymere 1191 m?, druh pozemku: Zastavané
plochy a nadvoria,

Prislusenstvo, ktoré sa nezapisuje alebo nie je zapisané na liste vlastnictva najma:
Plot od ulice, kopana studna, vodovodna pripojka od studne, vodovodna pripojka
od obecného vodovodu, vodomerna Sachta, kanalizacna pripojka, zumpa,
plynova pripojka, pripojka NN, spevnené plochy, vonkajSie schody

(dalej len ,predmet drazby*“).
Predmet drazby sa drazi v spoluvlastnickom podiele 1/1.

Predmet drazby sa drazi ako stoji a lezi v den drazby.

H. | Opis predmetu drazby

Opis predmetu drazby
RODINNY DOM
Rodinny dom s. €. 441

Nehnutelnost sa nachadza v centrainej Casti obce Tekovské Luzany. Technicky
stav rodinného domu je pomerne dobry, rodinny dom bol v jeho Casti
zmodernizovany, ale v Casti rodinného domu nebola jeho modernizécia
dokoncend a bez jej dokoncenia tuto ¢ast nie je mozné uzivat.

V okoli rodinného domu sa nachadza dalSia zastavba rodinnych domov, ale aj
obcianska vybavenost patriaca k danému typu obce. Rodinny dom sa nachédza
na rovinatom teréne a z inzinierskych sieti sa nachadza rozvod vody, plynu ako
aj rozvod elektrickej energie. Kanalizacia je zvedena do zumpy.

Jedna sa o Ciastocne podpivniceny rodinny dom nachadzajici sa v centralne;
Casti obce Tekovské Mlynany. Rodinny dom bol postaveny podla dostupnych
Udajov priblizne v roku 1930, v neskorsom case bol priebezne modernizovany. V
sucasnosti nie je mozné jeho cast riadne uzivat vzhladom na skutocnost Ze
niekol'ko miestnosti ma odstranené podlahy, omietky, nie je v nich vyhotovené
kdrenie a podobne.

Z dispozi¢ného hladiska je na byvanie mozné uzivat vstupnd miestnost,
kuchynu, dve izby a socidlne zariadenie. Ostatné miestnosti je mozné vyuzivat
iba na skladovanie.

Z3aklady rodinného domu su rieSené ako monolitické pricom podzemné podlazie
sa nachadza iba v Casti rodinného domu. Zvislé nosné konstrukcie su v
podzemnom podlazi vyhotovené z monolitického betdnu,

na prizemi si murované z tehal v skladobnej hr. nad 50 do 60 cm, deliace
konstrukcie sU na oboch podlaziach vyhotovené ako tehlové. Vodorovné nosné
konstrukcie su v suteréne vyhotovené s viditelnymi trdmami zelezobeténové a




na prizemi su vyhotovené s rovnym podhladom drevené tramové. Schodisko

do podstresného priestoru je vyhotovené z makkého dreva s podstupnicami, do
suterénu je monolitické. Stresnu konstrukciu tvori dreveny krovy, stresna krytina
je vyhotovena ako palena beténova. Klampiarske konstrukcie su vyhotovené z
pozinkovaného plechu len Zlaby a zvody a zaveterné listy. Upravy vonkaj$ich
povrchov sU z prednej strany objektu vyhotovené ako nova fasdda z omietok na
baze umelych latok, ostatné su $tukové a vapenno-cementové hladké. Upravy
vnutornych povrchov su vyhotovené ako vnuatorné omietky vapenné stukové.
Vyhotovené su taktiez vnutorné obklady stien na prizemi a to v kdpel'ni na cell
vysku steny, vane a WC. Taktiez su vyhotovené keramické obklady v kuchyni.
Dvere sU prevazne vyhotovené ako ramové s vypliou, vo vstupnej chodbe
posuvné, oknd v suteréne su jednoduché, na prizemi su novovymenené
plastové. V jednotlivych miestnostiach prizemia je vyhotoveny kazetovy stropny
podhlad.

Podlahy obytnych miestnosti su vyhotovené ako velkoploSné laminatové, v
kuchyni, kdpelnia WC sU novovyhotovené dlazby. V kuchyni sa nachadza
elektrickd rdra s keramickou plathou, osadeny je aj digestor. Drezové umyvadlo
je nerezové s odkvapkavacom, kuchynska linka je vyhotovena z materidlov na
baze dreva. V kupelni sa nachadza vana, umyvadlo a vodovodné batérie -
pakova nerezova so sprchou na vani

a pakova nerezova na umyvadle. WC misa je typ combi. V izbe sa nachadza krb
s vyhrievacou vlozkou. Vnutorné rozvody vody su vyhotovené v suteréne z
pozinkovaného potrubia len studenej vody, na prizemi je vyhotoveny rozvod
studenej aj teplej vody z centralneho zdroja, ktorym je elektricky zasobnikovy
ohrieval. Vnatorné rozvody elektroinstalacie su vyhotovené v suteréne 220V a
na prizemi je rozvod svetelnej aj motorickej elektrickej energie. Vykurovanie
prizemia je infraziariCmi pripojenymi do obycajne 220 V zasuvky ktoré su
demontovatelné a z tohto dévodu nie sU predmetom ohodnotenia. Umyvacka
riadu je nezabudovana do kuchynskej linky takze tiez nie je predmetom
ohodnotenia.

Vzhladom na vykonanu modernizaciu rodinného domu stanovujem opotrebenie
rodinného domu analytickou metédou a vzhladom na jeho zapocatu
rekonstrukciu ho ohodnocujem ako rozostavanu stavbu.

PRISLUSENSTVO
Plot od ulice

Jedna sa o plot oddelujlici ohodnocované nehnutelnosti od verejného
priestranstva od ulice. Plot pozostava zo zakladov, beténovej podmurovky a
vyplh plota je z pletiva v rame. V plote sa nachadza plotova bréana a plotova
branicka.

Kopana studria

Jedné sa o kopanu studfiu o hibke 7 m na lokalizovani na pozemku pri rodinnom
dome.

Vodovodna pripojka od studne

Jedna sa o vodovodnu pripojku veducu zo studne k ohodnocovanému
rodinnému domui.

Vodovodna pripojka od obecného vodovodu




Jedna sa o vodovodnu pripojku veducu od verejného rozvodu vody k
ohodnocovanému rodinnému domu.

Vodomerna sachta
Jedna sa o prijpojku vody DN 25 mm, vratane navrtavacieho pasu.
Kanalizacna pripojka

Jedna sa o kanalizacnu pripojku vediucu od ohodnocovanému rodinnému domu
do zumpy.

Zumpa

Jedna sa o beténovu monolitickl a montovanu zumpu.

Plynova pripojka

Jednd sa o plynovu pripojku ktora nie je pripojena na verejny rozvod plynu.
Pripojka NN

Jedna sa o pripojku NN veducu od verejného rozvodu elektrickej energie k
ohodnocovanému rodinnému domu.

Spevnené plochy
Jedna sa o spevnené plochy z monolitického betdénu pri rodinnom dome.
Vonkajsie schody

Jedna sa o vonkajSie schody na bocnej strane rodinného domu v jeho zadnej
Casti.

POZEMKY
METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
POPIS

Jedna sa o parcelu Cislo 471 na ktorej je postaveny ohodnocovany rodinny dom
a ktora tvori okolie rodinného domu a parcelu Cislo 470 ktord je vyuzivana ako
zahrada pri rodinnom dome. Pozemok je rovinatého charakteru, je ho mozné
napojit na rozvod vody, rozvod plynu a rozvod elektrickej energie. V okoli je
vystavba rodinnych domov so Standardnym vybavenim. Na pouzitie koeficientov
povysujlcich a redukujucich faktorov nie je podl'a méjho nazoru dévod.

CH. |Opis stavu predmetu drazby - Vid opis predmetu drazby

Opis stavu predmetu drazby:
RODINNY DOM
Rodinny dom s. €. 441

Nehnutelnost sa nachddza v centrdinej Casti obce Tekovské Luzany. Technicky
stav rodinného domu je pomerne dobry, rodinny dom bol v jeho Casti
zmodernizovany, ale v Casti rodinného domu nebola jeho modernizacia
dokoncend a bez jej dokoncenia tuto ¢ast nie je mozné uzivat.

V okoli rodinného domu sa nachadza dalSia zastavba rodinnych domov, ale aj
obcianska vybavenost patriaca k danému typu obce. Rodinny dom sa nachédza
na rovinatom teréne a z inzinierskych sieti sa nachadza rozvod vody, plynu ako
aj rozvod elektrickej energie. Kanalizacia je zvedena do Zzumpy.




Jedna sa o Ciastocne podpivniceny rodinny dom nachadzajici sa v centralne;
Casti obce Tekovské Mlynany. Rodinny dom bol postaveny podla dostupnych
Udajov priblizne v roku 1930, v neskorsom case bol priebezne modernizovany. V
sucasnosti nie je mozné jeho cast riadne uzivat vzhladom na skutocnost Ze
niekol'ko miestnosti ma odstranené podlahy, omietky, nie je v nich vyhotovené
kdrenie a podobne.

Z dispozi¢ného hladiska je na byvanie mozné uzivat vstupnid miestnost,
kuchynu, dve izby a socidlne zariadenie. Ostatné miestnosti je mozné vyuzivat
iba na skladovanie.

Z3aklady rodinného domu su rieSené ako monolitické pricom podzemné podlazie
sa nachadza iba v Casti rodinného domu. Zvislé nosné konstrukcie su v
podzemnom podlazi vyhotovené z monolitického betdnu,

na prizemi si murované z tehal v skladobnej hr. nad 50 do 60 cm, deliace
konstrukcie sU na oboch podlaziach vyhotovené ako tehlové. Vodorovné nosné
konstrukcie su v suteréne vyhotovené s viditelnymi trdmami zelezobeténové a
na prizemi su vyhotovené s rovnym podhladom drevené tramové. Schodisko

do podstresného priestoru je vyhotovené z makkého dreva s podstupnicami, do
suterénu je monolitické. Stresnd konstrukciu tvori dreveny krovy, stresna krytina
je vyhotovena ako pélend beténova. Klampiarske konstrukcie su vyhotovené z
pozinkovaného plechu len Zlaby a zvody a zaveterné listy. Upravy vonkajsich
povrchov sU z prednej strany objektu vyhotovené ako nova fasdda z omietok na
baze umelych latok, ostatné su $tukové a vapenno-cementové hladké. Upravy
vnutornych povrchov su vyhotovené ako vnidtorné omietky vapenné Stukové.
Vyhotovené su taktiez vnutorné obklady stien na prizemi a to v kipelni na celu
vysku steny, vane a WC. Taktiez su vyhotovené keramické obklady v kuchyni.
Dvere su prevazne vyhotovené ako ramové s vyplnou, vo vstupnej chodbe
posuvné, oknd v suteréne su jednoduché, na prizemi si novovymenené
plastové. V jednotlivych miestnostiach prizemia je vyhotoveny kazetovy stropny
podhlad.

Podlahy obytnych miestnosti sU vyhotovené ako velkoploSné laminatové, v
kuchyni, kdpelnia WC sU novovyhotovené dlazby. V kuchyni sa nachadza
elektricka rura s keramickou platfiou, osadeny je aj digestor. Drezové umyvadIo
je nerezové s odkvapkavacom, kuchynska linka je vyhotovena z materialov na
baze dreva. V kupelni sa nachadza vana, umyvadlo a vodovodné batérie -
pakova nerezova so sprchou na vani

a pakova nerezova na umyvadle. WC misa je typ combi. V izbe sa nachadza krb
s vyhrievacou vlozkou. Vnutorné rozvody vody su vyhotovené v suteréne z
pozinkovaného potrubia len studenej vody, na prizemi je vyhotoveny rozvod
studenegj aj teplej vody z centralneho zdroja, ktorym je elektricky zasobnikovy
ohrievac. Vnutorné rozvody elektroinstalacie su vyhotovené v suteréne 220V a
na prizemi je rozvod svetelnej aj motorickej elektrickej energie. Vykurovanie
prizemia je infraziariCmi pripojenymi do obycajne 220 V zasuvky ktoré su
demontovatelné a z tohto dévodu nie su predmetom ohodnotenia. Umyvacka
riadu je nezabudovana do kuchynskej linky takze tiez nie je predmetom
ohodnotenia.

Vzhladom na vykonanu modernizaciu rodinného domu stanovujem opotrebenie
rodinného domu analytickou metédou a vzhladom na jeho zapocatu
rekonstrukciu ho ohodnocujem ako rozostavanu stavbu.




PRISLUSENSTVO
Plot od ulice

Jedna sa o plot oddelujlici ohodnocované nehnutelnosti od verejného
priestranstva od ulice. Plot pozostava zo zakladov, beténovej podmurovky a
vypln plota je z pletiva v rame. V plote sa nachadza plotova brana a plotova
branicka.

Kopana studria

Jednd sa o kopanu studfiu o hibke 7 m na lokalizovanu na pozemku pri rodinnom
dome.

Vodovodna pripojka od studne

Jedna sa o vodovodnu pripojku veducu zo studne k ohodnocovanému
rodinnému domu.

Vodovodna pripojka od obecného vodovodu

Jedna sa o vodovodnu pripojku veducu od verejného rozvodu vody k
ohodnocovanému rodinnému domu.

Vodomerna sachta
Jedna sa o prijpojku vody DN 25 mm, vratane navrtavacieho pasu.
Kanalizacna pripojka

Jedna sa o kanaliza¢nu pripojku vedidcu od ohodnocovanému rodinnému domu
do zumpy.

Zumpa

Jednd sa o beténovu monolitickl a montovanud zumpu.

Plynova pripojka

Jedna sa o plynovu pripojku ktora nie je pripojena na verejny rozvod plynu.
Pripojka NN

Jedna sa o pripojku NN veducu od verejného rozvodu elektrickej energie k
ohodnocovanému rodinnému domu.

Spevnené plochy
Jedna sa o spevnené plochy z monolitického betdénu pri rodinnom dome.
Vonkajsie schody

Jedna sa o vonkajSie schody na bocnej strane rodinného domu v jeho zadnej
Casti.

POZEMKY
METODA POLOHOVE) DIFERENCIACIE
POPIS

Jedna sa o parcelu Cislo 471 na ktorej je postaveny ohodnocovany rodinny dom
a ktord tvori okolie rodinného domu a parcelu Cislo 470 ktord je vyuzivana ako
zahrada pri rodinnom dome. Pozemok je rovinatého charakteru, je ho mozné
napojit na rozvod vody, rozvod plynu a rozvod elektrickej energie. V okoli je
vystavba rodinnych domov so Standardnym vybavenim. Na pouzitie koeficientov
povysujucich a redukujucich faktorov nie je podl'a mbjho nazoru dovod.




1. | Prava a zéviazky viaznuce na predmete drazby

LV €. 504, k.U. Tekovské Luzany

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

1

Poznamka: P-933/2016 zo dria 8.12.2016 - Oznamenie o zacati vykonu
zalozného prava predajom nehnutel'nosti, zalozny veritel Prva stavebna
sporitelfia, a.s. Bratislava ICO 31335004, na pozemky C KN p.¢.470, 471 a
rodinny dom sc¢. 441 na C KN p.¢.471 vo vlastnictve diznika Majorosova Lucia r.
Madarova Ing., PhD. nar. 18.3.1981 v 1/1,-vz.297/16.

Poznamka P-372/2017 zo dna 15.03.2017, Oznamenie o dobrovolnej drazbe
PDS ¢. 149/5-2016, drazobnik Profesionalna drazobnd spolo¢nost, s.r.o. KoSice
1C0:36583936, datum konania drazby 20.04.2017, (1.drazba), predmet drazby:
stavba rodinny dom s.C¢. 441 na CKN p.C. 471 a pozemky: CKN p.C. 470, 471 v
1/1. -70/17

Poznamka P-559/2017 zo dna 2.5.2017 - Oznamenie o konani opakovanej
dobrovolnejdrazby PDS ¢.149/11-2016 v zmysle zakona NR SR ¢. 527/2002
Z.z. a nasl., drazobnik: Profesiondlna drazobna spolo¢nost, s.r.o., ICO
36583936 Kosice, datum konania drazby: 18.5.2017, navrhovatel drazby: Prva
stavebna sporitelfia, a.s., ICO 31335004 Bratislava, ha pozemok reg. C parc.¢.:
470, 471 a stavbu rodinného domu so sup.¢.441 na parc.C. 471. - vz.111/17.
Pozndmka P-627/2017 zo dna 15.05.2017 - Poznamendva sa zacatie sudneho
konania na Okresnom sUde Levice €. 12C/42/2017 zo dria 15.05.2017 na
vydanie neodkladného opatrenia nariadujiceho odporcoviv 1.rade Prva
stavebna spoirtelfia, a.s., Bratislava, ICO: 31 335 004, odporcoviv 2.rade
Profesiondlna drazobna spolo¢nost, a.s., Kosice, ICO: 36 583 936, zdrzat sa
vykonu zalozného prava k nehnutel'nostiam pozemky reg.C-KN parc.¢. 470, 471
a stavba rodinny dom sup.¢. 441 na parc.¢. 471 do pravoplatného skoncenia
sudneho konania vo veci samej. - vz. 130/2017

Pozndmka P-1307/2017 zo dria 13.11.2017 - Oznamenie o konani dobrovolnej
drazby, prvé kolo, v

zmysle zdkona NR SR ¢. 527/2002 Z.z. a nasl., JUDr. Ladislav Barat, spravca
diznika, ddtum konania drazby: 20.12.2017, na pozemok reg. C parc.c.: 470,
471 a stavbu rodinného domu so sup.¢.441 na parc.C. 471. - vz.264/17.
Pozndmka P-140/2018 zo dna 1.2.2018, Oznamenie o konani dobrovolnej
drazby podla § 17 zédkona ¢.527/2002 Z.z. - druhé kolo konané dna 13.3.2018 -
drazobnik JUDr. Ladislav Barat, spravca Upadcu, na pozemok reg. C parc.C.:
470, 471 a stavbu rodinného domu so sup.¢.441 na parc.C. 471, vz.25/18.
Pozndmka P-856/2019 zo dna 10.10.2019 - Ozndmenie o konani opakovanej
dobrovolnejdrazby PDS ¢€.065/7-2019-S) v zmysle zakona NR SR ¢. 527/2002
Z.z. a nasl., drazobnik: Profesiondlna drazobna spolo¢nost, s.r.o., ICO
36583936 Kosice, datum konania drazby: 14.11.2019, navrhovatel drazby: Prva
stavebna sporitel'fa, a.s., ICO 31335004 Bratislava, na pozemok reg. C parc.¢.:
470, 471 a stavbu rodinného domu so sUp.¢.441 na parc.C. 471, vz.200/19
CAST C: TARCHY

1V-843/2014 - zmluva o zriadeni zalozného prava zo dna 24.02.2014 v
prospech Prvéa stavebné sporitelfia, a.s., Bratislava, ICO 31335004 na pozemky:
C KN parc.c. 470, 471 a stavbu: rodinny dom s.¢. 441 na C KN parc.C. 471 -
vz.96/14.

Iné Udaje: Bez zapisu

Poznamka: Bez zapisu.
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yska ceny dosiahnuta vydrazenim |-
NajnizSie podanie 44.000,00 €

Podmienky odovzdania predmetu drazby

v R|AT

Poucenie podla § 21 ods. 2 az 6 zakona ¢. 527/2002 Z.z. o
dobrovol'nych drazbach

vk

. 'V pripade, ak boli porusené ustanovenia zdkona o dobrovolnych drazbach,

moZe osoba, ktora tvrdi, Ze tym bola dotknutd na svoijich pravach, poziadat
sud, aby urcil neplatnost drazby. Pravo domahat sa urcenia neplatnosti
drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dna priklepu, ak
doévody neplatnosti drazby suvisia so spachanim trestného ¢inu a zéroven
ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma predchdadzajici vlastnik
predmetu drazby v Case priklepu hlaseny trvaly pobyt podla zakona C.
253/1998 Z.z. o hlaseni pobytu obCanov Slovenskej republiky a registri
obyvatel'ov Slovenskej republiky v zneni zakona ¢. 454/2004 Z.z., v tomto
pripade je mozné domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty.
V pripade spolo¢nej drazby bude neplatna len ta Cast drazby, ktorej sa
takyto rozsudok tyka.

Osoba, ktord podala na sude zalobu podla bodu 1 pismena S tohto
oznamenia o drazbe, je povinna oznamit prislusnej sprave katastra
nehnutel'nosti zacatie sudneho konania.

. U&astnikom stdneho konania o neplatnost drazby podla bodu 1 pismena S

tohto oznamenia o drazbe suU navrhovatel drazby, drazobnik, vydrazitel,
predchadzajuci viastnik a dotknuta osoba podla bodu 2 pismena S tohto
oznamenia o drazbe.

Ak sud urcidrazbu za neplatnu, Ucinky priklepu zanikaju ku dnu priklepu.
Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dovodu oneskoreného zacatia
drazby, ak bolo priCinou oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby
tym istym drazobnikom na tom istom mieste alebo ak neumoznil viastnik
predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako
vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku predmetu drazby.

Oznacenie licitatorov

Obchodné meno/meno a

priezvisko Paula Ruskova

Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného priestranstva -

b) Orientacné/supisné cCislo 289

c) Nazov obce Vel'ka Ida

d)

PS¢ 04455

e) Stat Slovensko

Zapisany

V.

ICO/ datum narodenia 05.11.1992

Cislo znaleckého posudku:
42/2019

Meno znalca:Ing. Koloman
Kovalik

Datum vyhotovenia:
03.07.2019

VSeobecna cena
odhadu:44.000,00 €

Odhad ceny predmetu drazby
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