Drazba nehnutel'nosti v obci

Trebisov v ka
Trebisov

TrebisSov

TrebiSov

tastralnom uzemi

1.960.000,- €

DRAZOBNIK, s.r.o.

Oznamenie o dobrovol'nej drazbe (podl'a § 17 zakona ¢. 527/2002 Z.z.)

Oznamenie o drazbe cislo

| Zn. 075/2019

A. Oznacenie drazobnika

I Obchodné meno/meno a
) priezvisko
il.

DRAZOBNIK, s.r.o.

Sidlo/bydlisko

Hviezdoslavova604001 KoSice

a) Nazov ulice/verejného
priestranstva

Hviezdoslavova

b) Orientacné/supisné cislo

6

c) Nazov obce

d)

PS¢ 04001

KoSice

e) Stat Slovenska republika
, . Okresny sud KoSice | , oddiel: Sro , viozka
. Zapisany Eislo: 19669V
V. ICO/ datum narodenia| 36764281
B. Oznacenie navrhovatelov
1.]1. Opchqdne meno/meno a PosStova banka, a.s.
priezvisko

II. | Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného
priestranstva

Dvorakovo nabrezie

b) Orientacné/supisné cislo

4

c) Nazov obce

d)
PSC

811

Bratislava 02

e) Stat

Slovenska republika

V. ICO/ datum narodenia

31340890

Miesto konania

Spolo¢nost DRAZOBNIK, s.r.o0., drazobnd




C. drazby miestnost, Hviezdoslavova 6, KoSice, okres
KoSice I, KoSicky kraj

Datum konania

D. v 27.01. 2020
drazby

E. Cas konania drazby [0 10,30 hod.

F. Kolo drazby prvé

G. Predmet drazby

Parcely registra ,,C” evidované na katastralnej mape:

parc. €. 2012/5 zastavana plocha a nadvorie 0 vymere 1162 m?
parc. ¢. 2013/13 zastavana plocha a nadvorie 0 vymere 1266 m?
Stavba

sup. ¢. 3818 Polyfunkéna budova TrebiSov-Juh na parc. ¢. 2012/5

spoluvlastnicky podiel: 2/3

Identifikované nehnutelnosti su zapisané na liste vlastnictva Okresného Gradu
TrebiSov, katastralny odbor, LV ¢. 9101, okres: TrebiSov, obec: TREBISOV,
katastralne Gzemie: Trebisov.

Prislusenstvo predmetu drazby, ktoré sa nezapisuje alebo nie je zapisané na liste
vlastnictva: ploty - oplotenie z juznej strany, oplotenie z vychodnej a zapadnej
strany, spevnené plochy asfaltové, spevnené plochy dlazdené, obrubniky okolo
spevnenych ploch, pripojky kanalizacie, pripojka vody, vodomerna Sachta,
pripojka plynu, pripojka kanalizacie z budovy, odlu¢ovac ropnych latok.

H. |Opis predmetu drazby

Popis stavby: Polyfunkc¢na budova TrebiSov - Juh so sup. ¢. 3818

PolyfunkCna budova TrebiSov - Juh €. s. 3818 na parc. 2012/5 je postavena v
centralnej Casti mesta Trebisov pri hoteli Zemplin, obchodnom dome TESCO a
Nemocnicou s poliklinikou. Pristup k objektu je z ulice SNP ako aj z hlavnej ulice
M.R.Stefénika. Budova je trojpodlaznd priblizného tvaru pismena H,
nepodpivnicend, s plochou strechou. VnuUtorné priestory su presvetlené atriom
zo strechy po uroven 2.NP. Na 1.NP sa nachdadzaju vstupné priestory, verejna
lekaren, ocna optika a tri ambulancie lekarov s prislusenstvom a socialnym
zazemim. V budove sU dve vnutorné schodiska a dva vytahy. Na 2.NP su
chodby a osem ambulancii lekdrov s prislusenstvom a socialnym zdzemim. Na
3.NP je prevadzka dialyzacného strediska s prislusenstvom. Konstrukcné
rieSenie: Budova je postavena na zelezobetonovom zakladovom roste,
osadenom na studniovych pildtach. Nosna beténova podlaha z betonu tr.
C16/20, hr. 200 mm je vystuzena KARI sietami pri obidvoch povrchoch. Nosnu
konstrukciu stavby tvori ocelovy ramovy skelet tvoreny z valcovanych HEA
(200, 220) profilov. Obvodové steny su zo sendviCovych izolacnych panelov
KINGSPAN TRIMO hr. 120 mm. Priecky sU montované z 'ahkych dvojitych
sadrokarténovych konsStrukcii so zvukovou izolaciou. Stropy su riesené ako
plechodosky na ocelovom roste. Skladba stropu odspodu: ocel. rost, trapéz
Ranilla RAN 85/8, 88A, zb. doska, ROCKWOOL Steprock 40 mm, félia Knauf, liaty
nivelizacny poter Knauf 50, lepidlo, podlahovina Marmoleum, na 3.NP kaucukova
podlaha. Stresna konstrukcia je z ocelovych plnostennych nosnikov. Na
ocelovom roste sU umiestnené trapézové dosky, na ktoré su ulozené spadové
dosky tepelnej izolacie, na ktorych je povlakova krytina Fatrafol. Podhlady su
tvorené zo sadrokartéonovych konstrukcii zavesené kazetové. Okna su hlinikové
otvaravé a otvaravo sklopné s prerusenym tepelnym mostom. VonkajSie dvere a




zasklenné steny sU z hlinikovych ramov s prerusenym tepelnym mostom,
zasklenné izolatnym dvojsklom. Vstupné dvere pri hlavhom vchode do objektu z
juznej strany su hlinikové presklenné automaticky posuvne dvojkridlové so
zadverim. Priestor lekarne je oddeleny priehladnou stenou s dvojkridlovymi
posuvnymi automatickymi dverami s poziarnou odolnostou 30 min. hlinikovej
konStrukcie. Vnutorné dvere su Ciastocne presklenné laminatové v drevenych
zarubniach. Pristup na strechu je inStalaCnhou Sachtou medzi schodiskami cez
streSny poklop pomocou ocelového rebrika. Vnitorné sadrokarténové steny su
opatrené naterom Primalex Karton. V miestnostiach soc. zariadeni su steny
opatrené keramickym obkladom. Ocelové konsStrukcie sU opatrené 2x
zakladnym naterom syntetickym a 3x vrchnym krycim. Naslapné vrstvy podlah
su podla charakteru jednotlivych priestorov objektu - vstupny priestor, chodby a
schodiskaestena zula, ambulancie MARMOLEUM, socialne zariadenia
MARMOLEUM Surestep PUR. Klampiarske konstrukcie sd zo systému TRIMO z
poplastovaného plechu, atikové oplechovania, oplechovania narozné a prestupy
odvetravacich potrubi. Na balkéne a logii je nerezové zabradlie. Na vnutornych
schodoch je nerezové madlo. I1zolacia stavby proti zemnej vihkosti je z izolacnej
hmoty Combiflex C2. V miestnosti sprch, umyvériek a laboratdrii su zaizolované
steny aj podlahy hydroizolaciou Saniflex. Steny su z tepelnoizola¢nych
montovanych sendviCovych panelov. Strecha je zateplena doskami z mineralnej
viny ROCKWOOL DACHROCK. Podlahy su tepelne izolované doskami
ROCKWOOL Steprock. Tepelna izolacia obvodovych stien je rieSena sendviCovymi
panelmi TRIMOTERM. Objekt ma dve hlavné vnutorné schodiska z ocelovej
konStrukcie s povrchovou Upravou z leStenej Zuly. Nakol'ko je objekt uréeny pre
verejnost, je v sulade s poziadavkami zabezpecujicimi uzivanie stavby osobami s
obmedzenou schopnostou pohybu. V budove je jeden osobny hydraulicky vytah
firmy Liftex s moZnostou dopravy nemocni¢ného 16zka a jeden vytah so
zvySenou nosnostou urceny pre dopravu osdb a materidlu na 3.NP. Vykurovanie
objektu je zabezpecené z dvoch kotolni na zemny plyn na IIl.NP, pricom jedna
slaziprel. a ll.NP a druha pre lIl.NP. Kotolne sU zaroven aj zdrojom teplej vody
pre celd budovu. Objekt je nadstandardne vybaveny klimatizaciou vSetkych
priestorov, Strukturovanej kabelaze a elektronickym zabezpecovacim systémom
s napojenim na centralny pult ochrany statnej policie. Objekt ako celok so svojim
prisluSenstvom spifia vysoké poziadavky na zdravotnicke zariadenia. Budova ako
celok ma vel'mi dobrd Udrzbu, opotrebenie stavby znalec urcil pri veku 10 rokov
na 10,00 % pri predpokladanej zivotnosti 100 rokov urc¢enej odbornym
odhadom.

Popis pozemkov

v

Pozemok, parcely registra "C" C.: - 2012/5 - zastavané plochy a nadvoria o

vymere 1162 m? - 2013/13 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 1266 m?2
tvoria pozemky zastavané ohodnocovanou stavbou, tvoriace dvor a okolie
stavby na okraji centralnej ¢asti okresného mesta TrebiSov, s moznostou
napojenia na vsetky inzinierske siete, bez negativnych ucinkov, pozemok s
intenzivnym peSim ruchom.

CH. |Opis stavu predmetu drazby - Vid opis predmetu drazby

Predmet drazby je v technickom stave primeranom jeho veku a sp6sobu
uzivania.

1. | Prava a zadvizky viaznuce na predmete drazby

TARCHY:
1, Pod V 2021/12 zriadenie zalozného prava v prospech Postova banka, a.s.,
Dvorékovo ndbrezie 4, 811 02 Bratislava, 1CO: 31340890 k nehnutelnostiam




stavby polyfunk¢nej budovy ¢s.3818 na CKN parc.¢.2012/5, CKN pozemkom s
parc.¢.2012/5, 2012/13 pod B2 v 2/3 - 2617/12

2,V -2898/14 - Zmluva o zriadeni zalozného prava zo dna 17.12.2014 v
prospech: Postovéa banka, a. s., Dvofdkovo nabrezie 4, 811 02 Bratislava, I1CO:
31 340 890 k nehnutelnostiam: stavba sUpisné Cislo 3818 - polyfunkcna budova
na parcele ¢. 2012/5 a pozemky - parcely C-KN ¢. 2012/5, 2013/13 na podiel pod
B2 v 2/3.-92/15

3, Z 3623/16 - Zakonné vecné bremeno podla § 1510 Obcianskeho zakonnika a
§11 zdkona €.251/2012 Z.z. o energetike a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov v prospech opravneného Vychodoslovenska distribu¢na, a.s. Mlynska
31, 042 91 KoSice v rozsahu Geometrického planu ¢.400145.2912/2013 na
parcelu reg. C-KN, parc.¢.2013/13.-¢.z.270/17

POZNAMKY:

1, P-102/2018-Poznamenava sa, JTPEG Advisory, a.s., so sidlom Dvorakovo
nabreZie 8, 811 02 Bratislava - Staré Mesto, ICO: 31340890, Ozndmenie o zadati
vykonu zalozného prava formou dobrovolnej drazby v sulade so zakonom ¢.
527/2002Z.z. o dobrovolnych drazbach v zneni neskorsich predpisov v
prospech zalozného veritela Postova banka, a.s., ICO: 31 340 890 so sidlom
Dvorakovo nabrezie 4, 811 02 Bratislava, na nehnutelnosti : stavba Polyfunkéna
budova - TrebiSov - Juh (poliklinika) so s¢. 3818 na CKN parc.¢. 2012/5, k
pozemkom registra CKN parc.¢. 2012/5, 2013/13, B2 v 2/3 - 520/18, P 305/2019
-1214/19

2, P-426/2019-Poznamenava sa, Oznamenie o drazbe Zn.075/2019, drazobnik:
Drazobnik, s.r.o., Hviezdoslavova 6, 040 01 Kosice, ICO: 36 764 281,
navrhovatel drazby: PoStova babka, a.s., Dvorakovo nabrezie 4, 811 02
Bratislava, ICO: 31340890 miesto konania drazby: Spolo¢nost Drazobnik, s.r.o.,
drazobna miestnost, Hviezdoslavova 6, Kosice, okres KoSice I, KoSicky kraj,
konana dna 02.12.2019 o 10:30hod. vstup na drazbu o 10:00hod prvé kolo
drazby( nejedna sa o opakovanu drazbu) na pozemky registra C-KN
parc.¢.2012/5, 2013/13 a stavbu - polyfunkéna budova TrebiSov - Juh s.¢.3818
na parc.¢.2012/5 v podiele pod B2 v 2/3, zo dria 29.10.2019 - 1682/19

3, P-455/2019-Poznamenava sa, navrh na zacatie konania v pravnej veci
navrhovatela Armerina s.r.o., Jaskovy rad 75, 831 01 Bratislava, ICO: 35885084
proti odporcovi OREMUS estate s.r.o0., Mald Bara 53, 076 32 Mala Bara,
1C0:44293968 na Okresnom sude TrebiSov diia 28.10.2019 vedené pod sp.zn.
9C/57/2019 o usporiadanie prav a povinnosti v podielovom spoluvlastnictve na
stavbu s.¢.3818 na parc.€.2012/5 a pozemky registra C-KN parc.¢.2012/5 o
vymere 1162 m2 zastavana plocha a nadvorie a parc.¢.2013/13 o vymerel266
m2 zastavana plocha a nadvorie v podiele pod B2 v 2/3. - 1809/19

4, P-466/2019-Poznamenéva sa, Ozndmenie Drazobnika, s.r.o., Hviezdoslavova
6, 040 01 Kosice, ICO: 36 764 281, o upusteni od drazby podla §19 ods. 1
pism.a) z.¢. 527/2002 Z.z. o dobrovolych drazbach, ktora sa mala konat dna
02.12.2019. Predmetom drazby su nehnutel'nosti evidované ako stavba so sup.
¢. 3818- polyfunkéna budova TrebiSov JUH na parc. ¢. 2012/5 a pozemky
registra CKN as parc. ¢. 2012/5 zastavana plocha o vymere 1462m2 a s parc. C.
2013/13 zastavana plocha a nadvorie o vymere 1266 m2 v podiele 2/3- iny v
pomere k celku vo vilastnictve OREMUS estate s.r.o., so sidlom Ladmovce 186,
ICO: 36786918, na pozemky registra C-KN parc.¢.2012/5, 2013/13 a stavbu -
polyfunkéna budova TrebiSov - Juh s.¢.3818 na parc.¢.2012/5 v podiele pod B2 v
2/3, zo dnia 29.10.2019 - 1886/19

J. | Spésob stanovenia ceny predmetu drazby

Predmet drazby bol ohodnoteny znaleckym posudkom ¢. 151/2019 zo dna
03.10.2019, vypracovanym znalcom Ing. Miroslavom Vaskom, znalcom v odbore




stavebnictvo, odvetvie odhad hodnoty nehnutel'nosti, pozemné stavby, ev. C.
znalca 913 731 na hodnotu 1.956.102,91 €.

K. NajnizSie podanie 1.960.000,- €
L. Minimalne prihodenie | 1.000,- €
M. Drazobna zabezpeka |a) vyska [ 49.000,- €

b) sposob zlozenia
drazobnej zabezpeky

1, Bezhotovostnym bankovym prevodom na
ucet drazobnika vedeny v Postova banka, a.s.,
€. Uctu: SK7365000000000020583119,
variabilny symbol 0752019. Drazobna
zabezpeka sa povazuje za zloZend, ak bola
pripisana na Ucet drazobnika do otvorenia
drazby.

2, Hotovostnym vkladom do ruk drazobnika v
mieste konania drazby.

3, Formou bankovej zaruky.

4, Do notarskej Uschovy vo forme penhaznej
sumy.

Drazobnul zdbezpeku nie je mozné zlozit
platobnou kartou, ani Sekom.

c) doklad preukazujuci
zlozenie drazobnej
zabezpeky

1, Original potvrdeného prikazu na Uhradu
penaznych prostriedkov v prospech
drazobnika vo vysSke drazobnej zabezpeky, za
predpokladu ich riadneho pripisania na Ucet
drazobnika do otvorenia drazby. 2, Original
bankovej zaruky vo vyske drazobnej
zabezpeky, znejlcej na ucet drazobnika. 3,
Osvedceny odpis notarskej zapisnice o zlozeni
drazobnej zdbezpeky do notarskej Uschovy v
prospech drazobnika.

d) lehota na zlozenie
drazobnej zabezpeky

Do otvorenia drazby.

e) vratenie drazobnej
zabezpeky

Bez zbytoc¢ného odkladu po skonceni drazby.

N. Sposob uhrady ceny dosiahnutej vydrazenim

Vydrazitel je povinny zaplatit cenu dosiahnutd vydrazenim najneskér do 15 dni
od skoncenia drazby na Uclet drazobnika vedeny v PoStova banka, a.s., ¢. Uctu:
SK7365000000000020583119, variabiny symbol 0752019. Drazobnd zabezpeka
sa vydrazitelovi zapocitava do ceny dosiahnutej vydrazenim.

Obhliadka predmetu
drazby (datum)

1, 09.01.2020 o 15,30 hod. 2, 23.01.2020 o
15,30 hod.

Miesto obhliadky

Miesto konania obhliadky je pred polyfunk¢nou
budovou TrebiSov - Juh sup. ¢. 3818, ulica SNP

0. ¢. 91/A v Trebisove.
Zaujemcovia o obhliadku sa drazobnikovi
Organizacné ohlasia najmenej 24 hodin vopred na t.C.: +421
opatrenia 911 755 528 alebo elektronicky:
info@drazobnik.sk.
P. Nadobudnutie viastnickeho prava k predmetu drazby

Po zaplateni ceny dosiahnutej vydrazenim vydrazitelom v stanovenej lehote,
prechadza na vydrazitel'a viastnicke pravo driom udelenia priklepu; to neplati, ak
je vydrazitelom osoba, ktord je povinna zapisat sa do registra partnerov
verejného sektora podla osobitného predpisu, ak v ¢ase priklepu nie je zapisana




v tomto registri. Pravo uzivat predmet drazby prechadza na vydrazitela
odovzdanim predmetu drazby zapisnicou o odovzdani. Predmet drazby odovzda
predchadzajuci viastnik po predlozeni osvedceného odpisu notarskej zapisnice z
drazby do piatich dni po uhradeni ceny dosiahnutej vydrazenim, o ¢om sa
vyhotovi zépisnica o odovzdani predmetu drazby. Vydrazitel obdrzi dve
vyhotovenia osvedceného odpisu notarskej zapisnice z drazby; jedno
vyhotovenie zasle drazobnik prislusSnému okresnému Uradu, katastralnemu
odboru bez zbytocného odkladu.

V zmysle §151ma ods. 3 zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika pri
vykone zalozného prava zaloznym veritelom, ktorého zalozné pravo je v poradi
rozhodujicom na uspokojenie zdloznych prav registrované ako prvé, sa zaloh
prevadza nezatazeny zaloZnymi pravami ostatnych zaloznych veritelov.

R. |Podmienky odovzdania predmetu drazby

Ak nadobudol vydrazitel vlastnicke pravo k predmetu drazby, predchadzajuci
vlastnik je povinny odovzdat predmet drazby na zéklade predlozenia pisomného
potvrdenia o vydrazeni predmetu drazby a dolozenia totoZznosti vydrazitela do
piatich dni odo dna zaplatenia ceny dosiahnutej vydrazenim. Drazobnik na mieste
spiSe zapisnicu o odovzdani predmetu drazby. Zapisnicu o odovzdani predmetu
drazby podpiSe predchadzajici vlastnik predmetu drazby, vydrazitel a
drazobnik. Jedno vyhotovenie zépisnice obdrzi predchadzajuci vlastnik predmetu
drazby a dve vyhotovenia vydrazitel. Ak niektora osoba odmietne zapisnicu
podpisat alebo ju prevziat, tadto skuto¢nost sa vyznaci v zépisnici a zdpisnica sa
povazuje za odovzdanu aj tejto osobe; o tom drazobnik tuto osobu pouci.
VsSetky naklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby znasa
vydrazitel. Tato povinnost sa nevztahuje na naklady, ktoré by inak nevznikli, ak
ich svojou vinou spdsobil predchadzajuci vlastnik alebo drazobnik, alebo ak im
tieto naklady vznikli nahodou, ktora ich postihla. Nebezpecenstvo Skody na
predmete drazby prechadza z navrhovatela drazby na vydrazitela dhom
odovzdania predmetu drazby; v ten isty den prechddza na vydrazitela
zodpovednost za Skodu spdsobenu v suvislosti s predmetom drazby. Ak je
vydrazitel v omeSkani s prevzatim predmetu drazby, zndSa nebezpecenstvo
Skody a zodpovednost za Skodu.

S Poucenie podl'a § 21 ods. 2 az 6 zakona ¢. 527/2002 Z.z. o
) dobrovol'nych drazbach

1. V pripade, ak boli porusené ustanovenia zakona o dobrovolnych drazbach,
moZze osoba, ktora tvrdi, Ze tym bola dotknutd na svoijich pravach, poziadat
sud, aby urcil neplatnost drazby. Prdvo domahat sa urcenia neplatnosti
drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dna priklepu, ak
dbévody neplatnosti drazby suvisia so spachanim trestného ¢inu a zaroven
ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma predchdédzajlci viastnik
predmetu drazby v Case priklepu hlaseny trvaly pobyt podla zakona ¢.
253/1998 Z.z. o hlaseni pobytu obCanov Slovenskej republiky a registri
obyvatelov Slovenskej republiky v zneni zakona ¢. 454/2004 Z.z., v tomto
pripade je mozné domdhat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty.
V pripade spolo¢nej drazby bude neplatnd len ta ¢ast drazby, ktorej sa
takyto rozsudok tyka.

2. Osoba, ktora podala na sude zalobu podla bodu 1 pismena S tohto
oznamenia o drazbe, je povinna oznamit prislusnej sprave katastra
nehnutelnosti zacatie sudneho konania.

3. Uc¢astnikom sddneho konania o neplatnost drazby podla bodu 1 pismena S
tohto oznamenia o drazbe sU navrhovatel drazby, drazobnik, vydrazitel,




predchadzajuci vlastnik a dotknuta osoba podla bodu 2 pismena S tohto
oznamenia o drazbe.

4. Ak sud urcidrazbu za neplatnd, Ucinky priklepu zanikaju ku dnu priklepu.
5. Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z ddvodu oneskoreného zacatia
drazby, ak bolo pri¢inou oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby
tym istym drazobnikom na tom istom mieste alebo ak neumoznil vlastnik
predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako
vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku predmetu drazby.
T. | Notar
a) titul Mar.
b) meno Vojtech
c) priezvisko KavecCansky
d) sidlo Kmetova 13, 04001 KoSice
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