Drazba nehnutel'nosti v obci
Zakovce v katastralnom uzemi

Zakovce

Zakovce

Zakovce

37 350,00 EUR

Platit sa oplati s.r.o.

Oznamenie o dobrovol'nej drazbe (podl'a § 17 zakona ¢. 527/2002 Z.z.)

Oznamenie o drazbe
cislo

DD PSO114/18

A. Oznacenie drazobnika

Obchodné
l. meno/meno a Platit sa oplati s.r.o.

priezvisko
il. Sidlo/bydlisko Mostova2811 02 Bratislava
a) Nazov
ulice/verejného Mostova
priestranstva
b) Orientacné/supisné >
Cislo

. , d) 811

c) Nazov obce Bratislava Ps¢ |02

e) Stat Slovenska republika
, . Okresny sud Bratislava | , oddiel: Sro , viozka Cislo:

Il. Zapisany 66827/%/

v. [!CO/datum 45684618
narodenia

B. Oznacenie navrhovatelov
Obchodné

1.|l. | meno/meno a Tatra banka, a.s.
priezvisko

Il. Sidlo/bydlisko

a) Nazov

ulice/verejného

Hodzovo nam.




priestranstva
b) Orientacné/supisné 3
Cislo
. . d) 811

c) Nazov obce Bratislava Ps¢ |06
e) Stat Slovenska republika
v. ['CO/ datum 00686930

narodenia

. . | Konferen¢na miestnost na 1. poschodi, Penzién Tavel,

C. M|e§to konania Slovenska 19, 080 01 PreSov, okres PreSov,

drazby v . :

Presovsky kraj.

p. [Patumkonania 5; o> 5029

drazby
. |Cas konania 13:15 hod.

drazby
F. Kolo drazby 3. kolo
G. Predmet drazby

subor veci

LV ¢. | Okresny urad | Okres Obec Katastralne uzemie

401 |Kezmarok KeZmarok | Zakovce | Zakovce

Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape:

Parcelné éislo | Druh pozemku Vymera /m?/
283/1 Zastavana plocha a nadvorie | 565

285 Zastavana plocha a nadvorie| 122

286 Zastavana plocha a nadvorie | 794

4089/20 Zastavana plocha a nadvorie | 100

4089/22 Zastavana plocha a nadvorie| 180
Stavby:

Supisné |Parcelné |Druh

Cislo Cislo stavby

17 285 10 rodinny dom

Spoluvlastnicky podiel v 1/1.

H. |Opis predmetu drazby

Drazba rodinny dom Zakovce

Popis stavby:
Jedna sa o samostatne stojaci RD sUpisné Cislo 17 nachadzajlcisa na




mierne svahovitom pozemku v intravildne obce Zakovce na parcele ¢. 285 v
zastavanej Casti samostatne stojacich rodinnych domov pri miestnej asfaltovej
komunikacii mimo stredu obce vo vzdialenosti do centra obce 150 m. Na
zaklade potvrdenia o veku RD poskytnutého objednavatelom, vydaného
obcou Zakovce a nazdklade podkladov od objednavatela bol zaciatok
uzivania povodnejCasti RD v roku 1935 .V roku 2004 bola zrealizovana
nadstavba 2.NP RD a rekonstrukcia RD. Nehnutelnost ku driu obhliadky je
napojena na verejny rozvod ELI, verejny vodovod, verejnu kanalizaciu a
na verejnu kanalizaciu . Nehnutelnost ma moznost napojenia aj na verejny
rozvod zemného plynu , ktory v Case obhliadky nieje napojeny RD je rieseny
ako dvojpodlazny s podpivnicenim pod cca. 3/4 zastavanejplochy
postaveny na mierne svahovitom pozemku na parcele ¢. 285

Obhliadku nehnutel'nosti som vykonal z verejného priestranstva .
Vstup na ohodnocovany pozemok nebol znalcovi umozneny .
Vlastnik nehnutel'nosti nebol pri obhliadke pritomny , obhliadka
znalcovi nebola umoznena len z verejného priestranstva

Podl'a §12 ods.3 zak.c.527/2002 Z.z. o dobrovol'nych drazbach : ak
osoba, ktora ma predmet drazby v drzbe, neumozni vykonanie
ohodnotenia predmetu drazby, ohodnotenie mozno vykonat z
dostupnych udajov, ktoré ma drazobnik k dispozicii , o bolo
zrealizované aj v tomto pripade .

Pri ohodnocovani som postupoval podla informéacii a podkladov od
objednavatela ( ZP ¢ 131/2018 , ktory vypracoval znalec Ing. Bruno Boros )
a podla zisteni znalcom priobhliadke viditelné z verejného priestranstva .
Podla zistenia znalcom priobhliadke z verejného priestranstva predpokladam,
Ze RD v Case obhliadky je obyvany.

Stavebno- technicky stav ohodnocovaného RD v Case obhliadky je priemerny
so zrealizovanou nadstavbou 2.NP a celkovou rekonstrukciou v roku
2004 . Po posudenistavebno - technického stavu RD , kvality jeho vyhotovenia,
spOsobu uzivania , Urovne Udrzby a vzhladom na celkovl rekonstrukciu a
nadstavbu 2.NP RD stanovujem opotrebenie RD vypocltom analytickou
metddou .

Podrobny technicky popis jednotlivych podlazi ocenovaného RD s
uvedené v bodovacejtabulke samotného ohodnotenia podla podkladov od
objednavatela a podla podkladov zistenych priobhliadke z verejného
priestranstva , nakolko znalcoviobhliadka nebola umoznena

Opis RD podla poskytnutého ZP ¢ .131/2018 vypracovaného znalcom Ing.
Bruno Boros z ktorého som vychdadzal, nakolko obhliadka nehnutelnosti
nebola umoznend : Rodinny dom je postaveny v uli¢nej zastavbe v obci Zakovce
Vv jej centralnej ¢asti. Ide o rodinny dom samostatne stojaci. Je postaveny na
mierne svahovitom pozemku.

Dispozi¢né riesenie:

Dom je trojpodlazny (suterén, prizemie a poschodie). V suteréne sa nachadza
pivnica. Na prizemi je zadverie, chodba so schodiskom, kuchyna, kdpelna, izba,
kotolra. Na poschodi je chodba so schodiskom, kuchyria, 3x izba, kdpeltia, WC,




balkén. Na kazdom nadzemnom podlazi sa nachadza jeden samostatny byt.

P6vodny rodinny dom bol postaveny na zéklade miestneho zistovania (Ziadne
doklady sa nenasli) v roku 1935. V roku zacala generalna rekonsStrukcia s
nadstavbou poschodia. V Case obhliadky bol dom tesne pred dokoncenim a
uzivany. Treba dokoncit len vonkajSie povrchové Upravy. Rozostavanost je
zohladnena pri vypocte rozpoctového ukazovatela.

Technické rieSenie:

1. Podzemné podlazie

- Zvislé nosné konstrukcie - kamenné murivo v hrdbke nad 60 cm

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - klenbové

- Schodisko - nosna konstrukcia betdnova, naslapna vrstva cementovy poter
1.Nadzemné podlazie

- Zaklady - kamenné - bez izolacie

- Zvislé nosné konstrukcie - kamenné murivo v hriubke nad 60 cm; deliace
konstrukcie - tehlové

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovhym podhladom drevené
tramové

- Schodisko - nosna konstrukcia zelezobeténova, naslapna vrstva makké drevo
s podstupnicami

- Strecha - plochéd - jednoplastova s tepelnou izolaciou; krytina - z asfaltovych
natavovanych pasov; klampiarske konstrukcie strechy - z pozinkovaného plechu
upiné

- Upravy vonkajsich povrchov - fasadna omietka - na baze umelych latok

- Upravy vnatornych povrchov - vnitorna omietka - vdpennd Stukovd; vnatorné
obklady - prevaznej Casti kipel'ne; - vane; - WC; - kuchyne

- Vyplne otvorov - dvere - hladké pIiné alebo zasklené; okna - plastové s
dvojvrstvovym zasklenim

- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti - palubovky; ostatné miestnosti -
keramicka dlazba

- Vybavenie kuchyne - spordk na propdan-butan; - drezové
umyvadlo nerezové,; - kuchynska linka z materialov na baze dreva
- Vybavenie kupelne - vana plastova jednoducha; - umyvadlo; vodovodné

batérie - pakové nerezové; zachod - splachovaci bez umyvadla

- Vykurovanie - zdroj vykurovania - kotol Ustredného vykurovania na tuhé paliva
(sldzi bytu na poschodi); - lokalne - na tuhé paliva obycajné

- Vnutorné rozvody vody - z plastového potrubia studenej a teplej vody z
centralneho zdroja; zdroj teplej vody - zasobnikovy ohrievac elektricky, plynovy
alebo kombinovany s Ustrednym vykurovanim

- Vnutorné rozvody kanalizécie - plastové potrubie

- Vnuatorné rozvody elektroinstalacie - elektroinstalacia ( bez rozvadzacov) -
svetelnd; elektricky rozvadzac - s automatickym istenim

- Vnutorné rozvody plynu - rozvod propan-butanu
2.Nadzemné podlazie




- Zvislé nosné konstrukcie - murované z tehal v skladobnej hr. 30 cm; deliace
konsStrukcie - tehlové

- Vodorovné nosné konstrukcie - strop - s rovnym podhladom dreveny tramovy
- Upravy vonkajsich povrchov - fasddna omietka - omietka na baze umelych latok

- Upravy vnatornych povrchov - vnitorna omietka - vdpennd Stukovd; vnatorné
obklady - prevaznej Casti klpel'ne; - vane; - WC; - kuchyne

- Vyplne otvorov - dvere - hladké pIiné alebo zasklené; okna - plastové s
dvojvrstvovym zasklenim

- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti - velkoploSné parkety laminatové;
ostatné miestnosti - keramicka dlazba

- Vybavenie kuchyne - elektricka varna doska zabudovana, elektricka rura;
- odsavac par; - drezové umyvadlo nerezové,;
- kuchynska linka z materialov na baze dreva

- Vybavenie kupelne - vana plastova jednoducha; - umyvadlo; vodovodné
batérie - pakové nerezové; zachod - splachovaci bez umyvadla

- Vykurovanie - Ustredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohladu na mat.
a radiatormi - ocelové panely

- Vnutorné rozvody vody - z plastového potrubia studenej a teplej vody z
centralneho zdroja

- Vnutorné rozvody kanalizécie - plastové potrubie

- Vnutorné rozvody elektroinsStalacie - elektroinstalacia ( bez rozvadzacov) -
svetelna

Pozemok:

Hodnoteny pozemok zastavany rodinnym domom s.€. 17 je situovany v obytnej
z6ne so zastavbou rodinnych domov v intravildne obce Zakovce v jej centréinej
¢asti Obec je s po¢tom obyvatelov cca 800, katastralne Gzemie Zakovce, okres
Kezmarok. Pozemok je vybaveny vsetkymi obvyklymi sietami okrem plynu. Obec
je situovana v turisticky atraktivnej oblasti nedaleko TANAPu, obec je vzdialena
cca 15 km vychodne od okresného mesta Poprad a 10 km od okresného mesta
Kezmarok. Nedaleko sa nachadza obec Vrbov s atraktivnym termainym
kupaliskom. Obec je dobrym vychodiskom na letnd aj zimnu turistiku vo
Vysokych Tatrach. Pre vypocet vychodiskovej hodnoty pozemku polohovou
diferenciaciou budem vychadzat z vychodiskovej hodnoty ktord ma mesto
Poprad, vzhladom na atraktivnu polohu a vzdialenost od okresného mesta
Poprad a od Vysokych Tatier.

CH. |Opis stavu predmetu drazby - Vid opis predmetu drazby

Predmet drazby je v stave zodpovedajicom udrzbe a dobe jeho vyuzitia.

1. | Prava a zavizky viaznuce na predmete drazby

Pozndmka:

Tatra banka, a.s., Hodzovo namestie 3, 811 06 Bratislava 1, ICO 00686930 -
Oznamenie o zacati vykonu zdlozného prava 580/18/LCO zo dna 18.04.2018 na
rodinny dom supisné Cislo 17 na parc. C KN ¢. 285, parc. C KN ¢. 283/1, C. 285,
C. 286, C. 4089/20, C. 4089/22 ( V1509/07 ) - P 80/18 - 59/18.

Oznamenie o dobrovolnej drazbe DD PS0114/18 zo dna 17.08.2018, drazobnika
: Platit sa oplati s.r.o., Mostova 2, 811 02 Bratislava - Staré Mesto, ICO
36764281, navrhovatel drazby: Tatra banka, a.s., Hodzovo ndm.3, 811 06
Bratislava, ICO 00686930, konanej dna: 26.09.2018 o 10.00 hod., miesto




konania Salénik 202, 2.poschodie, Hotel DUKLA, Nam.Legionarov 2, 080 01
PreSov, prva drazba, predmet drazby: parc.C KN ¢. 283/1, ¢.285,C. 286,
€.4089/20, €.4089/22 a rodinny dom supisné Cislo 17 na parc. CKN ¢. 285 - P
205/18 - 122/18.

Ozndmenie o opakovanej dobrovolnejdrazbe DD PS0114/18 zo dna
29.10.2018, drazobnik : Platit sa oplati s.r.o., Mostova 2, 811 02 Bratislava -
Staré Mesto, ICO 36764281, navrhovatel drazby: Tatra banka, a.s., Hodzovo
nam.3, 811 06 Bratislava, ICO 00686930, konanej dna: 28.11.2018 o 14.00 hod.,
miesto konania Salénik 202, 2.poschodie, Hotel DUKLA, Nam.Legionarov 2, 080
01 PreSov, opakovanie drazby : 2.kolo, predmet drazby: parc.C KN ¢. 283/1,
€.285, €. 286, €.4089/20, €.4089/22 a rodinny dom sUpisné Cislo 17 na parc. C
KN ¢. 285 - P 279/18 - 150/18

CAST C: TARCHY:

Zalozné pravo v prospech Tatra banky, a.s., Bratislava podla V 1509/07 zo dna
17.9.2007 na rodinny dom s.C. 17 na parc.C. 285 a pozemky - parc.C. 283/1 -
zast.pl. a nadv. o vymere 565m2, parc.C. 285 - ost.pl. o vymere 122m?2, parc.c.
286 - zast.pl. a nadv. o vymere 794m2, parc.cC. 4089/20 - zast.pl. a nadv. o
vymere 100 m2 a parc.¢. 4089/22 - zast.pl. a nadv. o vymere 180 m2 - 45/07,
Ciasto¢na kvitancia - Z 2273/13 - 92/13.

Exekutorsky Urad, JUDr. Maria hlavacova, sudna exekutorka, Hlavné namestie
34, 060 01 Kezmarok - Exekucny prikaz na vykonanie exekucie zriadenim
exekucného zdalozného prava na nehnutel'nost a prikaz na Uhradu trov exekucie
EX 41/2016 v prospech opravneného : Dominika Bombarova, nar. 23.05.2009,
Majerka 142, 059 94 |hl'any, Adrian Bombara, nar. 16.11.2012, Majerka 142,
IhI'any, zast. Lucia Brazdilova, Majerka 142, 059 94 |hlany - na rodinny dom
sUpisné CIS|O 17 na parc. C KN €. 285, parc. CKN ¢. 283/1, . 285, ¢. 286, C.
4089/20, ¢. 4089/22 - Z 236/17 - 23/17.

Sudny exekutor JUDr.Jozef Karas, Exekutorsky urad Humenné, Sladkovicova
1423/7, 066 01 Humenné - Exekucny prikaz na vykonanie exekucie zriadenim
exekucného zalozného prava 78EX 451/18 zo dna 18.02.2019 v prospech
opravneného VSeobecna zdravotna poistovna, a.s., Pandnska cesta 2, 851 04
Bratislava - mestska

Cast Petrzalka, ICO 35937874 na nehnutel’nosti rodinny dom SL’Ipisné Cislo 17 na
parc. C KN ¢. 285, parc. CKN ¢. 283/1, ¢. 285, . 286, ¢. 4089/20, C. 4089/22 -
Z 313/19 - 89/19

J. Sposob stanovenia ceny predmetu drazby

Znalecky posudok ¢. 217/2019 zo dna 29.11.2019, Jurko Pavel Ing., VSH: 49
800,00 EUR

k. |Namizsie 37 350,00 EUR

podanie
L. |Minimaine 200,00 EUR

prihodenie

Drazobna . 7 000,00
M. zabezpeka a) vyska EUR

Ucastnik drazby je povinny zlozit drazobnu zdbezpeku
drazobnikovi alebo do notarskej iUschovy v peniazoch
b) sposob zlozenia alebo vo forme bankovej zaruky s preukazanim
drazobnej zabezpeky | potvrdenia o Uhrade tymto alebo zakonom povolenym
spésobom. Drazobnu zabezpeku nie je mozné zlozit
Sekom ani platobnou kartou.




Vypis z bankového Uctu o Uhrade drazobnej
zabezpeky v stanovenej vyske v prospech uctu
c)doklad = |grazobnika, potvrdenie o vklade drazobnej zabezpeky
preukazujuci zlozenie |\ stanovenej vyike na bankovy Gcet drazobnika v
drazobnej zabezpeky | hotovosti, primovy pokladni¢ny doklad vystaveny
drazobnikom, bankova zaruka, zapisnica o notarskej
uschove.

d) lehota na zloZzenie |Lehota na zloZenie drazobnejzabezpeky sa konci
drazobnej zabezpeky |otvorenim drazby.

Drazobnik vrati ucastnikovi drazby, ktory predmet
drazby nevydrazil, drazobnl zabezpeku alebo listinu
preukazujucu vydanie bankovej zaruky bez
zbyto¢ného odkladu po skonceni drazby alebo po
upusteni od drazby. V pripade, ze déjde k zmareniu
drazby, drazobna zabezpeka zlozena vydrazitelom
vratane jej prisluSenstva sa pouzije na thradu
nakladov zmarenej drazby. Ak sa kona opakovana
drazba, zUcCtuje sa zostavajluca Cast drazobnej
zabezpeky zlozena vydrazitelom, ktory spdsobil
zmarenie drazby, na nadklady opakovanej drazby. Po
Uhrade nékladov zmarenej drazby a opakovanej
drazby sa zostdvajlca cast vrati vydrazitel'ovi, ktory
spoOsobil zmarenie drazby. Vydrazitel, ktory spdsobil
zmarenie drazby, je povinny na vyzvanie drazobnika
uhradit td ¢ast ndkladov drazby, ktord nepokryva
drazobnd zdbezpeka nim zlozena. To plati aj pre
naklady opakovanej drazby, konanej v dosledku
zmarenia predchadzajucej drazby vydrazitelom.

e) vratenie drazobnej
zabezpeky

N. |Spésob thrady ceny dosiahnutej vydrazenim

Vydrazitel je povinny uhradit cenu dosiahnutd vydrazenim najneskér do 15 dni
odo dna skoncenia drazby v hotovosti alebo na Ucet drazobnika, cislo Uctu:
2923862062/1100, IBAN: SK18 1100 0000 0029 2386 2062, SWIFT (BIC):
TATRSKBX, vedeny v Tatra banka, a.s., variabiiny symbol (VS): 11418 (uvedie sa
v referencii platitel'a).

Ak nie je cena dosiahnutd vydrazenim vyssia ako 6 640 EUR, je vydrazitel
povinny zaplatit cenu dosiahnutej vydrazenim hned po skonceni drazby.
Drazobnd zabezpeka sa vydrazitel'ovi zapocitava do ceny dosiahnutej
vydrazenim, to neplati v pripade, ak bola drazobna zabezpeka vydrazitelom
zlozena vo forme bankovej zaruky.

Obhliadka Obhliadka 1: 10.02.2020 o 14:45 hod. Obhliadka 2:
predmetu 21.02.2020 o 13:45 hod.
drazby (datum)
o Miesto stretnutie zaujemcov o obhliadku sa uskutocCni pred
) obhliadky predmetom drazby: Zakovce 17, 059 73 Zakovce.

BlizSie informacie a pokyny Krajicek Martin kontakt:
02/322 02 724, 0911 833 859,
krajicek@platitsaoplati.sk.

Organizacné
opatrenia

P. Nadobudnutie vlastnickeho prava k predmetu drazby

Vlastnicke pravo k predmetu drazby prechadza na vydrazitel'a udelenim priklepu
a po uhradeni ceny dosiahnutej vydrazenim.

R. |Podmienky odovzdania predmetu drazby

Uzivacie pravo prechadza na vydrazitela odovzdanim predmetu drazby




zapisnicou o odovzdani. Predmet drazby odovzda predchadzajuci viastnik po
predloZzeni osvedc¢eného odpisu notarskej zapisnice a dolozenia totoznosti
vydrazitela. Drazobnik odovzda vydrazitelovi po zaplateni vydrazenej ceny
predmet drazby a listiny, ktoré osvedcuju vlastnicke pravo a su nevyhnutné na
nakladanie s predmetom drazby alebo osvedcuju iné prava vydrazitela k
predmetu drazby bez zbytocného odkladu a vydrazitel prevzatie pisomne
potvrdi. Ak ide o nehnutel'nost, podnik alebo jeho Cast, odovzda predchdadzajici
vlastnik predmet drazby na zaklade predlozenia osvedc¢eného odpisu notarskej
zapisnice a dolozenia totoZznosti vydrazitela bez zbytocnych prietahov. O
odovzdani predmetu drazby spiSe drazobnik zapisnicu. Predchadzajuci vlastnik
odovzda vypratany predmet drazby, kl'iiCe od dveri, vrat, ovladace od dialkovo
ovladanych bran a dokumenty ako suU kolauda¢né rozhodnutia, geometrické
plany, ndjomné zmluvy a spoloCne s vydrazitelom si navzajom potvrdia konecné

L stavyna-meracoch-medi

S Poucenie podia § 21 ods. 2 az 6 zdkona €. 527/2002 Z.z. o
) dobrovol'nych drazbach

1. V pripade, ak boli porusené ustanovenia zakona o dobrovolnych drazbach,
moZe osoba, ktora tvrdi, Ze tym bola dotknutd na svoijich pravach, poziadat
sud, aby urcil neplatnost drazby. Pravo domahat sa urcenia neplatnosti
drazby zanikd, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dna priklepu, ak
doévody neplatnosti drazby suvisia so spachanim trestného ¢inu a zaroven
ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma predchadzajuci vlastnik
predmetu drazby v Case priklepu hlaseny trvaly pobyt podla zakona C.
253/1998 Z.z. o hlaseni pobytu obCanov Slovenskej republiky a registri
obyvatelov Slovenskej republiky v zneni zdkona ¢. 454/2004 Z.z., v tomto
pripade je mozné domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty.
V pripade spolocnej drazby bude neplatna len té Cast drazby, ktorej sa
takyto rozsudok tyka.

2. Osoba, ktora podala na sude zalobu podla bodu 1 pismena S tohto
ozndmenia o drazbe, je povinnd oznamit prislusnej sprave katastra
nehnutelnosti zacatie sidneho konania.

3. Ud¢astnikom sddneho konania o neplatnost drazby podla bodu 1 pismena S

tohto oznamenia o drazbe sU navrhovatel drazby, drazobnik, vydrazitel,

predchadzajuci vlastnik a dotknuta osoba podla bodu 2 pismena S tohto
oznamenia o drazbe.

Ak sud urcidrazbu za neplatnu, Ucinky priklepu zanikaju ku dnu priklepu.

Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dovodu oneskoreného zacatia

drazby, ak bolo priinou oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby

tym istym drazobnikom na tom istom mieste alebo ak neumoznil vlastnik
predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako
vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku predmetu drazby.

vk

T. |Notar

a) titul JUDr.

b) meno Katarina

c) priezvisko Valova

d) sidlo Pribinova 10, 811 09 Bratislava
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