Drazba nehnutel'nosti v obci
Roznava v katastralnom uzemi

Roznava

Roznava

Roznava

16.500,00 €

Profesionalna drazobnd spolo¢nost s.r.o.

Oznamenie o dobrovol'nej drazbe (podl'a § 17 zakona ¢. 527/2002 Z.z.)

Oznamenie o drazbe cislo

| PDS ¢. 109/11-2019-PR

A. Oznacenie drazobnika

. Opchqdne meno/meno a Profesionalna drazobné spolo¢nost s.r.o.
priezvisko

1. Sidlo/bydlisko Masarykova2104001 KosSice

a) Nazov ulice/verejného

. Masarykova
priestranstva
b) Orientacné/supisné cislo 21
‘ ¥ d)
c) Nazov obce Kosice PSC 04001
e) Stat Slovenska republika
, . Okresny sud KoSice | , oddiel: Sro , viozka
.| Zapisany Eislo: 15388V
Iv. ICO/ datum narodenia |36583936
B. Oznacenie navrhovatelov

Obchodné meno/meno a
priezvisko

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v
bytovom dome so supisnym Cislom 287 na
ulici Mierova 11, 13 v RoZnave, v zastupeni
spravcom na zaklade Zmluvy o vykone
spravy: BYTEX RoZnava, druzstvo

il. Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného

] Betliarska
priestranstva
b) Orientacné/supisné cCislo 4
, vy d) 048
c) Nazov obce Roznava psé | 01




e) Stat Slovenskd republika

V. ICO/ datum narodenia |46958410

BYTEX RV, s.r.o., Betliarska 4, 048 01

C. Miesto konania drazby ROZNava

Datum konania drazby | 02. 04. 2020

Cas konania drazby 10.00 hod.

Kolo drazby 1. kolo

QMmO

Predmet drazby

Predmetom dobrovol'nej drazby je subor nehnutel'nosti zapisany na LV
€. 3844, vedenom Okresnym Uradom Roznava, Katastralnym odborom, okres:
Roznava, obec: ROZNAVA, katastralne izemie: Roznava, a to:

o byt €. 1 na prizemi vo vchode Mierova 13 bytového domu so sUpisnym
Cislom 287, ktory je postaveny na parcele registra "C" KN s parcelnym
¢islom 2081/19,

o podiel priestoru na spolocnych Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu,
na prislusenstve: 498/10000,

o spoluvlastnicky podiel k pozemku vo velkosti: 498/10000; na parcele
registra "C" KN s parcelnym cislom 2081/19 s vymerou 479 m?, druh
pozemku: zastavana plocha a nadvorie,

(dalej len ,,Predmet drazby"),

H. |Opis predmetu drazby

Byt ¢.1 v bytovom dome ¢.s.287 na p.¢.KN 2081/19
POPIS

Objekt - bytovy dom je osadeny na rovinatom teréne na parc.¢.2081/19, k.u.
RoZnava, obec Roznava. Situovany je v komplexnej zastavbe bytovych domov a
budov obcianskej vybavenosti, v lokalite stredného dopytu v porovnani's
ponukou, vhodnej na byvanie. V danej lokalite je moznost napojenia na vsetky
inZzinierske siete. Bytovy dom je v uzivani od roku 1963.

DISPOZICNE RIESENIE A TECHNICKY POPIS:

Murovany bytovy dom je rieSeny ako podpivni¢eny so Styrmi nadzemnymi
podlaziami. Polohu objektu vzhladom ku komunika¢nym a dopravnym vazbam
znalec posudzuje ako vhodnu, s pravidelnym spojenim na autobus.
Infrastruktira pozemku je kompletnd, pozemok nie je vo vlastnictve uzivatelov,
vlastnikov bytov. Orientacia Celnej strany objektu - vstupu do objektu je na sever.
Jednd sa o samostatne stojaci murovany bytovy dom. Objekt je prekryty
sedlovou strechou. Objekt je napojeny na rozvod studenej vody, elektriky,
zemného plynu a kanalizacie. Bytovy dom je v povodnom stave - vymenili sa len
vchodové dvere za hlinikové a na niektorych bytoch oknd za plastové. Uvedena
bytova jednotka sa nachadza na prizemi - I. NP. V byte bolo mozné vykonat
obhliadku bez zamerania, nakol'ko vchodové dvere do bytu boli otvorené. Byt je
bez elektriky - preto zameranie nebolo mozné a vo vypocte znalec vychadza z
evidovanej vymery. Byt je v zlom technickom stave. Bytovy dom je murovany,
preto sa zdkladnu Zivotnost stanovuje na 100 rokov.

a) Analyza polohy nehnutelnosti:
Byt sa nachadza v bytovom dome na ulici Mierova 13, sidlisko Vargovo Pole,




stredové sidlisko Roznavy. Bytovy dom je samostatne stojaci bodového typu, ma
1 podzemné podlazia a 4 nadzemné podlazia a sedlovu strechu. Dopravné
spojenie je primestskou autobusovou dopravou MHD, ZSR a SAD. V okoli domu
je kompletna obcianska vybavenost, v blizkosti su Skoly, Skélky, nemocnica s
poliklinikou, dom kultdry, obchody, obchodné domy, hotely, banky, obcianska
vybavenost (Urady) okresného mesta. Lokalita sa zaraduje do stredového
sidliska mesta.

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:

Byt sa vyuziva na projektovany Ucel - na byvanie. Iné vyuzitie sa neda
predpokladat.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti:

Uvedené tarchy sl zakonné. Lokalita sa nenachadza v ziadnom ochrannom
pasme, ani chranenegj krajinnej oblasti, stavebna uzavera nie je vyhlasenda. Bez
vyskytu rusivo pésobiaceho objektu, alebo priemyselného zariadenia v priamom
kontakte. Bezny hluk a prach od lokdinej dopravy, bez ekologického zatazenia
pozemku. Nie je doklad o ohrozeni stavbami vo vSeobecnom zaujme. Bez
nevyhodnych najomnych zmldv. Pri obhliadke neboli zistené ziadne skutocnosti,
ktoré by obmedzovali riadne uzivanie nehnutel'nosti.

PODLAHOVA PLOCHA

N&zov miestnosti a vypoéet |Podlahova plocha [m?2]

Evidovana plocha 62,59 62,59

Vypocitana podlahova plocha| 62,59

CH. |Opis stavu predmetu drazby - Vid opis predmetu drazby

Byt ¢.1 v bytovom dome ¢.s.287 na p.¢.KN 2081/19
POPIS

Objekt - bytovy dom je osadeny na rovinatom teréne na parc.¢.2081/19, k.u.
Roznava, obec Roznava. Situovany je v komplexnej zastavbe bytovych domov a
budov obcianskej vybavenosti, v lokalite stredného dopytu v porovnani's
ponukou, vhodnej na byvanie. V danej lokalite je moznost napojenia na vSetky
inzinierske siete. Bytovy dom je v uzivani od roku 1963.

DISPOZICNE RIESENIE A TECHNICKY POPIS:

Murovany bytovy dom je rieseny ako podpivniceny so Styrmi nadzemnymi
podlaziami. Polohu objektu vzhladom ku komunikacnym a dopravnym vazbam
znalec posudzuje ako vhodnd, s pravidelnym spojenim na autobus.
Infrastruktlra pozemku je kompletnd, pozemok nie je vo vlastnictve uzivatelov,
vlastnikov bytov. Orientacia Celnej strany objektu - vstupu do objektu je na sever.
Jednd sa o samostatne stojaci murovany bytovy dom. Objekt je prekryty
sedlovou strechou. Objekt je napojeny na rozvod studenej vody, elektriky,
zemného plynu a kanalizacie. Bytovy dom je v povodnom stave - vymenili sa len
vchodové dvere za hlinikové a na niektorych bytoch okna za plastové. Uvedena




bytové jednotka sa nachddza na prizemi- I. NP. V byte bolo mozZné vykonat
obhliadku bez zamerania, nakolko vchodové dvere do bytu boli otvorené. Byt je
bez elektriky - preto zameranie nebolo mozné a vo vypocte znalec vychadza z
evidovanej vymery. Byt je v zlom technickom stave. Bytovy dom je murovany,
preto sa zékladnu zivotnost stanovuje na 100 rokov.

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Byt sa nachadza v bytovom dome na ulici Mierova 13, sidlisko Vargovo Pole,
stredové sidlisko Roznavy. Bytovy dom je samostatne stojaci bodového typu, ma
1 podzemné podlazia a 4 nadzemné podlazia a sedlovu strechu. Dopravné
spojenie je primestskou autobusovou dopravou MHD, ZSR a SAD. V okoli domu
je kompletna obcianska vybavenost, v blizkosti su Skoly, Skélky, nemocnica s
poliklinikou, dom kultdry, obchody, obchodné domy, hotely, banky, obcianska
vybavenost (Urady) okresného mesta. Lokalita sa zaraduje do stredového
sidliska mesta.

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:

Byt sa vyuziva na projektovany uUcel - na byvanie. Iné vyuzitie sa neda
predpokladat.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti:

Uvedené tarchy su zdkonné. Lokalita sa nenachadza v Ziadnom ochrannom
pasme, ani chranenegj krajinnej oblasti, stavebna uzavera nie je vyhlasena. Bez
vyskytu rusivo posobiaceho objektu, alebo priemyselného zariadenia v priamom
kontakte. Bezny hluk a prach od lokdinej dopravy, bez ekologického zataZenia
pozemku. Nie je doklad o ohrozeni stavbami vo vSeobecnom zdujme. Bez
nevyhodnych ndjomnych zmldv. Pri obhliadke neboli zistené Ziadne skutocnosti,
ktoré by obmedzovali riadne uzivanie nehnutel'nosti.

PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypoéet |Podlahova plocha [m?2]

Evidovana plocha 62,59 62,59

Vypocitana podlahova plocha| 62,59

Predmet drazby sa drazi v stave ako stoji a lezi v den konania drazby.

l. | Prava a zaviazky viaznuce na predmete drazby

LV C. 3844, k.u.: Roznava , ]

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

19

Pozndmka Poznamenava sa: Oznamenie o zacati vykonu zélozného prava
Profesionalnou draZzobnou spolo¢nostou, s.r.o., Masarykova 21, 040 01 Kosice,
ICO: 36 583 936, sp.zn.: PDS-109/3-2019-PR, P 466/2019 - 3194/2019

27

Pozndmka Poznamenava sa Upovedomenie o sp6sobe vykonania exekucie
zriadenim exekucného zalozného prava na nehnutelnosti: byt €. 1, prizemie,




vchod €. 13 v podiele 1/2 v prospech: SR-Krajské riaditelstvo PZ v KoSiciach.
Exekutorsky urad Stropkov, JUDr. Miroslav Friga - sudny exekutor Stropkov. EX
2115/11 P - 475/14 - 1545/14

Pozndmka Poznamenava sa: Oznamenie o zacati vykonu zélozného prava
Profesiondlnou draZzobnou spolo¢nostou, s.r.o., Masarykova 21, 040 01 KoSice,
ICO: 36 583 936, sp.zn.: PDS-109/3-2019-PR, P 466/2019 - 3194/2019

CAST C: TARCHY

19 Zalozné pravo k bytu €. 1/P na zakl. zak. ¢. 151/95 Z. z. a zml. Cl. VIII ods. B
1

27 Exekutorsky urad Roznava, s.e. JUDr. Judita Jakobejova - Exekucny prikaz na
zriadenie exek. zal. prava €. EX 1867/12-9 zo dna 15.05.2013 - Z 1244/13 - na
byt €. 1/P - 738/13

27 Exekuatorsky Urad Roznava, s.e. JUDr. Rébert Tutko - Exekucny prikaz na
vykonanie exekucie zriadenim exek. zal. prava ¢. EX 1070/2013 zo dna
30.05.2014 - Z 1523/14 - na byt ¢. 1/P - 828/14

27 Exekutorsky urad Kosice, sidny exekutor JUDr. Jan Sokol, Jantarova 30 -
EXEKUCNY PRIKAZ na zriadenie zalozného ptava k nehn. pod B- 27 povinnému:
Janka Dorkinova v 1/2 - ici, byt €. 1/p., EX 851/2012 Z 2057/2015 - 1640/15

27 Exekutorsky Urad Roznava, JUDr. Rébert Tutko - sudny exekutor Roznava.
Exekucny prikaz na zriadenie exeku¢ného zalozného prava k nehnutelnostiam:
byt &. 1, prizemie, vchod €. 13 v podiele 1/2 v prospech: Mesto Rozfava, I1CO:
328758. EX 184/2016-23 Z - 1310/17 - 1477/17.

27 Zdalozné pravo k bytu €. 1/P na zakl. zak. ¢. 151/95 Z. z. a zml. Cl. VIII ods. B
1

Iné Udaje: Bez zapisu.

Poznamka: Bez zapisu.

J. | Spésob stanovenia ceny predmetu drazby

Cislo znaleckého posudku:9/2020
Meno znalca: Ing. Dionyz Dobos
Datum vyhotovenia: 10.02.2020
VSeobecna cena odhadu:16.500,00 €

K. NajnizSie podanie 16.500,00 €
L. Minimalne prihodenie |200,00 €
M. Drazobna zabezpeka |[a) vyska [ 4.000,00 €

1. bezhotovostny prevod na bankovy ucet
drazobnika, ¢. uc¢tu: IBAN SK48 3100 0000
0043 5026 8216, vedeny v Prima banka
Slovensko, a.s., VS:1092019,

2. v hotovosti, v eurach, do pokladne

b) sposob zlozenia drazobnej | drazobnika na adrese Masarykova 21 KoSice,
zabezpeky alebo v den konania drazby v mieste konania
drazby do pokladne drazobnika,

3. bankova zaruka,

4. notarska Uschova.

Drazobnu zdbezpeku nie je mozné zlozit
platobnou kartou ani Sekom.

Original vypisu z bankového Uctu, potvrdenie
o vklade penaznych prostriedkov na bankovy
Ucet v hotovosti (UCastnik bude pripusteny k
drazbe, ak do otvorenia drazby bude
drazobna zdbezpeka pripisana na uUcet




drazobnika), prijmovy pokladni¢ny doklad

c) doklad preukazujuci drazobnika, bankova zaruka v prospech
zlozenie drazobnej zabezpeky | drazobnika s vyhradou prevodu platby po
doruceni zapisnice o vykonani drazby za
predpokladu, Zze Uc€astnik drazby sa stane
vydrazitelom, notadrska Uschova v prospech
drazobnika s vyhradou prevodu platby po
doruceni zapisnice o vykonani drazby za
predpokladu, Zze Uc¢astnik drazby sa stane
vydrazitelom.

d) lehota na zlozenie

drazobnej zébezpeky do otvorenia drazby

Drazobnik bez zbyto¢ného odkladu po
skonceni drazby vrati U€astnikovi drazby,
ktory predmet drazby nevydrazil, zlozenu
drazobnu zabezpeku alebo zabezpedi jgj
vydanie z notarskej Uschovy. Listinu
preukazujucu vydanie bankovej zaruky
predlozend ucastnikom drazby, ktory
predmet drazby nevydrazil, drazobnik bez
zbytocného odkladu vrati ucastnikovi drazby,
najneskdr vSak do 5 dni od skoncenia drazby
alebo od upustenia od drazby.

e) vratenie drazobnej
zabezpeky

N. | Spdsob uhrady ceny dosiahnutej vydrazenim

Vydrazitel je povinny zaplatit cenu dosiahnutl vydrazenim do 15 dni od
skoncenia drazby, ak cena dosiahnuta vydrazenim je vySsSia ako 6 640 eur na
bankovy Ucet drazobnika, ¢. uc¢tu: IBAN SK48 3100 0000 0043 5026 8216,
vedeny v Prima banka Slovensko, a.s., pobocka Kosice, VS: 1092019, ak sa
vydrazitel nedohodne s navrhovatelom drazby inak. Drazobna zabezpeka sa
vydrazitelovi zapocitava do ceny dosiahnutej vydrazenim.

Obhliadka predmetu Obhliadka 1: 16.03.2020 o 15.00 hod.
drazby (datum) Obhliadka 2: 17.03.2020 o 10.00 hod.

Miesto obhliadky Byt €.1 na prizemi na Mierovej 287/13, obec

o Roznava

] Stretnutie zaujemcov sa uskuto&ni po
predchadzajucej dohode s drazobnikom,
najmenej den vopred. BlizSie informacie na
telefonnom Cisle: 0911 420 800.

Organizacné opatrenia

P. Nadobudnutie vlastnickeho prava k predmetu drazby

Vlastnicke pravo k predmetu drazby prechadza na vydrazitel'a udelenim priklepu
a po uhradeni ceny dosiahnutej vydrazenim v ustanovenej lehote. Drazobnik
vyda bez zbytoc¢ného odkladu po nadobudnuti vlastnickeho alebo iného prava
vydrazitel'ovi potvrdenie o vydrazeni predmetu drazby a v pripadoch, v ktorych
sa o priebehu drazby spisuje notadrska zapisnica vyda drazobnik vydrazitelovi
dve vyhotovenia osvedceného odpisu notarskej zapisnice.

R. |Podmienky odovzdania predmetu drazby

1. Po nadobudnuti vlastnickeho prava alebo iného prava k predmetu drazby
odovzda drazobnik bez zbytocného odkladu vydrazitelovi predmet drazby a
listiny, ktoré osvedcCuju vilastnicke pravo a su nevyhnutné na nakladanie s
predmetom drazby alebo osvedcuju iné prava vydrazitela k predmetu drazby a
vydrazitel prevzatie predmetu drazby pisomne potvrdi.

2. Ak ide o nehnutelnost, podnik alebo jeho ¢ast, predchadzajlci vlastnik je




povinny odovzdat predmet drazby na zaklade predlozenia osved¢eného odpisu
notarskej zapisnice a dolozenia totoznosti vydrazitela bez zbyto¢nych prietahov.
Drazobnik je povinny na mieste spisat zapisnicu o odovzdani predmetu drazby.
Zapisnicu o odovzdani predmetu drazby podpiSe predchadzajlci viastnik
predmetu drazby, vydrazitel a drazobnik. Jedno vyhotovenie zapisnice dostane
predchadzajuci vlastnik a dve vyhotovenia dostane vydrazitel. Ak niektord osoba
odmietne zapisnicu podpisat alebo ju prevziat, tato skuto¢nost sa vyznaciv
zapisnici a zapisnica sa povazuje za odovzdanu aj tejto osobe.

3. VSetky naklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby nesie
vydrazitel. Tato povinnost sa nevztahuje na naklady, ktoré by ina¢ nevznikli, ak
ich svojou vinou sp6sobil predchadzajuci vlastnik, maijitel alebo drazobnik alebo
ak im tieto naklady vznikli nahodou, ktora ich postihla.

4. Osoba povinna vydat predmet drazby zodpoveda vydrazitelovi za Skodu
spdsobenuy omeSkanim s odovzdanim predmetu drazby.

Poucenie podl'a § 21 ods. 2 az 6 zakona ¢. 527/2002 Z.z. o

S- dobrovol'nych drazbach

1. V pripade, ak boli porusené ustanovenia zakona o dobrovolnych drazbach,
moZe osoba, ktora tvrdi, Ze tym bola dotknutd na svoijich pravach, poziadat
sud, aby urcil neplatnost drazby. Pravo domahat sa urcenia neplatnosti
drazby zanikd, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dna priklepu, ak
dovody neplatnosti drazby suvisia so spachanim trestného ¢inu a zaroven
ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma predchadzajuci vlastnik
predmetu drazby v Case priklepu hlaseny trvaly pobyt podla zakona C.
253/1998 Z.z. o hlaseni pobytu obCanov Slovenskej republiky a registri
obyvatelov Slovenskej republiky v zneni zdkona ¢. 454/2004 Z.z., v tomto
pripade je mozné domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty.
V pripade spolocnej drazby bude neplatna len té cast drazby, ktorej sa
takyto rozsudok tyka.

2. Osoba, ktora podala na sude zalobu podla bodu 1 pismena S tohto
oznamenia o drazbe, je povinnd oznamit prisluSnej sprave katastra
nehnutelnosti zacatie sidneho konania.

3. Ud¢astnikom sddneho konania o neplatnost drazby podla bodu 1 pismena S

tohto oznamenia o drazbe sU navrhovatel drazby, drazobnik, vydrazitel,

predchadzajuci vlastnik a dotknuta osoba podla bodu 2 pismena S tohto
oznamenia o drazbe.

Ak sud urcidrazbu za neplatnu, Ucinky priklepu zanikaju ku dnu priklepu.

Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dovodu oneskoreného zacatia

drazby, ak bolo priinou oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby

tym istym drazobnikom na tom istom mieste alebo ak neumoznil vlastnik
predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako
vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku predmetu drazby.

vk

T. |Notar

a) titul JUDr.

b) meno Pavol

c) priezvisko Sadel

d) sidlo L. N. Tolstého 1, 079 01 Velké KapusSany
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