Drazba nehnutel'nosti v obci
Martin v katastralnom uzemi

Martin

Martin

Martin

77.000,- €

NAJ drazby s.r.o.

Oznamenie o dobrovol'nej drazbe (podl'a § 17 zakona ¢. 527/2002 Z.z.)

Oznamenie o drazbe cislo

[ 635/2020
A. Oznacenie drazobnika
1. Opchqdne meno/meno a NAJ drazby s.r.o.
priezvisko
Il. Sidlo/bydlisko Devinska 45071903608 Martin

a) Nazov ulice/verejného
priestranstva

Devinska 4507

b) Orientacné/supisné cislo

19

c) Nazov obce

d)

PS¢ 03608

Martin

e) Stat Slovenska republika
L Okresny sud Zilina , oddiel: Sro , vloZka ¢&islo:
Il. Zapisany 62147/L
V. ICO/ datum narodenia |47721847
B. Oznacenie navrhovatelov

Obchodné meno/meno a
priezvisko

Okresné stavebné bytové druzstvo Martin

I Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného

. Kozmonautov
priestranstva
b) Orientacné/supisné cislo 35
c) Nazov obce Martin d) 036
PSC |01
e) Stat SR
Iv. ICO/ datum narodenia |[00222038

C. Miesto konania drazby

budova OSBD Martin - Kozmonautov 35, 036




01 Martin

Datum konania drazby | 28. 04. 2020

Cas konania drazby 13:30

Kolo drazby 1.kolo

QMmO

Predmet drazby

o byt ¢. 3 na 1.poschodi, vchod ¢.3 bytového domu ¢.supisné 4610 na ul.
puskinova na pozemku reg. C KN parc. ¢. 1885/4 spolu so
spoluvlastnickym podielom na spolocnych Castiach a spolocnych
zariadeniach bytového domu supisné Cislo 4610 o vel'kosti 6622/313756-in
zapisany na LV ¢. 5457 v k.U. Martin a spoluvlastnicky podiel o velkosti
6622/313756-in na pozemku pod bytovym domom sup. ¢. 4610 reg. C KN

parc.¢. 1885/4, zastavané plocha a nadvorie o vymere 389 m? zapisany na
LV ¢. 6758 v k.U. Martin

H. | Opis predmetu drazby

Bytovy dom, v ktorom sa ohodnocovany byt nachddza, ma 1 vchod, je pristupny
z existujlcej miestnej komunikacie - Ul. Puskinova v Martine - miestnej Casti
Ladoven. Pred bytovym domom sa nachadza parkovisko, okolo bytového domu
je zelen a ihrisko.

V bytovom dome sa nachddzaju dva vytahy so zastdvkou na kazdom podlaZzi.
Bytovy dom ma 13 nadzemnych podlazi, z toho jedno technické, na ktorom su
spolocné priestory domu a pivnice pre kazdy byt. Na kazdom typickom podlazi
sa nachadzaju 4 byty, v bytovom dome je spolu 48 bytov.

Bytovy dom je zalozeny na zakladovych pasoch, obvodové nosné steny su

z prefabrikovanych zelezobeténovych panelov, stropy su

zelezobeténové montované. Obe schodiska v dome sU dvojramenné,
montované s povrchovou Upravou z PVC. Strecha je nova, bol realizovany novy
dreveny krov, je zateplena, s novou krytinou. Bytovy dom je cely zatepleny,
vratane strechy a stropnych konstrukcii technického podlazia. Klampiarske
konStrukcie sU z pozinkovaného plechu, okenné vypine v spolo¢nych
priestoroch aj v bytoch su vymenené za plastové. Parapety na oknach su
plastové, vchodové dvere su vymenené za plastové.

Vstup do bytového domu je z drovne chodnika priamo na Urover 1.NP. Pri
vstupe je inStalovany elektricky vratnik. Bytovy dom je vel'mi dobre udrziavany,
nie je viditel'ne poSkodeny.

Bytovy dom je napojeny na verejny rozvod vody, kanalizécie, plynu,
centralneho vykurovania, el. energie, internetu, kdblovej televizie, na
telekomunikacné rozvody.

CH. |Opis stavu predmetu drazby - Vid opis predmetu drazby

Byt €.3 je trojizbovy s prislusenstvom, ktoré tvori vstupna chodba, Satnik,
kupelna, WC, kuchyna a pivnica v technickom podlazi.

Byt sa nachddza na 1. poschodi vezového bytového domu. Byt je po
vykonanych stavebnych Upravach na Urovni beznej idrzby. V byte bolo
vymenené povodné montované bytové jadro za nové, murované, so zachovanim
dispozicie miestnosti WC, klUpelne a Satnika. Okna v byte sU vymenené za
plastové, vsetky su opatrené hlinikovymi zaldziami. Vstupné dvere su nové,
drevené, vnutorné dvere su nové, osadené do oblozkovych zarubni. V byte boli




realizované nové omietky a polozené nové podlahy. V kuchyni bola osadena nova
kuchynska linka bezného Standardu, v kdpelni a vo WC boli

osadené nové zariadovacie predmety, poloZzené nové obklady a dlazby.
Vlastnitka bytu nevedela uviest ¢as realizovania stavebnych Uprav (okrem
poloZenie novych podlah v r. 2018), vzhladom k pouzitym materidlom,
opotrebeniu bytu bol stanoveny predpoklad ich vykonania na rok 2014.

V kupelni je osadena plastova vana, priama, obmurovana a oblozena
keramickym obkladom, s antikorovou pakovou batériou so sprchou,

keramické umyvadlo s antikorovou pakovou batériou, na podlahe je polozena
keramicka dlazba, steny su oblozené keramickym obkladom. WC je

keramické kombi, osadené v samostatnej miestnosti bez umyvadla. Podlaha je z
keramickej dlazby, steny su oblozené keramickym obkladom. .

V kuchyni bola osadena kuchynska linka z materidlov na baze dreva, sucastou
linky je kombinovany sporak s elektrickou rdrou a antikorovy drez s pakovou
batériou. Nad sporakom je osadeny odsavac par. Stena okolo linky je oblozena
keramickym obkladom. Podlaha je z PVC.

Podlahy v izbach su plavajuce, v chodbe a v Spajzi je polozena keramicka dlazba.

Vnudtorné dvere su drevené s féliou, osadené do oblozkovych zarubni, do
obyvacej izby su osadené posuvné dvere, do Satnika posuvné so zalomenim.

Byt je napojeny na rozvody teplej a studenej vody, kanalizacie, el. energie,
plynu a vykurovania.

Vykurovanie je z Ustredného zdroja - sustavy centralneho zasobovania
teplom. Radigtory su povodné, panelové, merace tepla su digitalne, osadené na
radiatoroch.

Svetelna inStalacia je s poistkovymi automatmi

S vlastnictvom bytu je spojené aj spoluvlastnictvo spolocnych Casti
a spolocnych zariadeni domu.

Bytovy dom bol dany do uZivania v r. 1983. Zivotnost vzhl'adom k veku
stavby, dobrému stavebno-technickému stavu, pouzitym materialom,
vykonanému zatepleniu a primeranej Udrzbe stanovila znalkyna na 90 rokov.

1. | Prava a zavizky viaznuce na predmete drazby

Tarchy: LV 5457 kd. Martin

1.- Zalozné pravo zo Zak.¢.182/93 Z.z.na byt a nebytové priestory v prospech
ostatnych vilastnikov bytov a nebyt.priestorov

2.- Zalozné pravo v zmysle § 28 Zak.opatrenia FZ ¢.297/92Zb. na byty a
nebytové priestory vo vlastnictva OSBD, s.¢.4610 na parc.¢.1885/4 v prospech
Slovenskej zarucnej a rozvojovej banky, a.s.Bratislava ICo: 00682420 -C.R
226/2002

3.- Vecné bremeno podla § 66 zakona ¢.351/2011 Z.z. o elektronickych
komunikaciach spocivajlice v zriadovani, prevadzkovani, stavani vedenia
verejnych sieti, prave vstupu za Ucelom zariadovania, prevadzkovania, oprav a
udrzby vedeni v prospech: GAYA, s.r.o., so sidlom: Hviezdoslavova 23B, 03601
Martin, ICO: 36430307, na bytovy dom ¢.5.4610 postaveny na poz.reg.C KN
parc.¢.1885/4, ¢.Z 3535/2014 vz 2967/14;




por.C. 86

4.- Z4lozné pravo v prospech: Slovenska sporitelfia, a.s., ICO: 00151653,
Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, na byt ¢.3, Cislo vchodu 3, 1.p., sup.C.stavby
4610 na pozemku registra C KN 1885/4 a spoluvlastnicky podiel o velkosti
6622/313756 na spolocnych Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu - zalozna
zmluva €.V 4085/2018 vz 2589/18, vklad zo dnal0.09.2018;-kdpna zmluva C.V
4147/2018-vz 2928/18

Iné Udaje: - pozemok LV 6758-vz 1208/09
PoznamKky: - bez zapisu

Tarchy: LV 6758 kd.Martin

por. €. 65

5.- Z4lozné pravo v prospech: Slovenska sporitelfa, a.s., ICO: 00151653,
Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, na pozemok registra C KN parc.¢.1885/4 v
podiele 6622/313756 - zalozna zmluva €.V 4085/2018 vz 2589/18, vklad zo dna
10.09.2018;-kdpna zmluva €.V 4147/2018-vz 2928/18

Iné Udaje:

Bez zapisu.

Poznamka: Bez zapisu.

2.4 Udaje o spoluvlastnikoch v pripade, ak je diznik vlastnikom Predmetu Drazby
v spoluvilastnickom podiele, ako aj o osobéach, ktoré maju k Predmetu Drazby
predkupné pravo:

Andrea Hribova, rod. Hribovd, nar. 25.12.1986 v celosti, t.j. v 1/1-ine

- zakonné a vecné predkupné prava nie su

J. | Spésob stanovenia ceny predmetu drazby

Datum vyhotovenia ZP: 02.02.2020

Cislo znal. posudku : 17/2020

Znalec : Ing. lvana Knazovicka Dovalovska, Jilemnického 21, 036 01 Martin
Odbor znalca : Stavebnictvo

Odvetvie znalca : Odhad hodnoty nehnutel'nosti

K. NajnizSie podanie 77.000,- €
L. Minimalne prihodenie 500,- €
M. Drazobna zabezpeka |a) vyska [2.000,- €

Ucastnik drazby je povinny zloZit
drazobnikovi alebo do notarskej Uschovy
drazobnu zabezpeku v peniazoch alebo vo
b) sposob zlozenia drazobnej |forme bankovejzaruky s preukdzanim
zabezpeky potvrdenia o Uhrade tymto alebo zakonom
povolenym sp6sobom. Drazobnu zabezpeku
nie je mozné zlozit Sekom ani platobnou
kartou.

Vypis z bankového Uctu o Uhrade drazobnej
zabezpeky v prospech Uctu drazobnika,
potvrdenie o vklade drazobnej zdbezpeky na
bankovy Ucet drazobnika v hotovosti,
prijmovy pokladni¢ny doklad, vystaveny
drazobnikom, bankova zaruka, zapisnica o

c) doklad preukazujuci
zlozenie drazobnej zabezpeky




d) lehota na zloZenie D& NG BB R2ku mozno zloZit do
drazobnej zabezpeky otvorenia drazby u drazobnika.

Drazobnik vrati U€astnikovi drazby, ktory
predmet drazby nevydrazil, drazobnu
zabezpeku alebo listinu preukazujicu vydanie
bankovej zaruky bez zbyto¢ného odkladu po
skonceni drazby alebo po upusteni od
drazby. V pripade, ze dbjde k zmareniu
drazby; t.z. vydrazitel neuhradi v stanovenej
lehote cenu, dosiahnutd vydrazenim,
drazobna zabezpeka zlozend vydrazitelom
vratane jej prislusenstva sa pouzije na Uhradu
nakladov zmarenej drazby. Ak sa kona
opakovana drazba, zUcCtuje sa zostavajuca
Cast drazobnej zabezpeky zlozena
vydrazitelom, ktory spdsobil zmarenie
drazby, na naklady opakovanej drazby. Po
Uhrade nékladov zmarenej drazby a
opakovanej drazby sa zostavajlca Cast vrati
vydrazitel'ovi, ktory spdsobil zmarenie
drazby. Vydrazitel, ktory sp6sobil zmarenie
drazby, je povinny na vyzvanie drazobnika
uhradit tu ¢ast nakladov drazby, ktoru
nepokryva drazobnda zdbezpeka nim zlozena;
to plati aj pre naklady opakovanej drazby,
konanej v désledku zmarenia predchadzajlcej
drazby vydrazitelom.

e) vratenie drazobnej
zabezpeky

N. |Spésob uhrady ceny dosiahnutej vydrazenim

Vydrazitel je povinny uhradit cenu dosiahnutd vydrazenim najneskér do 15 dni
odo dna skoncenia drazby v hotovosti alebo na ucet drazobnika, ¢.d.: 505 393
6331/0900, IBAN: SK95 0900 0000 0050 5393 6331, SWIFT (BIC) SLSP:
GIBASKBX, vedeny v SLSP, a.s., var. symbol: 12201933. (uvedie sa v referencii
platitel'a).Drazobna zabezpeka sa vydrazitel'ovi zapocitava do ceny dosiahnutej
vydrazenim, to neplati v pripade, ak bola drazobna zabezpeka vydrazitelom
zloZzend vo forme bankovej zaruky.

Obhliadka predmetu Obhliadka 1 : 24.04.2020 o 16:00 hod.
drazby (datum) Obhliadka 2 : 25.04.2020 o 10:00 hod.

Miesto obhliadky gy\’/col\xgrgg;no sup. €. 4610 na ulici Puskinova

Obhliadku je potrebné nahlasit na tel. C. :
0918 834 526

0. Organizacné pokyny: Stretnutie zaujemcov o
obhliadku predmetu drazby sa
Organizacné opatrenia | uskutocCni pred bytovym domom sup. C.
4610 na ulici Puskinova 3 v Martine.
Kontaktnou osobou k obhliadke je pan Viliam
Najsel.BlizSie informacie a pokyny na tel.:
0918 834 526

P. Nadobudnutie vilastnickeho prava k predmetu drazby

Vlastnicke pravo k predmetu drazby prechadza na vydrazitela udelenim priklepu
a po uhradeni ceny dosiahnutej vydrazenim.

R. | Podmienky odovzdania predmetu drazby




Uzivacie pravo prechadza na vydrazitela odovzdanim predmetu drazby
zapisnicou o odovzdani. Predmet drazby odovzda predchadzajuci viastnik po
predloZzeni osvedc¢eného odpisu notarskej zapisnice a dolozenia totoznosti
vydrazitela. Drazobnik odovzda vydrazitelovi po zaplateni vydrazenej ceny
predmet drazby a listiny, ktoré osvedcuju vlastnicke pravo a su nevyhnutné na
nakladanie s predmetom drazby alebo osvedcuju iné prava vydrazitela

k predmetu drazby bez zbytocného odkladu a vydrazitel prevzatie pisomne
potvrdi. Ak ide o nehnutel'nost, podnik alebo jeho Cast, odovzda predchdadzajici
vlastnik predmet drazby na zaklade predlozenia osvedc¢eného odpisu notarskej
zapisnice a dolozenia totoznosti vydrazitela bez zbytocnych prietahov. O
odovzdani predmetu drazby spiSe drazobnik zapisnicu. Predchadzajuci vlastnik
odovzda vypratany predmet drazby, kl'iiCe od dveri, vrat, ovladace od dialkovo
ovladanych bran a dokumenty ako suU kolauda¢né rozhodnutia, geometrické
plany, ndjomné zmluvy a spoloCne s vydrazitelom si navzajom potvrdia konecné
stavy na meracoch médi.

Poucenie podla § 21 ods. 2 az 6 zakona ¢. 527/2002 Z.z. o

S- dobrovol'nych drazbach

1. V pripade, ak boli porusené ustanovenia zakona o dobrovolnych drazbach,
mozZe osoba, ktora tvrdi, Ze tym bola dotknutd na svojich pravach, poziadat
sud, aby urcil neplatnost drazby. Pravo domahat sa urcenia neplatnosti
drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dna priklepu, ak
dovody neplatnosti drazby suvisia so spachanim trestného cinu a zéroven
ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma predchadzajuci viastnik
predmetu drazby v Case priklepu hlaseny trvaly pobyt podla zdkona C.
253/1998 Z.z. o hlaseni pobytu ob¢anov Slovenskej republiky a registri
obyvatelov Slovenskej republiky v zneni zakona ¢. 454/2004 Z.z., v tomto
pripade je mozné domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty.
V pripade spolo¢nej drazby bude neplatna len té Cast drazby, ktorej sa
takyto rozsudok tyka.

2. Osoba, ktord podala na sude Zalobu podla bodu 1 pismena S tohto
oznamenia o drazbe, je povinna oznadmit prislusnej sprave katastra
nehnutel'nosti zacCatie sudneho konania.

3. Utastnikom stdneho konania o neplatnost drazby podla bodu 1 pismena S

tohto oznamenia o drazbe suU navrhovatel drazby, drazobnik, vydrazitel,

predchadzajuci vlastnik a dotknutd osoba podla bodu 2 pismena S tohto
oznamenia o drazbe.

Ak sud urcidrazbu za neplatnu, Ucinky priklepu zanikaju ku dnu priklepu.

Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dovodu oneskoreného zacatia

drazby, ak bolo pri¢inou oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby

tym istym drazobnikom na tom istom mieste alebo ak neumoznil viastnik
predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako
vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku predmetu drazby.

vk

T. |Notar

a) titul JUDr.

b) meno Viadimir

c) priezvisko Kostovcak

d) sidlo E.B.Lukdaca 2, 036 01 Martin
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