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Profesiondlna drazobna spolo¢nost s.r.o.

Oznamenie o dobrovol'nej drazbe (podl'a § 17 zakona ¢. 527/2002 Z.z.)

Oznamenie o drazbe cislo

| PDS ¢. 112/6-2019-PR

A. Oznacenie drazobnika

I Obchodné meno/meno a
) priezvisko

Profesionalna drazobnd spolo¢nost s.r.o.

II. | Sidlo/bydiisko

Masarykova2104001 KosSice

a) Nazov ulice/verejného

. Masarykova
priestranstva
b) Orientacné/supisné cCislo |21
. oy d)
c) Nazov obce Kosice PSC 04001

e) Stat Slovenska republika
, . Okresny sud KoSice | , oddiel: Sro , viozka

1. | zapisany Eislo: 15388/V

V. 1ICO/ datum narodenia | 36583936

B. Oznacenie navrhovatelov

1. [1. [OPchodne meno/meno al, .\ omas Lukac
priezvisko

1. Sidlo/bydlisko

a) _Nazov ulice/verejného Na Sajbe

priestranstva

b) Orientacné/supisné cCislo |1A/3585




c) Nazov obce Kogice d) |040

PSC|01
e) Stat Slovenska republika
V. 1ICO/ datum narodenia|23.05.1970
. . Profesionalna drazobnd spolo¢nost, s.r.o.,
C. M|e§to konania Masarykova 21, 040 01 KoSice, drazobna
drazby ; . :
miestnost, 1. poschodie
p. |Datum konania 21. 04. 2020
drazby
E. Cas konania drazby [10.00 hod.
F. Kolo drazby 1. kolo
G. Predmet drazby

Predmetom dobrovol'nej drazby je subor nehnutel'nosti zapisany na LV
€. 2359, vedenom Okresnym uradom Kosice, Katastralny odbor, okres: Kosice
|, obec: KOSICE - SIDLISKO TAHANOVCE, katastralne Gzemie: Nové Tahanovce,

a to:

o byt €. 19 na 2. posch. vo vchode 6 obytného domu Bruselska 7, 6 so
sUpisnym cislom 2603, ktory je postaveny na parcele s parcelnym cislom
3346/21,

o Pravny vztah k parcele na ktorej lezi stavba 2603 nie je evidovany na liste
vlastnictva.

o podiel priestoru na spolocnych Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu a
na prislusenstve: 3401/100000, (dalej len "Predmet drazby").

H. |Opis predmetu drazby

Byt ¢. 19, na 2. posch. v byt. dome sup. ¢€.2603, Bruselska 6, Kosice

Popis bytového domu sup. €. 2603 na parc. €. 3346/21 na ul.
Bruselska 6, KoSice:

Radovy bytovy dom panelovej konstrukcie je realizovany v stavebnom
konstruk¢nom systéme P1.14 ako 9 podlazny s prvym nadzemnym vstupnym
podlazim /1.NP/. Bytové domy P1.14 a P1.15 majd uzavrety priestorovy nosny
systém, zloZeny z prie¢nych a pozdiZnych nosnych stien. V smere rozponu v
Cleneni fasady su zavazné zakladné moduly 3 000 a 4200 mm. Konstrukc¢na
vySka podlazi je 2800 mm. Objekt je rieSeny ako radovy bytovy dom s dvomi
sekciami. Celkova kapacita bytového domu je 2x bytové jednotky x 8 podlazi, t.j.
16 bytov v jednom vchode. Nehnutelnost bola postavena v roku 1993, vid’
doklad o veku stavby. Ohodnocovany byt €. 19 je umiestneny na 2. poschodi
/3.NP/ bytového domu sup. €. 2603 na ulici Bruselska €. 6, v katastralnom Uzemi
Nové Tahanovce, obec Ko$ice - Sidlisko Tahanovce, okr. KoS$ice I. Lokalita v ktorej
sa bytovy dom nachédza, Sidlisko Tahanovce bolo postavené v devatdesiatych
rokoch minulého storocia. Je to pokojna Cast sidliska, umiestnena v centre
sidliska, vystavana z montovanych beténovych ploSnych panelov podla
typovych projektov bytovych domov. O byty v tejto lokalite pretrvava ustaleny
zaujem. Do centra mesta KosSice je cca 7 km. Trojizbovy byt je I. kategdrie.
Spoluvlastnicky podiel ku spolo¢nym castiam a zariadeniam bytového domu je v
podiele 3401/100000. Spoluvlastnicky podiel k bytu 1/2+1/2.

TECHNICKY STAV: /ku dfu 05.02.2020/
Na zaklade miestneho Setrenia bolo zistené, ze na bytovom dome bola




prevedena Ciastocna obnova v roku 2015 -podla poskytnutych informacii
vlastnika bytu. Bytovy dom nie je zatepleny. Prevedena bola vymena vstupnych
dveri z obidvoch stran vstupu a okien v spoloCnych priestoroch na vstupnom
podlazi a vSetkych ostatnych obytnych podlaziach. Vstupna brana bola vybavena
elektronickym vratnikom. Osadené boli nové posStové schranky. Prevedena bola
Uprava vnutornych povrchov stien vymalovanim. Vo vstupnom podlazi je obklad
stien az po strop. Polozena keramicka dlazba vo vstupnom podlazi, v spolocnych
schodiskovych priestoroch na vsetkych podlaziach je nova naslapna vrstva z
PVC podlahovej krytiny. Osadené boli nové osvetlovacie telesa a regulacia
osvetlenia senzorom pohybu s ¢asovacom. V bytovom dome suU p6vodné
stupackové rozvody vody, kanalizacie a plynu. Vo vytahovej Sachte je osadeny
pévodny vytah s nosnostou 320 kg, ktory je pristupny na medziposchodi. Na
vytahu bol vymeneny iba ovladaci panel.

Bytovy dom ma 9 nadzemnych podlazi. V 1.NP, ktoré je vstupnym podlazim sa
nachadza zadverie, chodba, vytah, dvojramenné schodisko, miestnosti s
pivnicami k jednotlivym bytom, technické miestnosti a spolo¢né priestory -
kocikaren, pracovna, suSiaren. Na typickom podlazi sa nachadza chodba, dve
bytové jednotky, 1xvytah a dvojramenné schodisko. Bytovy dom je napojeny na
vSetky mestské inzinierske siete (eli.,, plynovod, vodovod, kanalizacia, teplovod a
internet). Pristup k bytovému domu je z ulice Bruselska s parkoviskom pred
bytovym domom z juznej strany. Bytovy dom je hodnoteny vo vel'mi dobrom
technickom stave, vratane prevedenych opréav bez zateplenia obalovych
konstrukcii. Upravy st zohladnené pri stanoveni koeficientu vybavenosti, kv
Zivotnost a opotrebovanie je stanovené analytickou metédou. Zakladna
Zivotnost pre bytové domy panelové sa pohybuje v rozmedzi 80 - 100 rokov v
zavislosti od materidlovo-technického prevedenia a technického stavu bytového
domu.

SPOLOCNE CASTI:
Z&klady - ZB doska a piléty, s izolaciou proti zemnej vihkosti

a4

Zvislé nosné konsStrukcie - zelezobetonovy prefabrikovany skelet montovany z
dielcov beténovych plosnych

Deliace konstrukcie z beténovych panelov hrdabky 80 mm.

Vodorovné konstrukcie - zelezobeténové prefabrikované dosky z panelov hr.
150 mm a podlahou 50 mm

Zelezobeténové prefabrikované dvojramenné schodiska s ndsl'apnou vrstvou
liate terazzo

ZastreSenie bez krytiny - plocha strecha, dvojplastova
Krytina strechy - z povlakovych krytin vo forme hydroizola¢nych pasov

Klampiarske konstrukcie - z pozinkovaného plechu (atiky, rimsy, parapetné
plechy, lemovania a pod.).

Upravy vnitornych povrchov - vdpenné $tukové omietky stien a stropov, na
vstupnom podlazi v zadveri je povodny keramicky obklad po strop

Upravy vonkajsich povrchov - pdvodné farebnéa Gprava bez zateplenia

Dvere a vrata - v spolocnych priestoroch s osadené prevazne dvere na baze
dreva plné v plechovych zarubniach,

vstupné dvere kovoplastové so zasklenim, vymenené z obidvoch stran vstupu,
plus zadverie.

Okna - plastové s dvojvrstvovym zasklenim v bielom prevedeni




Povrchy podlah - v komunikacnych priestoroch vstupného podlazia z keramickej
dlazby, pred bytmi, na schodiskach PVC podlahova krytina

VonkajSie prislusenstvo - pripojenia na technickd infrastruktidru
SPOLOCNE ZARIADENIA:

Vykurovanie - teplovodné Ustredné, napojenie z centralnej kotolne, pricom v
kazdom byte su radiatory

StUpacie a hlavné rozvody k jednotlivym priestorom su z ocelovych rar

ElektroinStalacia - rozvodna suUstava 3NPE, 230/400, 50 Hz, TN-S. VSetky
elektromery bytov sU inStalované

v rozvadzacoch na jednotlivych podlaziach pred bytmi. Vnatorné rozvody su
realizované v kablovych zl'aboch, na jednotlivych podlaziach v spolo¢nych
priestoroch pod omietkou, sCasti pod listou. Osvetlenie v spolocnych priestoroch
je pohybovymi senzormis ¢asovacom.

Bleskozvod - s uzemnovacou sustavou

Vnuatorny vodovod - rozvod studenej a teplej vody, hlavné rozvody z
pozinkované potrubia s tepelnou izolaciou

Vnutorna kanalizacia - kompletné rozvody splaskovej a dazdovej kanalizacie z
plastovych rar

Vnutorny plynovod - z ocelovych rdr.

Ohrev teplej vody centrdlny z vymennikovej stanice.
Ostatné - rozvody slaboprudu (telefén, domovy telefén).
Vytahy - 1x osobny vytah, nosnost do 320 kg

Popis bytu €. 19 na 2. poschodi/ 3.NP/, ul. Bruselska €. 6, KoSice:

Ohodnocovany byt €. 19/2 .poschodi je v osobnom vlastnictve vlastnikov.
Spravcovskym bytovym druzstvom je SBD | KoSice, Vojenska 14, 040 01 KoSice.

Dispoziciu bytu tvori: 3 x izba, predsien, chodba, kipelna s WC, kuchyna,
lodZia a pivnica v 1.NP.

Samotnd podlahové plocha bytu predstavuje vymeru 71,75 m2. K tejto vymere
bola pripocitana podlahova plocha pivnice patriacej k bytu, nachadzajucej sa v
1.NP t.j. 1,90 m2. Celkové podlahova plocha spolu s pivnicou je 73,65 mZ2. Byt ¢.
19 je umiestneny vo chode €. 6 vo vnutornej sekcii bytového domu na 2.
poschodi/3.NP/ bytového domu Bruselska 6, je vybaveny Uplnym zakladnym
prislusenstvom a ustrednym kdrenim z centralneho zdroja, s CiastoCne
zmenenou dispoziciou bytového jadra. Kupelna je spolocna s WC. Byt je vo vel'mi
dobrom technickom stave, presiel kompletnou rekonstrukciou v roku 2010,
neskor v roku 2013 bola prevedena rekonstrukcia kipelne s WC a v roku 2015
kompletna rekonstrukcia kuchyne s osadenim novej linky a spotrebicov.
Informacie poskytol maijitel bytu.

Pri vypocte technickej hodnoty bytu, rekonstrukcie a vybavenie bytu je
zohladnené pri stanoveni koeficienta vybavenosti kv. Byt je vel'mi dobre
udrziavany, je obyvany maijitelmi bytu.

Vybavenie bytu predstavuje:

Bytové jadro je murované s rohovou vanou, ktora je opatrena sklenenou
zastenou, s keramickym umyvadlom a vyvodom na pracku, 1x sprchova batéria,




1x umyvadlova batéria. WC v pravej Casti kipel'ne je oddelené prieckou,

s keramickou WC misou kombi s nadrzkou zabudovanou v stene, v pozadi s
inStalacnym jadrom. Keramicky obklad na vySku celej steny a keramicka dlazba.
Kuchyna je s osadenou rohovou kuchynskou linkou z materialu na baze dreva o
celkovej dizke 4,00 m so vstavanymi spotrebi¢mi - plynova varna doska,
multifunkcna elektricka rudra, mikrovinna rdra, umyvacka riadu. V kuchynskej
linke je osadeny nerezovy drez s vodovodnou batériou. Pod oknom v kuchyni je
osadeny pracovny pult na dizku celgj steny, ktory je pokracovanim kuchynskej
linky s ktorou tvori jednoliaty celok. Podlahy v obytnych priestoroch su s
naslapnou vrstvou z tvrdej bukovej plavajlicej podlahy s impregnacnou
podlozkou. V kuchyni, kiipel'ni, WC a pri vstupe v Casti predsiene je keramicka
dlazba. Okna a balkonové dvere su typové plastové s izolacnym dvojsklom,
vstupné dvere bezpecnostné z vnutornej strany calinené, vnitorné dvere
drevené bukové plné a tiez s Ciastocnym presklenim. Na stenach bytu su
vapenné stukové omietky s povrchovou Upravou. Bytové rozvody vodovodu,
plynovodu a kanalizacné su menené v ramci rekonstrukcie bytu. Stlpacie
rozvody vody, kanalizacie a plynu sU povodné. Rozvody elektroinstalacie su tiez
povodné. Kdrenie Ustredné teplovodné, radiatory ocelové doskové v izbe s
loggiou je ocelovy rebrovy radiator. Byt ma samostatné meranie SV, TUV, plynu
a elektro, certifikovanymi meracmi. Byt je v Standardnej vybave, je obyvany
vlastnikmi bytu. K bytu prindlezi 1 x lodzia o dizke 2,85 m so vstupom z izby ¢&.3 -
vedla kudpel'ne, orientovana na juhozapad. V predsieni, spalnia v izbe ¢.3 su
osadené vstavané skrine, ¢o znalec zohladnuje v polozke ostatné pri vypocte
koeficienta vybavenosti “'kv” . Pivnica sa nachddza v 1. nadzemnom podlaZzi.
Vymera pivnice je 1,36*1,40m.

Popis bytu €. 19 - jeho prislusenstva, spoloé¢nych casti a zariadeni byt.
domu s.¢. 2603 na ul. Bruselska ¢. 6:

Sucastou bytu je vnutorné vybavenie:

vodovodné, teplonosné, kanalizacné, elektrické, a plynové bytové pripojky,
pripojka STA, okrem tych, ktoré suU urcené na spolo¢né uzivanie. PoStova
schrénka, zvoncek, kuchynska linka, plynovy sporak, vodovodné batérie, vana
a radiatory.

Spoloc¢né casti domu su:

zaklady domu, strecha, chodby, obvodové mury, prieCelia, vchody, schodistia,
spolocné terasy, vodorovné nosné a izola¢né konstrukcie, zvislé nosné
konstrukcie, ktoré sd nevyhnutné pre jeho podstatu a bezpecnost.

Spoloc¢né zariadenia domu su:

vytahy, kocikédrne, suSiarne, pra¢ovne, STA, bleskozvody, vodovodné,
kanalizalné, elektrické a plynové domové pripojky aj ked sl umiestnené mimo
domu.

Charakter nehnutel'nosti:

Jedna sa o bytovu jednotku v bytovom dome, ktord je zaradena do |. kategodrie s
Uplnym socidlnym vyhotovenim a Ustrednym vykurovanim.

PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet |Podlahova plocha [m?2]

Izba 4,71*4,04 19,03




Izba 4,63*2,85 13,20

Izba 3,77*4,04 15,23
Predsien 4,04*2,07 8,36
Chodba 2,58*0,82 2,12
Kuchyna 2,85%3,42 9,75

Kdpel'na 1,83*1,72+1,20%0,76 |4,06

Vymera bytu bez pivnice 71,75

Pivnica 1,36*1,40 1,90

Vypocitana podlahova plocha| 73,65

Loggia 2,85*1,13 3,22

CH. |Opis stavu predmetu drazby - Vid opis predmetu drazby

Byt €. 19, na 2. posch. v byt. dome sup. €.2603, Bruselska 6, Kosice

Popis bytového domu sup. ¢. 2603 na parc. ¢. 3346/21 na ul.
Bruselska 6, KoSice:

Radovy bytovy dom panelovej konsStrukcie je realizovany v stavebnom
konstruk€nom systéme P1.14 ako 9 podlazny s prvym nadzemnym vstupnym
podlazim /1.NP/. Bytové domy P1.14 a P1.15 maju uzavrety priestorovy nosny
systém, zlozeny z prie¢nych a pozdiznych nosnych stien. V smere rozponu v
¢leneni fasady sU zavazné zakladné moduly 3 000 a 4200 mm. Konstrukéna
vySka podlazi je 2800 mm. Objekt je rieSeny ako radovy bytovy dom s dvomi
sekciami. Celkova kapacita bytového domu je 2x bytové jednotky x 8 podlazi, t.j.
16 bytov v jednom vchode. Nehnutelnost bola postavena v roku 1993, vid’
doklad o veku stavby. Ohodnocovany byt ¢. 19 je umiestneny na 2. poschodi
/3.NP/ bytového domu sup. ¢. 2603 na ulici Bruselska €. 6, v katastralnom Uzemi
Nové Tahanovce, obec Kosice - Sidlisko Tahanovce, okr. Ko$ice I. Lokalita v ktorej
sa bytovy dom nachéadza, Sidlisko Tahanovce bolo postavené v devatdesiatych
rokoch minulého storocia. Je to pokojné Cast sidliska, umiestnena v centre
sidliska, vystavana z montovanych beténovych plosSnych panelov podla
typovych projektov bytovych domov. O byty v tejto lokalite pretrvava ustaleny
zaujem. Do centra mesta KosSice je cca 7 km. Trojizbovy byt je I. kategdrie.
Spoluvlastnicky podiel ku spolo¢nym Castiam a zariadeniam bytového domu je v
podiele 3401/100000. Spoluvlastnicky podiel k bytu 1/2+1/2.

TECHNICKY STAV: /ku dfiu 05.02.2020/

Na zaklade miestneho Setrenia bolo zistené, ze na bytovom dome bola
prevedena Ciastocna obnova v roku 2015 -podla poskytnutych informacii
vlastnika bytu. Bytovy dom nie je zatepleny. Prevedena bola vymena vstupnych
dveri z obidvoch stran vstupu a okien v spolocnych priestoroch na vstupnom
podlazi a vSetkych ostatnych obytnych podlaziach. Vstupna brana bola vybavena
elektronickym vratnikom. Osadené boli nové posStové schranky. Prevedena bola
Uprava vnutornych povrchov stien vymalovanim. Vo vstupnom podlazi je obklad
stien az po strop. Polozena keramicka dlazba vo vstupnom podlazi, v spolocnych




schodiskovych priestoroch na vsetkych podlaziach je nova naslapna vrstva z
PVC podlahovej krytiny. Osadené boli nové osvetlovacie telesa a regulacia
osvetlenia senzorom pohybu s ¢asovacom. V bytovom dome su pbévodné
stupackové rozvody vody, kanalizacie a plynu. Vo vytahovej Sachte je osadeny
povodny vytah s nosnostou 320 kg, ktory je pristupny na medziposchodi. Na
vytahu bol vymeneny iba ovlddaci panel.

Bytovy dom ma 9 nadzemnych podlazi. V 1.NP, ktoré je vstupnym podlazim sa
nachadza zadverie, chodba, vytah, dvojramenné schodisko, miestnosti s
pivnicami k jednotlivym bytom, technické miestnosti a spolocné priestory -
kocikaren, pracovna, susiaren. Na typickom podlazi sa nachadza chodba, dve
bytové jednotky, 1xvytah a dvojramenné schodisko. Bytovy dom je napojeny na
vSetky mestské inzinierske siete (eli.,, plynovod, vodovod, kanalizacia, teplovod a
internet). Pristup k bytovému domu je z ulice Bruselska s parkoviskom pred
bytovym domom z juznej strany. Bytovy dom je hodnoteny vo vel'mi dobrom
technickom stave, vratane prevedenych oprav bez zateplenia obalovych
kon&trukcii. Upravy st zohladnené pri stanoveni koeficientu vybavenosti, kv’ ".
Zivotnost a opotrebovanie je stanovené analytickou metédou. Zakladné
Zivotnost pre bytové domy panelové sa pohybuje v rozmedzi 80 - 100 rokov v
zavislosti od materidlovo-technického prevedenia a technického stavu bytového
domu.

SPOLOCNE CASTI:
Z&klady - ZB doska a pildty, s izoldciou proti zemnej vihkosti

Zvislé nosné konsStrukcie - zelezobetonovy prefabrikovany skelet montovany z
dielcov beténovych plosnych

Deliace konstrukcie z beténovych panelov hruabky 80 mm.

Vodorovné konstrukcie - Zelezobeténové prefabrikované dosky z panelov hr.
150 mm a podlahou 50 mm

Zelezobeténové prefabrikované dvojramenné schodiskd s naslapnou vrstvou
liate terazzo

ZastreSenie bez krytiny - plocha strecha, dvojplastova
Krytina strechy - z povilakovych krytin vo forme hydroizolacnych pasov

Klampiarske konstrukcie - z pozinkovaného plechu (atiky, rimsy, parapetné
plechy, lemovania a pod.).

Upravy vnutornych povrchov - védpenné $tukové omietky stien a stropov, na
vstupnom podlazi v zadveri je pévodny keramicky obklad po strop

Upravy vonkajsich povrchov - pévodna farebnd Uprava bez zateplenia

Dvere a vrata - v spolocnych priestoroch su osadené prevazne dvere na baze
dreva plné v plechovych zarubniach,

vstupné dvere kovoplastové so zasklenim, vymenené z obidvoch stran vstupu,
plus zadverie.

Okna - plastové s dvojvrstvovym zasklenim v bielom prevedeni

Povrchy podlah - v komunikacnych priestoroch vstupného podlazia z keramicke;j
dlazby, pred bytmi, na schodiskach PVC podlahova krytina

VonkajSie prislusenstvo - pripojenia na technickd infrastruktidru
SPOLOCNE ZARIADENIA:
Vykurovanie - teplovodné Ustredné, napojenie z centralnej kotolne, pricom v




kazdom byte sU radiatory
StUpacie a hlavné rozvody k jednotlivym priestorom su z ocelovych rar

ElektroinStalacia - rozvodna suUstava 3NPE, 230/400, 50 Hz, TN-S. VSetky
elektromery bytov su inStalované

v rozvadzacoch na jednotlivych podlaziach pred bytmi. VnUtorné rozvody su
realizované v kablovych zl'aboch, na jednotlivych podlaziach v spolo¢nych
priestoroch pod omietkou, sCasti pod listou. Osvetlenie v spoloCnych priestoroch
je pohybovymi senzormis casovacom.

Bleskozvod - s uzemnovacou sustavou

Vnudtorny vodovod - rozvod studenej a teplej vody, hlavné rozvody z
pozinkované potrubia s tepelnou izolaciou

Vnutorna kanalizacia - kompletné rozvody splaskovej a dazdovej kanalizacie z
plastovych rar

Vnuatorny plynovod - z ocelovych rdar.

Ohrev teplej vody centrdiny z vymennikovej stanice.
Ostatné - rozvody slaboprudu (telefén, domovy telefén).
Vytahy - 1x osobny vytah, nosnost do 320 kg

Popis bytu ¢. 19 na 2. poschodi/ 3.NP/, ul. Bruselska ¢. 6, Kosice:

Ohodnocovany byt ¢. 19/2 .poschodi je v osobnom vlastnictve vlastnikov.
Spravcovskym bytovym druzstvom je SBD | KoSice, Vojenska 14, 040 01 KoSice.

Dispoziciu bytu tvori: 3 x izba, predsien, chodba, kdpelha s WC, kuchynia,
lodZia a pivnica v 1.NP.

Samotnd podlahové plocha bytu predstavuje vymeru 71,75 m2. K tejto vymere
bola pripocitana podlahova plocha pivnice patriacej k bytu, nachadzajucej sa v
1.NP t.j. 1,90 m2. Celkové podlahova plocha spolu s pivnicou je 73,65 mZ2. Byt ¢.
19 je umiestneny vo chode €. 6 vo vnutornej sekcii bytového domu na 2.
poschodi /3.NP/ bytového domu Bruselska 6, je vybaveny Uplnym zakladnym
prislusenstvom a Ustrednym kdrenim z centralneho zdroja, s CiastoCne
zmenenou dispoziciou bytového jadra. Kupelna je spolo¢na s WC. Byt je vo velmi
dobrom technickom stave, presiel kompletnou rekonstrukciou v roku 2010,
neskor v roku 2013 bola prevedena rekonstrukcia kipelne s WC a v roku 2015
kompletna rekonstrukcia kuchyne s osadenim novej linky a spotrebicov.
Informacie poskytol majitel bytu.

Pri vypocte technickej hodnoty bytu, rekonstrukcie a vybavenie bytu je
zohladnené pri stanoveni koeficienta vybavenosti kv. Byt je velmi dobre
udrziavany, je obyvany majitelmi bytu.

Vybavenie bytu predstavuje:

Bytové jadro je murované s rohovou vanou, ktora je opatrena sklenenou
zastenou, s keramickym umyvadlom a vyvodom na pracku, 1x sprchova batéria,
1x umyvadlova batéria. WC v pravej Casti klpel'ne je oddelené prieckou,

s keramickou WC misou kombi s nadrzkou zabudovanou v stene, v pozadi s
inStalacnym jadrom. Keramicky obklad na vysku celej steny a keramicka dlazba.
Kuchyna je s osadenou rohovou kuchynskou linkou z materialu na baze dreva o
celkovej dizke 4,00 m so vstavanymi spotrebi¢mi - plynova varna doska,
multifunkéna elektricka rura, mikrovinna rdra, umyvacka riadu. V kuchynskej




linke je osadeny nerezovy drez s vodovodnou batériou. Pod oknom v kuchyni je
osadeny pracovny pult na dizku celej steny, ktory je pokra¢ovanim kuchynske;j
linky s ktorou tvori jednoliaty celok. Podlahy v obytnych priestoroch su s
naslapnou vrstvou z tvrdej bukovej plavajlicej podlahy s impregnacnou
podlozkou. V kuchyni, kiipel'ni, WC a pri vstupe v Casti predsiene je keramicka
dlazba. Okna a balkonové dvere su typové plastové s izolacnym dvojsklom,
vstupné dvere bezpecnostné z vnutornej strany Calinené, vnutorné dvere
drevené bukové pIné a tiez s Ciastocnym presklenim. Na stenach bytu su
vapenné stukové omietky s povrchovou Upravou. Bytové rozvody vodovodu,
plynovodu a kanalizacné su menené v ramci rekonstrukcie bytu. Stlpacie
rozvody vody, kanalizacie a plynu sU povodné. Rozvody elektroinstalacie su tiez
povodné. Kldrenie Ustredné teplovodné, radiatory ocelové doskové v izbe s
loggiou je ocelovy rebrovy radiator. Byt ma samostatné meranie SV, TUV, plynu
a elektro, certifikovanymi meracmi. Byt je v Standardnej vybave, je obyvany
viastnikmi bytu. K bytu prinéleZi 1 x lodZia o dizke 2,85 m so vstupom z izby ¢.3 -
vedla klpel'ne, orientovana na juhozapad. V predsieni, spalnia v izbe ¢.3 su
osadené vstavané skrine, Co znalec zohl'adnuje v polozke ostatné pri vypocte
koeficienta vybavenosti ““'kv” . Pivnica sa nachadza v 1. nadzemnom podlazi.
Vymera pivnice je 1,36*1,40m.

Popis bytu €. 19 - jeho prislusenstva, spoloé¢nych casti a zariadeni byt.
domu s.¢. 2603 na ul. Bruselska ¢. 6:

Sucastou bytu je vnutorné vybavenie:

vodovodné, teplonosné, kanalizacné, elektrické, a plynové bytové pripojky,
pripojka STA, okrem tych, ktoré su urcené na spolo¢né uzivanie. PoStova
schrénka, zvoncek, kuchynska linka, plynovy sporak, vodovodné batérie, vana
a radiatory.

Spoloc¢né casti domu su:

zaklady domu, strecha, chodby, obvodové mury, prieCelia, vchody, schodistia,
spolocné terasy, vodorovné nosné a izola¢né konstrukcie, zvislé nosné
konstrukcie, ktoré sd nevyhnutné pre jeho podstatu a bezpecnost.

Spoloc¢né zariadenia domu su:

vytahy, kocikdrne, suSiarne, pra¢ovne, STA, bleskozvody, vodovodné,
kanalizalné, elektrické a plynové domové pripojky aj ked sl umiestnené mimo
domu.

Charakter nehnutel'nosti:

Jedna sa o bytovu jednotku v bytovom dome, ktord je zaradena do |. kategodrie s
Uplnym socidlnym vyhotovenim a Ustrednym vykurovanim.

PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet |Podlahova plocha [m?2]

Izba 4,71*4,04 19,03
Izba 4,63*2,85 13,20
Izba 3,77*4,04 15,23
Predsien 4,04*2,07 8,36

Chodba 2,58%*0,82 2,12




Kuchyna 2,85%*3,42 9,75

Kdpelna 1,83*1,72+1,20%0,76 |4,06

Vymera bytu bez pivnice 71,75

Pivnica 1,36*1,40 1,90

Vypocitana podlahova plocha| 73,65

Loggia 2,85*1,13 3,22

'f"’""’ rava a zavazky viaznuce na pre razby

LV ¢. 2359, k.U. Nové Tahanovce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

PLOMBA VYZNACENA NA ZAKLADE Z - 1310/2020

19

Poznamka informativna: Oznamenie o zacati vykonu zalozného prava Sp.zn.PDS
-112/2-2019-PR Profesionalnou drazobnou spolo¢nostou, s.r.o.Masarykova 21,
040 01 Kosice, ICO: 36 583 936. P1130/2019 - ¢.2.2550/19

34

Poznamka informativna: Oznamenie o zacati vykonu zalozného prava Sp.zn.PDS
-112/2-2019-PR Profesionalnou drazobnou spolo¢nostou, s.r.o.Masarykova 21,
040 01 Kosice, ICO: 36 583 936. P1130/2019 - ¢.2z.2550/19

CAST C: TARCHY

19 Zalozné pravo k bytu v prospech vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
podla zakona ¢. 182/93 paragr.15 .

19 K pozemku podla zakona €. 182/93 paragr. 23 sa zriaduje pravo
zodpovedajlice vecnému bremenu prava stavby .

19 Zmluva o zriadeni zalozného prava v prospech: Ing. Luka¢ Tomas r. Lukac,
nar. 23.5.1970, Na Sajbe 3585/1A, 040 01 KoS$ice - Rozhodnutie o povoleni
vkladu zélozného prava V-10098/2019 zo dna 25.10.2019 - ¢.z.2250/2019

34 Zalozné pravo k bytu v prospech vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
podla zédkona C. 182/93 paragr.15 .

34 K pozemku podla zdkona €. 182/93 paragr. 23 sa zriaduje pravo
zodpovedajlice vecnému bremenu préava stavby .

34 Zmluva o zriadeni zalozného prava v prospech: Ing. Lukd¢ Tomas r. Lukac,
nar. 23.5.1970, Na Sajbe 3585/1A, 040 01 Kos$ice - Rozhodnutie o povoleni
vkladu zalozného prava V-10098/2019 zo dna 25.10.2019 - ¢.z.2250/2019
Iné Udaje: Bez zapisu.

Poznamka: Bez zapisu.

J. | Spdsob stanovenia ceny predmetu drazby

Cislo znaleckého posudku: 12/2020

Meno znalca: Ing. Eva Hakajova

Datum vyhotovenia: 12.02.2020

VSeobecna cena odhadu: 115.000,00 €

K. NajnizSie podanie 115.000,00 €
L. Minimalne prihodenie | 200,00 €
M. Drazobna zabezpeka [a) vyska [10.000,00 €

1. bezhotovostny prevod na bankovy ucet
drazobnika, ¢. uctu: IBAN
SK4831000000004350268216, vedeny v




b) sposob zlozenia
drazobnej zabezpeky

Prima banka Slovensko, a.s., VS:1122019,
2. v hotovosti, v eurach, do pokladne
drazobnika na adrese sidla drazobnika -
Masarykova 21, 040 01 KoSice, alebo v den
konania drazby v mieste konania drazby do
pokladne drazobnika,

3. bankova zaruka,

4. notarska Uschova.

Drazobnu zabezpeku nie je mozné zlozit
platobnou kartou ani Sekom.

c) doklad preukazujuci
zlozenie drazobnej
zabezpeky

Original vypisu z bankového uctu, potvrdenie o
vklade penaznych prostriedkov na bankovy
Ucet v hotovosti (Ucastnik bude pripusteny k
drazbe, ak do otvorenia drazby bude drazobna
zabezpeka pripisana na ucet drazobnika),
prijmovy pokladni¢ny doklad drazobnika,
bankova zaruka v prospech drazobnika s
vyhradou prevodu platby po doruceni
zapisnice o vykonani drazby za predpokladu,
Ze UcCastnik drazby sa stane vydrazitelom,
notarska Uschova v prospech drazobnika s
vyhradou prevodu platby po doruceni
zapisnice o vykonani drazby za predpokladu,
Ze Ucastnik drazby sa stane vydrazitelom.

d) lehota na zlozenie
drazobnej zabezpeky

do otvorenia drazby

e) vratenie drazobnej
zabezpeky

Drazobnik bez zbyto¢ného odkladu po
skonceni drazby vrati U€astnikovi drazby,
ktory predmet drazby nevydrazil, zlozenu
drazobnu zabezpeku alebo zabezpedi jgj
vydanie z notarskej Uschovy. Listinu
preukazujucu vydanie bankovej zaruky
predlozenu ucastnikom drazby, ktory predmet
drazby nevydrazil, drazobnik bez zbytocného
odkladu vréti ucastnikovi drazby, najneskoér
vSak do 5 dni od skoncenia drazby alebo od
upustenia od drazby.

N. | Spdsob uhrady ceny dosiahnutej vydrazenim

Vydrazitel je povinny zaplatit cenu dosiahnutl vydrazenim do 15 dni od
skoncenia drazby, ak cena dosiahnuta vydrazenim je vysSsSia ako 6 640 eur na
bankovy Ucet drazobnika, €. uctu: IBAN SK4831000000004350268216, vedeny
v Prima banka Slovensko, a.s., pobocka Kosice, VS: 1122019, ak sa vydrazitel
nedohodne s navrhovatelom drazby inak. Drazobna zabezpeka sa vydrazitelovi
zapocitava do ceny dosiahnutej vydrazenim.

drazby (datum)

Obhliadka predmetu

Obhliadka 1: 31.03.2020 o 14.00 hod.
Obhliadka 2: 02.04.2020 o 10.00 hod.

Miesto obhliadky

Byt €. 19, na 2. posch. v byt. dome sup.
€.2603, Bruselska 6, KoSice

Organizacné
opatrenia

Stretnutie zdujemcov sa uskutocni po
predchadzajucej dohode s drazobnikom,
najmenej den vopred. BlizSie informacie na
telefonnom Cisle: 0911 420 800.




A.'V

‘ a @aeEnim priklepu
a po uhradem ceny dosiahnutej vydrazenim v ustanovenej lehote. Drazobnik
vyda bez zbytoc¢ného odkladu po nadobudnuti vlastnickeho alebo iného prava
vydrazitel'ovi potvrdenie o vydrazeni predmetu drazby a v pripadoch, v ktorych
sa o priebehu drazby spisuje notarska zapisnica vyda drazobnik vydrazitelovi
dve vyhotovenia osvedceného odpisu notarskej zapisnice.

R. | Podmienky odovzdania predmetu drazby

1. Po nadobudnuti vlastnickeho prava alebo iného prava k predmetu drazby
odovzda drazobnik bez zbytocného odkladu vydrazitelovi predmet drazby a
listiny, ktoré osvedcuju viastnicke pravo a su nevyhnutné na nakladanie s
predmetom drazby alebo osvedcuju iné prava vydrazitela k predmetu drazby a
vydrazitel prevzatie predmetu drazby pisomne potvrdi .

2. Ak ide o nehnutelnost, podnik alebo jeho ¢ast, predchadzajlci vlastnik je
povinny odovzdat predmet drazby na zdklade predloZzenia osved¢eného odpisu
notarskej zapisnice a dolozenia totoznosti vydrazitela bez zbytocnych prietahov.
Drazobnik je povinny na mieste spisat zapisnicu o odovzdani predmetu drazby.
Zapisnicu o odovzdani predmetu drazby podpiSe predchadzajici viastnik
predmetu drazby, vydrazitel a drazobnik. Jedno vyhotovenie zapisnice dostane
predchadzajuci viastnik a dve vyhotovenia dostane vydrazitel. Ak niektord osoba
odmietne zapisnicu podpisat alebo ju prevziat, tdto skutocnost sa vyznaciv
zapisnici a zapisnica sa povazuje za odovzdanu aj tejto osobe.

3. VSetky naklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby znasa
vydrazitel. Tato povinnost sa nevztahuje na naklady, ktoré by ina¢ nevznikli, ak
ich svojou vinou sp6sobil predchadzajuci vlastnik, maijitel’ alebo drazobnik alebo
ak im tieto naklady vznikli nahodou, ktora ich postihla.

4. Osoba povinnd vydat predmet drazby zodpoveda vydrazitel'ovi za Skodu
spbsobenld omeSkanim s odovzdanim predmetu drazby.

S Poucenie podl'a § 21 ods. 2 az 6 zakona ¢. 527/2002 Z.z. o

) dobrovol'nych drazbach

1. V pripade, ak boli porusené ustanovenia zakona o dobrovolnych drazbach,
moZze osoba, ktora tvrdi, Ze tym bola dotknutd na svoijich pravach, poziadat
sud, aby urcil neplatnost drazby. Prdvo domahat sa urcenia neplatnosti
drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dna priklepu, ak
dbévody neplatnosti drazby sulvisia so spachanim trestného ¢inu a zaroven
ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma predchadzajuci vlastnik
predmetu drazby v Case priklepu hlaseny trvaly pobyt podla zakona ¢.
253/1998 Z.z. o hlaseni pobytu obCanov Slovenskej republiky a registri
obyvatel'ov Slovenskej republiky v zneni zakona ¢. 454/2004 Z.z., v tomto
pripade je mozné domdhat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty.
V pripade spolo¢nej drazby bude neplatnd len ta ¢ast drazby, ktorejsa
takyto rozsudok tyka.

2. Osoba, ktora podala na sude zalobu podla bodu 1 pismena S tohto
oznamenia o drazbe, je povinna oznamit prisluSnej sprave katastra
nehnutelnosti zacatie sudneho konania.

3. Uc¢astnikom sddneho konania o neplatnost drazby podla bodu 1 pismena S

tohto oznamenia o drazbe sU navrhovatel drazby, drazobnik, vydrazitel,

predchadzajuci vlastnik a dotknuta osoba podla bodu 2 pismena S tohto
oznamenia o drazbe.

Ak sud urcidrazbu za neplatnd, Ucinky priklepu zanikaju ku dnu priklepu.

Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z ddvodu oneskoreného zacatia

drazby, ak bolo pri¢inou oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby

vk




tym istym drazobnikom na tom istom mieste alebo ak neumoznil vlastnik
predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako
vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku predmetu drazby.

T. Notar

a) titul JUDr.

b) meno Martina

c) priezvisko Mizikova

d) sidlo Nam. osloboditelov 20, 040 01 KosSice
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