Drazba nehnutel'nosti v obci
Bratislava-Devin v katastralnom

uzemi Devin

Devin

Bratislava-
Devin

158.000,- EUR

Obchodné meno/Nazov/Meno a
priezvisko diznika/upadcu:

Anton Kratochvil

Sidlo/Bydlisko dilznika/upadcu:

Kozia 601 /9, 81103 Bratislava-Staré Mesto

ICO/Datum narodenia
diznika/upadcu:

27.05.1969

Obchodné meno spravcu:

Titul, meno a priezvisko
spravcu:

JUDr. Michal Pohovej

Sidlo spravcu:

Namestie Slobody 10, 81106 Bratislava

Kotakt na spravcu :

mpohovej@pohovejpartners.sk,

0903/136599
:Sil:lc:\{a znacka spravcovského 370dK/356/2019 S1462
Spisova znacka sudneho spisu : | 370dK/356/2019

Druh podania :

Ozndmenia suvisiace s drazbou majetku
podliehajuceho konkurzu

Oznamenie o drazbe

Oznacenie drazobnika:
Obchodné meno:
Sidlo:

ICO:

Zapisany:

oddiel: Sro, vlozka €. : 72494/B

46 141 341

Bank. spojenie:

AUKCNA SPOLOCNOST s.r.o.
Kopcianska 10, 851 01 Bratislava

v obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I,

2921855440/1100, Tatra banka, a.s., IBAN: SK44 1100




0000 0029 2185 5440 TATRSKBX
Zastupeny: JUDr. Marek Pirsel, konatel
e-mail: as@aukcnaspolocnost.sk

Oznacenie navrhovatel'a drazby:

Obchodné meno: JUDr. Michal Pohovej
Sidlo kancelarie: Namestie Slobody 10, 811 06 Bratislava
Zapisany: v zozname spravcov pod €. S 1462

spravca konkurznej podstaty Upadcu:

Ing. Arch. Anton Kratochvil, nar. 27.05.1969, bytom: Kozia 601/9, 811 03
Bratislava

Miesto, datum a cas otvorenia drazby:
Miesto drazby:

priestory AUKCNE) SPOLOCNOSTI s.r.o., Kop¢ianska ul. ¢. 10, Bratislava, (objekt
Vienna Gate, 14. posch., nebytovy priestor ¢. A 261)

Datum drazby: 25.08.2020
Cas otvorenia drazby: 10:15 hod.
Cas otvorenia pre

ucastnikov: 09:45 hod.
Cas otvorenia drazby pre
verejnost: 10:05 hod.

Podmienka vstupu pre verejnost (§ 11 ods. 7 Zdkona o DD): vstupné vo vysSke
3,30 EUR /1 osoba

Pozn: Pokial’ bude za ucastnika konat na draZzbe osoba poverena na zaklade
pisomného spinomocnenia (splnomocnenec), vyZaduje sa uradne osvedcend
pravost podpisu spinomocnitela.

Oznacenie drazby:
prva drazba

Predmet drazby:

Nehnutelnosti nachddzajlce sa v okrese: Bratislava IV, obec: BA-m.¢. Devin,
katastralne Uzemie: Devin, tak ako sU zapisané v evidencii Okresného Uradu
Bratislava, katastralny odbor, na liste vlastnictva ¢. 3295, a to konkrétne:

o rekreaCna chata so supisnym cislom 1268 s prislusenstvom, postavena na
pozemku parcely registra ,,C“ €. 506 o vymere 42 m?, druh pozemku:
zastavana plocha a nadvorie (pravny vztah k parcele nie je evidovany na
liste vlastnictva),

o pozemok parcely registra ,E“ ¢. 2299/1 o vymere 307 m?, druh pozemku:
zahrada (dalej len ako ,,predmet drazby*).




Prava a zavazky viaznuce na predmete drazby:

a) Poznamenava sa upovedomenie o sposobe vykonania exekucie zriadenim
exekucného zdalozného prava ¢. 329EX 26/16 (sudny exekutor JUDr. Olga
Rehakova),

b) Poznamenava sa upovedomenie o sposobe vykonania exekucie predajom
nehnutelnosti ¢. 329EX 26/16 (sudny exekutor JUDr. Ol'ga Rehakova),
C) Poznamenava sa exekucny prikaz na vykonanie exekucie predajom

nehnutelnosti ¢. 329EX 26/16 (sudny exekutor JUDr. Ol'ga Rehakova),

d) Poznamenava sa vyhlasenie drazby nehnutelnosti podla vyhlasky EX
26/16 (sudny exekutor JUDr. Olga Rehakova),

e) Exekucné zalozné pravo €. 329EX 26/16 (sudny exekutor JUDr. Olga
Rehakova),

f) Exekucné zalozné pravo ¢. EX 934/2010-57 (sudny exekdtor JUDr. Ivan
Lutter),

g) Predmet drazby na severovychodnej strane a pravdepodobne aj
na juhovychodnej a juhozapadnej strane z casti zasahuje na pozemok
C-KN parc. €. 507/4, ktory je vo vlastnictve spolo¢nosti Novy Grob,
s.r.o. Podl'a informacie od viastnika predmetu drazby nebolo na
pristavbu a nadstavbu objektu vydané stavebné povolenie a stavba
ako celok nie je zakreslena v katastralnej mape ani zapisana na liste
vlastnictva. V katastrdlnej mape a na liste vilastnictva je len pévodna
cast predmetu drazby. Kanalizacia je zaldstena do septika, ktory je
osadeny na pozemku C-KN parc. ¢. 505/5.

Opis predmetu drazby/ opis stavu predmetu draZby:
Rekreacna chata sup. ¢. 1268, ulica Pod Kobylou, Bratislava m.c. Devin

Predmetom drazby je samostatne stojaca rekreac¢na chata na ulici Pod Kobylou
na Upati vrchu Devinska Kobyla, postavena vo svahu v troch vyskovych
arovniach. V okoli sa nachadzaju rodinné domy a rekreacne objekty. K predmetu
drazby je pristup z miestnej spevnenej komunikacie, ktora vedie od Kremel'skej
ulice smerom hore do kopca. Hrad Devin je vzdialeny cca 1,2 km a Devinska
Kobyla cca 4 km od chaty. Predmet drazby ma p6dorysny tvar pismena "T" a ma
tri obytné miestnosti. Hlavny vstup do chaty je situovany z bocnej strany, v
strednej Casti predmetu drazby. Rekreacna chata je napojena na vodovod a ma
pripojku elektriny. Kanalizacia je zalstena do septika umiestneného na pozemku
C-KN parc. ¢. 505/5. Rekrea¢na chata je postavena na pozemku C-KN parc. €.
506 a na severovychodnej, juhovychodnej a juhozapadnej strane Ciastocne
zasahuje aj na pozemok C-KN parc. ¢. 507/4. P6vodne bola chata sucastou
oploteného arealu. V Case obhliadky bol pozemok oploteny z dvoch stran (od
verejnej komunikacie, na severnej strane a z Casti na juznej strane). Pévodny
objekt chaty s prizemim a obytnym podkrovim bol dany do uzivania v roku 1974.
Pristavba a nadstavba chaty bola zrealizovana v roku 2005. Podla informéacie od
vlastnika predmetu drazby bola v roku 2005 zrealizovana aj kompletna
rekonstrukcia a modernizacia chaty.

Dispozi¢né riesenie:

1.PP: garaz a kotolna.

Zastavana plocha 1.PP je 52,13 m?2.




1.NP: predsieni, chodba, kuchyna spojena s jedalnou, Satnik, komora, obyvacia
izba a kupelna.

Zastavana plocha 1.NP je 113,87 m?2.
Podkrovie: chodba, izba a spalia.

Zastavana plocha podkrovia je 52,85 m2.

Vstupné dvere vedu z dvora v strednej Casti predmetu drazby do predsiene, z
ktorej sa vchadza do chodby. Z chodby je mozny vstup do kupelne a kuchyne
spojenegj s jedalnou. Jedalen je vysSkovo posunutd voci kuchyni a je z nej mozny
vstup na dvor. Z kuchyne sa vchadza do obyvacej izby, Satnika, komory a na
schodisko veduce do obytného podkrovia. Z obyvacej izby je rieSeny vstup na
balkén a na zadny dvor na opacnej strane chaty. V obytnom podkrovi sa
nachdadza chodba, z ktorej sa vchadza do spalne a izby. Zo spélne je rieSeny
vstup na velkd terasu s vyhladom na hrad Devin. Z izby je mozny vstup do
zahrady na severovychode pozemku (zahrada je na cudzom pozemku). V
prednej Casti chaty v suteréne je garaz, ktora je konstrukcne, nie vSak
dispozitne, prepojena s rekreacnou chatou. Je rozdelend na dve miestnosti,
garaz a kotolnu.

Technicko - konstrukéné riesenie:

Z3klady rekreacnej chaty su pravdepodobne z lomového kamera v pévodne;
Casti predmetu drazby. V pristavbe sU zaklady betdnové pasové s vodorovnou a
zvislou hydroizolaciou nadzakladovych konsStrukcii. Zvislé nosné konstrukcie
pravdepodobne tvori kombinacia muriva z lomového kamena a porobeténovych
tvarnic. Prevazna cCast obvodovych stien a prieCok predmetu drazby je
postavena pravdepodobne z porobeténovych tvarnic. Stropnd konstrukciu nad
garazou tvoria betonové stropné viozky ulozené na ocelovych nosnikoch

s rovnym podhladom. Strop nad prizemim tvori zelezobeténova doska s rovnym
podhladom. Strecha je kombinovana, z Casti je plocha pochodzna,
pravdepodobne z povlakovych krytin vo forme hydroizola¢nych pasov a tvori
terasu. Z Casti je Sikma sedlova s drevenym hambalkovym krovom, zateplend s
krytinou z beténovej skridly. Klampiarske konstrukcie strechy a vonkajSie
parapety su z pozinkovaného plechu. Presahujlica strecha je podbita drevenym
obkladom. Obvodové mury nie su zateplené. Povrch fasady tvori
vapennocementova hladkd omietka. V soklovej ¢asti a na bo¢nej stene garaze je
zrealizovany obklad z prirodného kamena. Fasdda nad garazou je z Celnej a
bocnej strany oblozena drevenym obkladom osadenym na roste. Okna, zasklené
steny a vstupné dvere su plastové s izolachym dvojsklom. V obytnom podkrovi
suU drevené stresné okna s izolaCnym dvojsklom a vnutornou roletou. Vnuatorné
omietky sU vapennocementové hladké s malbou. Vnutorné dvere su drevené
dyhované v oblozkovej zarubni. Schodisko je kombinované, vrchnu priamu cCast
tvori ocelové schodisko z valcovaného plechu, spodnu tocitu ¢ast tvori beténova
konsStrukcia s povrchom z keramickej dlazby. Povrch podlahy v obyvacej izbe a
Satniku tvoria drevené parkety. V ostatnych miestnostiach a pred krbom je
keramicka dlazba. Keramicky obklad v kupel'ni je realizovany do vysky 2,3 m.
Nachadza sa tu keramické umyvadlo s pdkovou zmieSavacou batériou,
akrylatova rohova vana s virivkou a pakovou zmieSavacou batériou so
sprchovou hlavicou, WC kombi, pisoar a nerezovy rebrikovy radiator. Za
hlinikovou roletou vo vyklenku je osadeny elektricky kotol Protherm so
zabudovanym zasobnikom TUV a priprava na pracku. Kuchynska linka je na baze
dreva so zabudovanymi spotrebi¢mi - sklokeramickd varna doska, teplovzdusna




elektricka rura, nerezovy digestor, nerezovy drez s pakovou zmieSavacou
batériou a samostatna chladnicka s mraznickou. Za kuchynskou linkou je
zrealizovany keramicky obklad. Na presklenych vstupnych dverach a zasklenych
stenach su vnutorne hlinikové zallzie, ktoré su CiastoCne poSkodené. Na oknach
smerom do ulice su v obyvacej izbe osadené vonkajSie hlinikové zallzie na
elektricky pohon. V obyvacej izbe je murovany krb s teplovzdusnou krbovou
vlozkou. V Satniku je vstavany policovy a veSiakovy systém. Na balkdne je
keramicka dlazba a zabradlie zo sklenenych tabul z bezpecnostného skla
ukotvenych do ocelovych stipikov. V obytnom podkrovi je na $§ikmych &astiach
sadrokarténovy podhlad. Povrch podlahy v izbe a na chodbe tvoria drevené
parkety. Na chodbe su parkety lokalne poskodené. V spalni st povodné drevené
mozaikové parkety a vyvod teplovzdusného kurenia. Na terase je keramicka
dlazba. Zabradlie je z Casti murované s omietkou a ukoncené keramickou
dlazbou, z Casti je zo sklenenych tabul z bezpecnostného skla ukotvenych do
ocelovych stipikov. Stitovéa stena zo strany od terasy je obloZend drevom.
Garazova brana je segmentova plastova na dialkové ovladanie. Povrch podlahy v
garazi tvori keramickd dlazba. Dvere do kotolne sU vostinové, osadené v
ocelovej zarubni. V kotolni je osadeny elektricky bojler. Pri garazovej brane je
zahradny ventil. Elektroinstalacia je v celej chate vratane garaze svetelna a
zasuvkova. Pod omietkou je rozvod pre zabezpecovacie zariadenie na prizemi aj
v obytnom podkrovi. IstiCova skrifa je umiestnena na chodbe. Vykurovanie je
teplovodné, riesené ocelovymi doskovymi radiatormi s regulaciou termostatmi
samostatne na kazdom podlazi. V chate je podla informacie od vlastnika
predmetu drazby zrealizovany vnutorny rozvod plynu. V danej lokalite sa vSak
verejny plynovod nenachadza. Na omietke v obyvacej izbe na stene oproti krbu je
viditel'na zvisla staticka trhlina, ktora je pravdepodobne spésobend podmyvanim
zakladu v rohu chaty, pravdepodobne kvéli zanesenému dazdovému zvodu.
Poskodena je aj vonkaj$ia omietka pri spominanom dazdovom zvode. Dalsie
trhliny s vodorovne viditelné na omietke na strope pri krbe a zvisla trhlina na
stene v kuchyni pri komine. Ide pravdepodobne taktiez o statické trhliny, ktoré
by mohli byt sp6sobené sadanim krbu kvéli nedostatocne inosnému zékladu
pod krbom. V juznom rohu obyvacej izby a v rohu v predsieni pri okne je
poskodena omietka v désledku zatekania, pravdepodobne kvoli lokalne
posSkodenej hydroizolacii na terase.

Predmet drazby sa celkovo nachddza v dobrom stave vyzadujucom si riadnu
udrzbu a doriesenie statickych poruch.

Cena predmetu drazby zistena znaleckym posudkom ¢. 185/2020 zo
dna 24.07.2020, vyhotovenym sudnym znalcom Ing. Nataliou
Uhercikovou:

158.000,- EUR (slovom: stopatdesiatosemtisic EUR)

NajnizSie podanie:
158.000,- EUR (slovom: stopatdesiatosemtisic EUR)

Minimalne prihodenie:
200,-EUR (slovom: dvesto EUR)




Vyska drazobnej zabezpeky:
20.000,-EUR (slovom: dvadsattisic EUR)

Sposob a lehota na zloZenie drazobnej zabezpeky:
A. Sp6sob zlozenia drazobnej zabezpeky:

a) v hotovosti k rukam drazobnika, v mieste jeho sidla, alebo v mieste konania
drazby,

b) vklad na bankovy Ucet drazobnika (Cislo Uctu 2921855440/1100, vedeny
v Tatra banka, a.s., IBAN: SK44 1100 0000 0029 2185 5440, VS: 019),
dokladom o Uhrade je origindl dokumentu ,,vklad v hotovosti na ucet”

s oznacenim, Ze ide o drazobnu zabezpeku ku konkrétnemu cislu drazby
(nutnost suc¢asného dolozenia képie takéhoto dokladu). Drazobna zabezpeka
musi byt k okamihu otvorenia drazby pripisana na Ucet drazobnika,

c) bankova zaruka (jej original alebo Uradne overena kdpia) v prospech
drazobnika s vyhradou prevodu platby po doruceni zapisnice o vykonani drazby
za predpokladu, ze Uclastnik drazby sa stane vydrazitel'om,

d) notarska Uschova (origindl alebo Uradne overena képia dokladu
preukazujuceho notarsku Uschovu),

e) Uhrada drazobnej zabezpeky nie je mozna platobnou kartou alebo Sekom.
Pozn.: iny spésob uhrady draZobnej zabezpeky je vyliceny.

B. Lehota na zloZenie drazobnej zdbezpeky:
- lehota na Uhradu drazobnej zabezpeky sa konci otvorenim drazby

C. Spbsob vratenia drazobnej zabezpeky:
- v zmysle ust. § 15 Zakona o DD alebo v zmysle ust. § 19 Zakona o DD

Sposob uhrady ceny dosiahnutej vydrazenim:

a) v hotovosti k rukam drazobnika, v mieste jeho sidla, najneskdér do 15 dni odo
dna skoncenia drazby

b) platba vkladom na uUcet drazobnika alebo bankovym prevodom na UGcet
drazobnika (Cislo uCtu 2921855440/1100, vedeny v Tatra banka, a.s., IBAN:
SK44 1100 0000 0029 2185 5440, VS: 019), s oznacenim cCisla drazby,
najneskdér do 15 dni odo dria skoncenia drazby.

Obhliadka predmetu drazby:

Termin ¢, 1. 04.08.2020 o 11:15 hod., stretnutie zadujemcov je pred rekreacnou
chatou so supisnym cislom 1268, na ulici Pod Kobylou 1268, v Bratislave, m.c.
Devin.

Termin ¢, 2:21.08.2020 o 11:15 hod., stretnutie zadujemcov je pred rekreacnou
chatou so supisnym cislom 1268, na ulici Pod Kobylou 1268, v Bratislave, m.c.
Devin.

Pozn.: Nadobudnutie viastnickeho prava k predmetu drazby:




V zmysle ust. § 27 ods. 1 Zakona o DD: ,, Ak uhradil vydrazitel’ cenu dosiahnutu
vydraZenim v ustanovenej lehote, prechadza na neho viastnicke pravo alebo iné
pravo k predmetu drazby udelenim priklepu,; to neplati ak je vydrazitelom osoba,
ktora je povinna zapisat sa do registra partnerov verejného sektora pod/a
osobitného predpisu (Zakon ¢. 315/2016 Z. z. o registri partnerov verejného
sektora a o zmene a dopineni niektorych zakonov), ak v case priklepu nie je
zapisana v tomto registri. Ku driu zaplatenia ceny dosiahnutej vydrazenim
vydrazitelom zanika pohladavka veritela v rozsahu uspokojenia veritela z
vytazku drazby.”

Podmienky odovzdania predmetu drazby vydrazitel'ovi:
a) zaplatenie ceny dosiahnutej vydrazenim podla § 27 ods. 1 Zakona o DD,

b) osvedceny odpis notarskej zapisnice osvedcujlcej priebeh drazby podla § 29
Z3akona o DD.

o Po nadobudnuti vlastnickeho alebo iného prava vydrazitel'a k predmetu
drazby (t.j. po zaplateni ceny dosiahnutej vydrazenim podla § 27 ods. 1
Z3akona o DD), je drazobnik povinny odovzdat predmet drazby a listiny,
ktoré osvedcuju vlastnicke pravo a su nevyhnutné na nakladanie s
predmetom drazby alebo osvedcuju iné prava vydrazitela k predmetu
drazby, bez zbyto¢ného odkladu vydrazitelovi; vydrazitel prevzatie
predmetu drazby pisomne potvrdi,

o Ak ide o drazbu bytu, domu, inej nehnutelnosti, podniku alebo jeho Casti
alebo ak najnizsie podanie hnutelnych veci, prav a inych majetkovych
hodndt presiahnu sumu 33.193,92 €, predchadzajuci viastnik je povinny
odovzdat predmet drazby na zéklade predlozenia osvedc¢eného odpisu
notarskej zapisnice a dolozenia totoznosti vydrazitel'a bez zbytocnych
prietahov. Drazobnik je povinny na mieste spisat zapisnicu o odovzdani
predmetu drazby. Zapisnicu o odovzdani predmetu drazby podpiSu
predchadzajuci vlastnik predmetu drazby, vydrazitel' a drazobnik. Jedno
vyhotovenie zapisnice dostane predchadzajici viastnik a dve vyhotovenia
dostane vydrazitel. Ak niektord osoba odmietne zdpisnicu podpisat alebo ju
prevziat, tdto skuto¢nost sa vyznaci v zapisnici a zapisnica sa povazZuje za
odovzdanu aj tejto osobe; o tom drazobnik tuto osobu pouci. Na ostatné
nalezitosti zapisnice o odovzdani predmetu drazby sa pouzijd ust. § 29 ods.
2 Zakona o DD.

Pozn.: V zmysle ust. § 29 ods. 5 Zakona o DD vsetky naklady spojené
s odovzdanim a prevzatim predmetu draZzby nesie vydrazitel!

Priebeh drazby osvedci notarskou zapisnicou:
JUDr. Tomas Trella, notar, so sidlom Mostova 2, 811 02 Bratislava.

Upozornenie/poucenie:

V pripade, ak sa spochybnuje platnost zaloznej zmluvy alebo boli porusené
ustanovenia Zakona o DD, méze osoba, ktora tvrdi, Ze tym bola dotknuta na
svojich pravach, poziadat sud, aby urcil neplatnost drazby. Prdvo domahat sa
urcenia neplatnosti drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dna
priklepu okrem pripadu, ak dévody neplatnosti drazby suvisia so spachanim




trestného Cinu a zaroven ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma
predchadzajuci vlastnik predmetu drazby v Case priklepu hlaseny trvaly pobyt
podla osobitného predpisu (zakon 253/1998 Z. z.); v tomto pripade je mozné
domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty.

Osoba, ktord na zéklade vysSie uvedeného podala na sude Zalobu o neplatnost
drazby, je povinna oznadmit prislusnému Okresnému Uradu zacatie sudneho
konania. U¢astnikmi siidneho konania o neplatnost drazby sd navrhovatel
drazby, drazobnik, vydrazitel, predchadzajlici vlastnik a dotknutd osoba podla
ust. § 21 odsek 2. Zakona o DD.

Ak vydrazitel' zmaril drazbu alebo ak sud urcil drazbu za neplatnd, Ucinky
priklepu zanikaju ku dnu priklepu.

Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dovodu oneskoreného zacatia drazby,
ak bolo priCinou oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby tym istym
drazobnikom na tom istom mieste a ak neumoznil vlastnik predmetu drazby, ako
aj osoba, ktord ma k predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo, vykonat riadnu
obhliadku predmetu drazby.

Vsetky osoby, ktoré maju k predmetu drazby iné prava, ich musia preukazat
najneskdr do terminu otvorenia drazby a uplatnit ich na drazbe ako drazitelia.

V Bratislave dna 24.07.2020
JUDr. Michal Pohovej, spravca
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