Drazba nehnutel'nosti v obci

Tvrdosovce v katastralnom

uzemi Tvrdosovce

Tvrdosovce

Tvrdosovce

48.100,- €

LICITOR group, a.s.

Oznamenie o dobrovol'nej drazbe (podl'a § 17 zakona ¢. 527/2002 Z.z.)

Oznamenie o drazbe

g D 5090320

Cislo

A. Oznacenie drazobnika
Obchodné

l. meno/meno a LICITOR group, a.s.
priezvisko

1. Sidlo/bydlisko Sladkovi¢ova601001 Zilina

a) Nazov

ulice/verejného
priestranstva

Sladkovicova

b)

Orientacné/supisné 6
Cislo
, . d)
c) Nazov obce Zilina PSC 01001

e) Stat Slovenska republika
Il. |Zapisany Okresny sud Zilina , oddiel: Sa , viloZka ¢islo: 10476/L
v, |!CO/ datum 36421561
narodenia
B. Oznacenie navrhovatelov
. 1.st restructuring, k.s., so sidlom Kominarska 2,4, 831
Obchodné , L .
04 Bratislava, zapisany v zozname spravcov MS SR
1.|1. | meno/meno a v . . :
N pod znackou spravcu S 1979, ako spravca konkurznej
priezvisko ) ; S )
podstaty Upadcu: Helena Hajnalova "v konkurze
1. Sidlo/bydlisko

a) Nazov




ulice/verejného Gorkého
priestranstva
b)
Orientacné/supisné 1020/82
Cislo
. v d) 941
c) Nazov obce Tvrdosovce ps¢ |o1
e) Stat Slovenska republika
v. [!CO/ datum 10.01.1959
narodenia
C Miesto konania | Penzion ARTin, Svatourbanskda 37, 949 01 Nitra
) drazby (salénik)
D. Datym konania 18. 11. 2020
drazby
g. [Cas konmania .59 poq.
drazby
F. Kolo drazby 1. kolo drazby
G. Predmet drazby
Cislo LV |Katastralne uzemie Okresny urad, katastralny odbor
1372 TvrdoSovce Nové Zamky
Pozemky parcely registra ,,C“:
Parc. ¢. |Druh pozemku Vymera Cislo LV
1034/4 Zahrada 358 m?2 1372
1034/11 |Zastavana plocha a 538 m?2 1372
nadvorie
1034/17 |Zastavana plocha a 10 m?2 1372
nadvorie
Stavby na pozemkoch:
Sup. Postavena na parc. | Vymera |Druh Poznamka
cislo c. pozemku | stavby
stavby
1020 1034/11 538 m?2 Rodinny dom
2247 1034/17 10 m?2 Hospodarska
budova
Vyska spoluvlastnickeho podielu upadcu:
1/1

H.

Opis predmetu drazby

Rodinny dom sup. ¢. 1020, postaveny na par. ¢. 1034/11, v k.U. tvrdoSovce,

okres nové zadmky




Rodinny dom je prizemny, nepodpivni¢eny. Stavba je uzivana od roku 1930, v
roku 1991 bola prevedena komplexna rekonstrukcia a pristavba v zadnej Casti,
Co je zahrnuté vo vypocte opotrebenia Analytickou metédou (znizenie
opotrebenia). Strecha je sedlova s krytinou z pozinkovaného plechu. Rodinny
dom je napojeny na plynovod, elektrickd inStalaciu, vodovod, splasky su
zvedené do Zzumpy.

Dispozi¢né riesenie:
Prizemie (1.NP): pévodny RD - chodba, 4 izby, kuchyna, pristavba Spajza,
kupelnia, WC, garéaz

Konstrukény systém a vybavenie:

Zaklady suU beténové s izolaciou proti zemnej vinkosti, podmurovka je beténova
omietnuta. Obvodové nosné steny sU murované prevazne z palenej tehly v
skladobnej hrubke do 50 cm. Stropy prizemia su drevené tramové s rovnym
podhladom. Fasada je na baze suchych omietkovych zmesi, vnatorné omietky
su vapenné hladké. Vnutorné dvere su drevené piné a presklené, okna su
plastové s izotermickymi sklami s osadenymi vonkajsimi plastovymi roletami.
Podlahy obytnych priestorov su prevazne z velkoploSnych parkiet, ostatné
podlahy sU prevazne keramické. Vykurovanie je plynovym kachlami. Tepla voda
je vyrabana plynovym prietokovym ohrievacom osadenym v kupelni.
Klampiarske konstrukcie strechy su z pozinkovaného plechu, ostatné
klampiarske konstrukcie su z pozinkovaného plechu. ElektroinStalacia je svetelna
a motoricka - istiCe. Rozvod studenej a teplej vody je z pozinkovaného potrubia.
Kanalizacia je zvedena z kuchyne, kipelne, WC prizemia do zumpy. V kupelni
prizemia je smaltovand varna, smaltované umyvadlo, zachod je splachovaci,
vytokové armatury sU nerezové pakové a bezné, obklad stien nad 1,35 m vysky.

V kuchyni prizemia je kuchynska linka s nerezovym drezom s pakovou
nerezovou vytokovou armatuirou. Sporéak je plynovy s digestorom. Keramicky
obklad stien je za kuchynskou linkou a Spordkom. Na zaklade uvedeného
predpokladdm Zivotnost 100 rokov.

Vypocet zastavanej plochy:

.. | Zaciatok . ZP
Podlazie usivania Vypocet ZP [m2]
1. NP 1930 13,91*5,58+6,05*4,57 105,27
1. NP 1991 7,91*4,57+1,18*4,84+8,05*2,82+1,18*3,03 | 68,14
SPOLU
1. NP 173,41

Prislusenstvo tvori najma:

Hospodarska budova sup.c.2247 na parc.c.1034/17

Stavba je prizemna nepodpivnicena, bez moznosti vyuzitia podkrovia. Murovana
je z palenych tehal v skladobnej hrubke do 30 cm. Strecha je sedlova z




drevenych tramov s krytinou z palenej Skridle. Podlaha je betonova. Dvere su
drevené piné, okno drevené zdvojené. Udrzba je primerand, zivotnost
predpokladéam 80 rokov.

Chliev na parc.c.1034/11

Betdnové zaklady, murované z palenej tehly do 30,00 cm, fasdda brizolitova,
vnutorné omietky vapennocementové hrubé, podlaha beténova, dvere doskové,
okno jednoduché, strecha pultova s krytinou z AZC vinoviek, Zivotnost 60 rokov.

Plot ulicny na parc.c.1034/11

Oplotenie je z betédnovej podmurovky v ktorej st osadené kovové stipy na
ktorych je kovova tyCovina s kovovou vyplfiou. Vrata a vratka su piné plechové,
zivotnost 50 rokov.

Plot zahradny na parc.c.1034/4

Ocelové stipiky so strojovym pletivom, Zivotnost 40 rokov.
Vodovodna pripojka na parc.c.1034/11

Napojenie na vodovod, Zivotnost 50 rokov.
Kanalizacna pripojka na parc.c.1034/11

Napojenie na Zumpu, zivotnost 50 rokov.

Zumpa na parc.¢.1034/11

Zumpa s ocel'ovym poklopom, Zivotnost 50 rokov.
Elektricka pripojka

VzdusSna jednokablova, zivotnost 50 rokov.
Spevnené plochy na parc.c.1034/11

Pristup k rodinnému domu , Zivotnost 50 rokov.
Plynova prijpojka na parc.c.1034/11

Napojenie na plynovod, Zzivotnost 50 rokov.
Vodomerna sachta na parc.c.1034/11

Beténovda s poklopom, zZivotnost 50 rokov.

Pozemky na parc. registra ,,C*“ KN ¢. 1034/11, 1034/17

Pozemky sU rovinaté, pristupné po spevnenej komunikacii (ul. Gorkého), v
zastavanom Uzemi obce, v jej okrajovej obytnej Casti, s moznostou napojenia na
vodovod, plynovod, elektrickl rozvodnu siet. Miesto nie je zataZzené negativnymi
vplyvmi, prostredie je kludné, vhodné na byvanie.

Parcela Druh pozemku Podiel | Vymera [m?]
1034/11 Zastavana plocha a nadvorie| 1/1 538,00
1034/17 Zastavana plocha a nadvorie| 1/1 10,00

Spolu vymera 548,00

Pozemok na parc. reg. ,,C“ KN ¢. 1034/4




Pozemok je rovinaty, pristupné cez parc.¢.1034/4, bez technickej
infrasStruktdry. Miesto nie je zataZzené negativnymi vplyvmi, prostredie je kl'udné,
vhodné na byvanie.

Parcela Druh pozemku | Podiel | Vymera [m?]
1034/4 zahrada 1/1 358,00
Spolu vymera 358,00

Nehnutelnost sa nachddza v obci Tvrdosovce, v okrajovej casti obce. Obec sa
nachadza cca 12 km od okresného mesta Nové Zamky. Nehnutel'nostisu v
zastavanom uzemi obce, v ulicnej zastavbe rodinnych s pristupom po
spevnenej asfaltovej komunikacii (ul. Gorkého), co je hlavna obecna komunikacia.
Pristup do obce je Zeleznicnou a autobusovou dopravou s pravidelnou
frekvenciou jazd. Obec mad cca 5200 obyvatelov, rozsirenu siet obchodov a
sluzieb komplexného charakteru, nachddza sa tu obecny urad, kultirne
zarladenia, sportové aredly, posta, materska a zakladna skola, vybudovany je
vereiny vodovod, plynovod, kanalizacia, elektricky rozvod a telekomunikacna
siet. Pracovné mozZnosti v meste su priemerné, nezamestnanost je okolo 7 %.
Realitny trh je v oceriovanej casti dobry ponuka je v rovnovahe s dopytom.
Hlavnou oceriovanou nehnutelnostou je rodinny dom s.¢.1020 na
parc.c.1034/11. Miesto nie fe zataZené negativnymi vplyvmi, prostredie je kludné,
vhodné na byvanie.

| Opis stavu predmetu drazby - Vid opis predmetu drazby

Predmet drazby sa drazi tak ako ,,stoji a lezi“.

l. | Prava a zaviazky viaznuce na predmete drazby

LV €. 1372

Zriadenie zalozného prava v prospech EURO CASH s.r.o. (36637301) na
zabezpeclenie pohl. podla zaloZznej zmluvy zo dria 22.4.2015 na
nehn.1034/4,1034/11,1034/17 a stavby na par.1034/11 s¢.1020 a 1034/17
sC.2247,V 2104/2015 - 594/15.

Exekutorsky uUrad Levice, sudny exekutor JUDr. Alena Szalayova, vydava
Exekucny prikaz EX 133/2016 zo dna 8.9.2016 na vykonanie exekucie zriadenim
exekucného zélozného préva na nehnutelnost: parc. reg. C-KN ¢&. 1034/4,
1034/11, 1034/17, stavbu rodinného domu so sUp €. 1020 na parc. reg. C-KN C.
1034/11 a stavbu hospodarskej budovy so sup €. 2247 na parc. reg. C-KN ¢.
1034/17, v prospech opravneneho Ustredie prace, socidlnych veci a rodiny, Urad
prace, socialnych veci a rodiny Nové Zamky, F. Kapisztéryho 1, 940 36 Nové
Zamky, ICO 30794536 - Z 6830/16, ¢. zmeny 777/16

Poznamky:

Exekutorsky uUrad Levice, sudny exekutor JUDr. Alena Szalayova vydava
Upovedomenie o zriadeni exeku¢ného zalozného prava ¢. EX 133/2016 zo dna
8.9.2016 v prospech opravneného: Ustredie prace, socidlnych veci a rodiny,
Urad préce, socidlnych veci a rodiny Nové Zamky, F. Kapisztéryho 1, 940 36
Nové Zamky, ICO 30794536 na nehnutelnosti C-KN parc. ¢. 1034/4, 1034/11,
1034/17, stavbu rodinného domu suUpisné ¢. 1020 na parc. 1034/11 a stavbu




hosp. budovy sUpisné €. 2247 na parc. 1034/17, P 1058/16 - ¢. zmeny
778/2016.

Ozndmenie o zacati vykonu zalozného prava spolo¢nostou EURO CASH,s.r.o.
formou predaja zalohu na dobrovolnej drazbe v sulade so zak.¢.572/2002 o
dobrovolnvch drazbdch P 147/17 ¢, zmeny 130/17

J. | Spésob stanovenia ceny predmetu drazby

48.100,-€, stanovena Znaleckym posudkom 123/2020 zo dna 01.08.2020
vypracovany Ing. Otom Pisoriom, znalcom v odbore stavebnictvo

k. [|Nainizsie 48.100,- €
podanie
L. |Minimaine 300,- €
prihodenie
Drazobna -
M. zébezpeka a) vyska 4.000,- €

1. bezhotovostny prevod na Ucet drazobnika €. U.:
2621858260/1100, vedeny v Tatra banka, a.s. pod
V.S.: 5090320 (SWIFT TATRA banka, a.s.: TATR SK BX,
IBAN: SK 1411 0000 0000 2621 8582 60) najneskoér
do otvorenia drazby s preukdzanim sa potvrdenia o
Uhrade zdkonom povolenym spdsobom.

2. v hotovosti do pokladne drazobnika najneskér do
b) sp6sob zlozenia otvorenia drazby.

drazobnej zabezpeky | 3. vo forme bankovej zaruky v prospech drazobnika s
vyhradou prevodu platby po doruceni zapisnice o
vykonani drazby za predpokladu, ze Ucastnik drazby
sa stane vydrazitelom.

4. vo forme notarskej Uschovy.

Drazobnu zdbezpeku nie je mozné zlozit Sekom ani
platobnou kartou.

1. original prikazu na Uhradu penaznych prostriedkov
vo vySke draZzobnej zabezpeky. Uéastnik bude
pripusteny k drazbe, ak do otvorenia drazby bude

drazobnd zdbezpeka pripisana na Ucet drazobnika. 2.
c) doklad . - v o L

hotovost vo vyske drazobnej zabezpeky. 3. original
alebo Uradne overena kdpia dokladu preukazujuca
vystavenie bankovej zaruky. 4. original alebo Uradne
overend képia dokladu preukazujiceho notarsku
uschovu. Drazobnu zdbezpeku nie je mozné zlozit
Sekom ani platobnou kartou.

preukazujuci zlozenie
drazobnej zabezpeky

d) lehota na zlozenie

drazobnej zébezpeky Najneskor do otvorenia drazby.

Neuspesnym uUcastnikom drazby, ktori zlozili drazobnu
zabezpeku v hotovosti, bude drazobna zabezpeka
vratena hned po skonceni drazby. Nelspesnym

e) vratenie drazobnej | UCastnikom drazby, ktori zlozili drazobnu zabezpeku
zabezpeky bezhotovostnym prevodom na Ucet drazobnika, bude
drazobnd zdbezpeka vratena bez zbyto¢ného odkladu
po skonceni drazby bezhotovostnym prevodom na
ucCet oznacCeny ucastnikom drazby.

N. |Spésob thrady ceny dosiahnutej vydrazenim




Vydrazitel je povinny zaplatit cenu dosiahnutl vydraZzenim v hotovosti do
pokladne v sidle drazobnika alebo bezhotovostnym prevodom na ucet
drazobnika €. 2621858260/1100, vedeny v Tatra banka a.s. (SWIFT TATRA
banka, a.s.: TATR SK BX, IBAN: SK 1411 0000 0000 2621 8582 60) a to do 15
dni odo dna skoncenia drazby. Drazobna zabezpeka sa vydrazitelovi zapocitava
do ceny dosiahnutej vydrazenim. Ak nie je cena dosiahnutd vydrazenim vyssSia
ako 6.640,- eur, je vydrazitel povinny zaplatit cenu dosiahnutld vydrazenim hned'
po skoncenidrazby,

glPe::Iriili(:z 1. Termin: 28.10.2020 o 14:00 hod. 2. Termin:
drazby (datum) 11.11.2020 o 14:00 hod.

Miesto ” - )

obhliadky katastralne uzemie

Zaujemcovia o vykonanie obhliadky sa prihlasia
telefonicky najneskor 24 hodin pred stanovenym
terminom obhliadky na t. €. : 0918/834 834. Stretnutie
0. zaujemcov sa uskutocni pred rodinnym domom sup.
¢. 1020, na ul. Gorkého, v k.U. TvrdoSovce, obec
TvrdoSovce, okres Nové Zamky. Obhliadky je mozné
vykonat aj mimo termin stanoveny v ozndmeni o
drazbe po predchadzajucej dohode s drazobnikom.
BlizSie informacie a pokyny na tel.: 041/763 22 34.

V zmysle § 12 ods. 2 a § 13 zakona €. 527/2002 Z.z. o
dobrovol'nych drazbéch je vlastnik predmetu drazby,
drzitel' alebo ndjomca povinny umoznit riadnu
obhliadku predmetu drazby v stanovenych terminoch.

Organizacné
opatrenia

P. Nadobudnutie viastnickeho prava k predmetu drazby

V zmysle ustanovenia § 27 ods. 1 zakona ¢. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych
drazbach ak vydrazitel zaplati cenu dosiahnutl vydrazenim v ustanovenej lehote
prechadza na neho vlastnicke pravo driom udelenia priklepu. Drazobnik vyda bez
zbyto¢ného odkladu po nadobudnuti vlastnickeho alebo iného prava
vydrazitel'ovi potvrdenie o vydrazeni predmetu drazby a v pripadoch, v ktorych
sa o priebehu drazby spisuje notadrska zapisnica vyda drazobnik vydrazitelovi
dve vyhotovenia osvedCeného odpisu notarskej zapisnice najneskor do 5 dni. Ku
dnu zaplatenia ceny dosiahnutej vydrazenim vydrazitelom zanikd pohladavka
veritela v rozsahu uspokojenia veritel'a z vytazku drazby.

R. |Podmienky odovzdania predmetu drazby

a.) zaplatenie ceny dosiahnutej vydrazenim podla § 27 ods. 1 zdkona ¢.
527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach,

b.) osvedceny odpis notarskej zdpisnice osvedcujucej priebeh drazby podla § 29
zakona €. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach.

- Po nadobudnuti viastnickeho prava alebo iného prava k predmetu drazby
odovzda drazobnik bez zbytocného odkladu vydrazitelovi predmet drazby a
listiny, ktoré osvedcuju viastnicke pravo a su nevyhnutné na nakladanie s
predmetom drazby alebo osvedcuju iné prava vydrazitela k predmetu drazby.

- Ak ide o nehnutel'nost, podnik alebo jeho Cast je predchadzajlci viastnik
povinny v zmysle ustanovenia § 29 ods. 2 zakona €. 527/2002 Z. z. o
dobrovolnych drazbach, odovzdat vydrazeny predmet drazby na zaklade
predloZzenia osved¢eného odpisu notarskej zapisnice a doloZzenia totoznosti
vydrazitel'a bez zbyto¢nych prietahov vydrazitel'ovi. Drazobnik je povinny na
mieste spisat zapisnicu o odovzdani predmetu drazby. Zapisnicu o odovzdani
predmetu drazby podpisu predchdadzajici vlastnik predmetu drazby, vydrazitel a
drazobnik. Jedno vyhotovenie zapisnice dostane predchadzajuci vlastnik a dve




vyhotovenia dostane vydrazitel. Ak niektora osoba odmietne zapisnicu podpisat
alebo ju prevziat, tato skuto¢nost sa vyznadi v zépisnici a zapisnica sa povazuje
za odovzdanu aj tejto osobe; o tom drazobnik tdto osobu pouci.

V pripade, ak predchadzajuci viastnik neposkytne nevyhnutnu sdcinnost pri
odovzdani predmetu drazby a v pripade akejkol'vek sposobenej Skody, ktora by
vznikla v suvislosti s jeho protiprdvnym konanim, méze byt zaviazany na jej
Uhradu podla § 33 ods. 8 zakona C. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach v
spoijitosti s § 420 a nasl. Obcianskeho zakonnika.

VSetky naklady spojené s odovzdani a prevzatim predmetu drazby nesie
vydrazitel. Nebezpelenstvo Skody na predmete drazby prechadza z
navrhovatela drazby na vydrazitela dhom odovzdania predmetu drazby.

Poucenie podl'a § 21 ods. 2 az 6 zakona ¢. 527/2002 Z.z. o

S- dobrovol'nych drazbach

1. V pripade, ak boli porusené ustanovenia zakona o dobrovolnych drazbach,
moze osoba, ktord tvrdi, Ze tym bola dotknuta na svoijich pravach, poziadat
sud, aby urcil neplatnost drazby. Pravo domahat sa urcenia neplatnosti
drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dna priklepu, ak
dbvody neplatnosti drazby suvisia so spachanim trestného ¢inu a zaroven
ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma predchadzajici vlastnik
predmetu drazby v Case priklepu hlaseny trvaly pobyt podla zakona ¢.
253/1998 Z.z. o hlaseni pobytu obcanov Slovenskej republiky a registri
obyvatelov Slovenskej republiky v zneni zakona ¢. 454/2004 Z.z., v tomto
pripade je mozné domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty.
V pripade spolo¢nej drazby bude neplatné len ta ¢ast drazby, ktorejsa
takyto rozsudok tyka.

2. Osoba, ktora podala na sude zZalobu podla bodu 1 pismena S tohto
oznamenia o drazbe, je povinna oznamit prislusnej sprave katastra
nehnutel'nosti zaCatie sudneho konania.

3. Uc¢astnikom sudneho konania o neplatnost drazby podla bodu 1 pismena S
tohto oznamenia o drazbe sU navrhovatel drazby, drazobnik, vydrazitel,
predchadzajuci vlastnik a dotknuta osoba podla bodu 2 pismena S tohto
oznamenia o drazbe.

4. Ak sud urcidrazbu za neplatnd, Ucinky priklepu zanikaju ku driu priklepu.
5. Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dovodu oneskoreného zacatia
drazby, ak bolo pri¢inou oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby
tym istym drazobnikom na tom istom mieste alebo ak neumoznil vlastnik
predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako
vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku predmetu drazby.
T. |Notar
a) titul JUDr.
b) meno Andrea
c) priezvisko Barancova
d) sidlo Dr. Herza 374/12, 984 01 984 01
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