Drazba nehnutel'nosti v obci
Michalovce v katastralnom
uzemi Michalovce

Michalovce

Michalovce

45 375 €

Dom Drazieb s.r.o.

Oznamenie o dobrovol'nej drazbe (podl'a § 17 zakona ¢. 527/2002 Z.z.)

Oznamenie o drazbe cislo

| DDHC 004/2020

A. Oznacenie drazobnika
l. Opchqdne meno/meno a Dom Drazieb s.r.o.
priezvisko
1. Sidlo/bydlisko Podzamska3792001 Hlohovec

a) Nazov ulice/verejného

. Podzdmska
priestranstva
b) Orientacné/supisné cislo 37
, d)
c) Nazov obce Hlohovec PSC 92001

e) Stat Slovenska republika
, . Okresny sud Trnava , oddiel: Sro , viozka
. Zapisany ¢islo: 26178/T
V. ICO/ datum narodenia |45711933
B. Oznacenie navrhovatelov
1.(1. Opchqdne meno/meno a OTP Banka Slovensko, a. s.
priezvisko

II. | Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného

] Stlrova
priestranstva
b) Orientacné/supisné cislo 5
, , d)
c) Nazov obce Bratislava PSC 81354

e) Stat

Slovenska republika

V. ICO/ datum narodenia

31318916

Budova EURODOM KOSICE, Florianska 19,




0

Miesto konania drazby | 040 01 Kosice, 3. poschodie, skoliaca
miestnost ¢. 371

Datum konania drazby |26. 11. 2020

D.
E. Cas konania drazby 09,00 hodine
F Kolo drazby opakovana

G. Predmet drazby

Nehnutel'nosti zapisané na LV 9056 v katastralnom Uzemi: Michalovce, obec
Michalovce, vedené Okresnym uUradom Michalovce, katastralnym odborom ako:

o Byt ¢. 19 na prizemivo vchode €. 29 v bytovom dome D1 sUp.C. 1323,
ktory je postaveny na parc. reg. ,,C* €. 3923/1 o vymere 1147 m2 -
zastavana plocha a nadvorie

o K opisanému bytu prislicha nedelitelny spoluvlastnicky podiel na
spolocnych c¢astiach a zariadeniach bytového domu, prislusenstve
a spoluvlastnicky podiel k pozemku vo velkosti 6979/502535

Vo vlastnictve:

Maria Sandrejova, rod. Sopkani¢ova, nar. 07.04.1940, bytom Pri Mlyne
1447/20, 071 01 Michalovce, SR, spoluvlastnicky podiel 1/1

H. |Opis predmetu drazby

Popis bytového domu sup. €.1323 na parc. €. 3923/1 na ul. . Murgasa
29, Michalovce:

Radovy bytovy dom panelovej konstrukcie je realizovany ako 7 podlazny s prvym
nadzemnym vstupnym podlazim plus s podzemnym podlazim. Celkova kapacita
bytového domu je 3 bytové jednotky x 7 podlazi, t.j. 21 bytov v jednom vchode.
Nehnutelnost bola postavena v rokul964. Predmetny byt €. 19 je umiestneny na
prizemi/ 1.NP/ bytového domu sup. ¢. 1323 na uliciJ. Murgasa ¢. 29, v
katastralnom Uzemi Michalovce, obec Michalovce, okr. Michalovce. Lokalita v
ktorej sa bytovy dom nachdadza, Sidlisko Juh, bolo postavené v Sestdesiatych
rokoch minulého storocia. Je to pokojnd Cast sidliska, umiestnena blizko centra
mesta, vystavana z montovanych beténovych ploSnych panelov podla typovych
projektov bytovych domov. O byty v tejto lokalite pretrvava ustaleny vysoky
zaujem. Trojizbovy byt je |. kategédrie. Spoluvlastnicky podiel ku spolo¢nym
Castiam a zariadeniam bytového domu je v podiele 6979/502535. Spoluvlastnicky
podiel k bytu 1/1.

TECHNICKY STAV: / ku diu29.06.2020/Na zaklade miestneho $etrenia bolo
zistené, Ze na bytovom dome bola prevedena iba Ciasto¢na obnova. Prevedena
bola vymena vstupnych dveri a okien v spolo¢nych priestoroch na vstupnom
podlazi a ostatnych obytnych podlaziach. Vstupna brana bola vybavena
elektronickym vratnikom. Osadené boli nové poStové schranky. Prevedena bola
Uprava vnutornych povrchov stien vymalovanim. V spolo¢nych schodiskovych
priestoroch na vSetkych podlaziach je terazzo dlazba a vo vstupnom podlazi je
tiez terazzo dlazba. Vo vytahovej Sachte je osadeny povodny vytah s povodnou
kabinou, ktora bola sCasti renovovana. Na bytovom dome bola prevedena
oprava strechy a vymena stresnej krytiny ( podla ZP €. 10/2015Ing. Jana Calka).
Bytovy dom ma 7 nadzemnych podlazi a jedno podzemné. V 1.NP, ktoré je
vstupnym podlazim sa nachadza zadverie, chodba, vytah, dvojramenné
schodisko a vstup do 1.PP, kde sa nachadzaju technické miestnosti a pivnice




patriace k jednotlivym bytom. Na typickom podlazi sa nachadza chodba, tri
bytové jednotky, 1x vytah a dvojramenné schodisko. Bytovy dom je napojeny na
vSetky mestské inzinierske siete (el.,plynovod, vodovod, kanalizacia, teplovod a
internet). Pristup k bytovému domu je z ulice J. MurgasSa s parkoviskom pred
bytovym domom zo severnej strany. Bytovy dom je hodnoteny v dobrom
technickom stave, vratane prevedenych oprav bez zateplenia obalovych
kon3trukcii. Upravy st zohladnené pri stanoveni koeficientu vybavenosti, kv

“7, Zivotnost a opotrebovanie je stanovené kubickou metédou. Zakladna
Zivotnost stanovena na 110 rokov, pre bytové domy panelové, vzhladom na
CiastoCnu obnovu bytového domu.

Popis bytu €. 19 na prizemi / 1.NP/, ul.]J. Murgasa €. 29,
Michalovce: Technicky stav bytu prevzaty zo znaleckého posudku ¢. 10/2015
vypracoval Ing. Jan Calko:

,,» Byt nie je rekonstruovany okrem dvoch plastovych okien a v jednej izbe nova
plavajlca podlaha. Udrzba bytu je mierne zanedbana”~ Vzhladom na to, Ze byt
nebol znalcovi spristupneny, ohodnotenie je vykonané z dostupnych podkladov
poskytnutych znalcovi. Poskytnuty bol znalecky posudok ¢. 10/2015, vypracoval
znalec Ing. Jan Calko pre Ucely uzatvorenie zaloznej zmluvy v prospech banky.
Zo znalecké posudku je pouzity pédorys bytu €. 19 na prizemi. Technicky stav
bytového domu bol zisteny miestnou obhliadkou dna 29.06.2020, pricom bolo
zistené, ze bytovy dom nie je zatepleny s pévodnou povrchovou Upravou,
vymenené boli okna v spolocnych priestoroch za plastové,vymenena je vstupna
brana s elektronickym vratnikom, nové postové schranky a malba stien v
spolocnych priestoroch. Zo ZP 10/2015 vyplyva, Ze bola prevedena
rekonstrukcia strechy a vymena instalacnych rozvodov. Technicky stav a
vybavenie bytu hodnotené ako byt so Standardnym vybavenim, bez
prevedenych dispozi¢nych zmien, zohl'adnené pri stanoveni koeficienta vplyvu
vybavenia. Ohodnotenie je vykonané v sllade s §12 zakona ¢. 527/2002 Zb. z.
Byt je hodnoteny v pdvodnom stave so Standardnym vybavenim, zohladneny je
Standard jednotlivych prvkov pri vypocte koeficienta vybavenosti kv=1.
Uvazované je, ze byt je v pbvodnom stave, bez vykonanych dispozicnych zmien,
Uprav a vymeny bytového vybavenia. VonkajSou obhliadkou bolo zistené, ze na
byte su vymenené dve plastové okna. Zohladnené v polozke ostatné, pri
vypocte koeficienta vybavenosti, kv’ ". Zistené bolo, ze loggia, ktord patri k bytu
je vo vel'mi zlom stave - je zanedbana a cela zalozena nepotrebnymi vecami. Byt
¢. 19/prizemi je v osobnom vlastnictve: Sandrejova Maria r. Sopkani¢ova. / vid
LV9056/.

Dispoziciu bytu tvori: 3 x izba, predsien, kupelna, samostatné WC, kuchyna,
lodzia a dve pivnice v 1.PP. Podlahova plocha bytu predstavuje vymeru 69,80
m? vratane pivnic v 1.PP. Vymera bytu bez pivnic je 66,80 m2. Byt ¢. 19 je
umiestneny vo chode €. 29 vo vnutornej sekcii bytového domu na prizemi/1.NP/
bytového domu D1, ul. J. MurgaSa 29. Je vybaveny Uplnym zakladnym
prislusenstvom a Ustrednym kdrenim z centralneho zdroja, uvazované je s
povodnou dispoziciou bytového jadra. Uvazované je, Ze v byte boli vymenené
oknd za plastové a podlaha v jednej izbe, ¢o sa uvadza v znaleckom posudku
10/2015 Ing. Jana Calka. Vzhladom na skuto¢nost, Ze byt nebol spristupneny k
obhliadke, nebolo mozné zistit skuto¢ny technicky stav a pripadné vykonané
rekonstrukcie, resp. vymeny jednotlivych prvkov kratkodobej zivotnosti a
vybavenia bytu. Z tohto dévodu je uvazované pri stanoveni technickej hodnoty
so Standardnym vybavenim bytu, ¢o je zohl'adnené pri stanoveni koeficienta




vybavenosti kv=1. Zohladnena je vymena okien za plastové, ¢o bolo mozné zistit
pri obhliadke spolocnych priestorov a spolo¢nych Casti a zariadeni bytového
domu. Predpoklada sa, Ze byt nie je velmi dobre udrziavany, vzhladom na stav
loggie.

Predmet drazby sa drazi tak ako stoji a lezi.

l. | Prava a zavéazky viaznuce na predmete drazby

- Zalozné pravo v zmysle § 15 zak.€.182/1993 Z.z. v zneni zak.€.151/1995 Z.z. v
prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov.

- Z&lozné préavo v prospech OTP Banka Slovensko, a.s., Starova ul.5, 813 54
Bratislava, ICO 1318916, ZZ1 k UZ ¢.098/5010/16SU na byt ¢.19, prizemie,
vchod 29, bytovy dom ¢€s.1323 na pozemku CKN p.€.3923/1 a spoluvlastnicky
podiel 6979/502535 na spolocnych Castiach a spoloCnych zariadeniach domu a
pozemku, V 3219/16 z.d.22.03.2017 - Cz 703/17

Poznamky na LV:

- Z-1326/2019 Poznamenava sa uznesenie OS Michalovce Sp. zn. 10C/23/201-24
z.d. 12.04.2019 zdrzat sa akéjkol'vwk dispozicie s nehnutelnostami bytu ¢. 19,
vchod €. 29, prizemie v bytovom dome ¢s. 1323 na C KN parc. ¢. 3923/1 az do
pravoplatnosti sudu v predmetnej veci. ¢z- 985/19

- P-99/2020 - Poznamenava sa oznamenie o zacati vykonu zalozného prava
formou dobrovolnejdrazby ¢. DDHC 004/2020 z.d.13.02.2020 v prospech Dom
Drazieb s.r.o., Podzdmska 37, 920 01 Hlohovec, ICO: 45711933 na byt ¢.19,
prizemie, vchod 29, bytovy dom ¢s.1323 na pozemku CKN p.¢.3923/1 a
spoluvlastnicky podiel 6979/502535 na spolo¢nych Castiach a spolocnych
zariadeniach domu a pozemku, Cz 417/20

- Klipna zmluva V 548/2019 z.d. 05.03.2019, ¢.z. 613/19

J. | Spésob stanovenia ceny predmetu drazby

Cena predmetu drazby bola stanovend podla znaleckého posudku ¢. 61/2020
vypracovanom znalcom Ing. Evou Hakajovou, zo dna: 03.07.2020 na sumu 60
500,00 € (slovom Sestdesiat tisic patsto Eur)

).

45 375 € (Styridsatpat tisic

NajnizSie podanie tristosedemdesiatpat EUR)

K.
L. Minimalne prihodenie |1 000 €
M. Drazobna zabezpeka |a) vyska [10 000 €

Drazobna zdbezpeka musi byt budidcim
ucastnikom drazby uhradena bud’
bezhotovostnym bankovym prevodom alebo
vkladom na ucet drazobnika, alebo poStovou
poukazkou. Drazobnu zdbezpeku je mozné
zlozit aj v hotovosti v mieste konania drazby.
Pripustné je aj zloZzenie drazobnej zabezpeky
vo forme bankovej zaruky. Cislo G¢tu na
zlozenie drazobnej zabezpeky: IBAN SK17
5200 0000 0000 1773 6006, BIC: OTPVSKBX.
Ako variabilny symbol uvedie 0042020

b) sposob zlozenia drazobnej
zabezpeky

Ucastnik drazby predloZi pri zépise do drazby
doklad o zaplateni drazobnej zabezpeky
(vypis z Uctu o odpisani Ciastky z Uctu,
bankou potvrdeny vklad v hotovosti, postovu

c) doklad preukazujuci poukazku, zaru¢né listiny osvedcujice




zlozenie drazobnej zabezpeky | bankovu zaruku), prijimovy pokladni¢ny blok
drazobnej spoloc¢nosti Dom Drazieb s.r.o.
Nasledne sa zapiSe do listiny ,,Zapis do
drazby” a bude mu pridelené drazobné Cislo.

d) lehota na zlozenie Lehota zacina 22.10.2020 a konci otvorenim
drazobnej zabezpeky drazby

Ucastnikom drazby, ktori sa nestanu
vydrazitel'mi, sa vracia drazobna zabezpeka
bankovym prevodom v prospech uctu, ktory
ucastnik pisomne oznami drazobnikovi, a to
e) vratenie drazobnej do troch pracovnych dni odo dfa konania
zabezpeky drazby. U¢astnikom drazby, ktory zloZili
drazobnu zabezpeku v hotovosti v mieste
drazby a ktori sa nestanu vydrazitelmi, bude
drazobna zdbezpeka vratend po skonceni
drazby

N. | Spdsob uhrady ceny dosiahnutej vydrazenim

Vydrazitel je povinny uhradit cenu dosiahnutd vydrazenim nasledovne:

Ak nie je cena dosiahnutd vydrazenim vyssia ako 6 640 €, je vydrazitel povinny
zaplatit cenu dosiahnutl vydrazenim hned po skonceni drazby.

Ak je cena dosiahnutd vydrazenim vyssia ako 6 640 €, tak najneskér do 15 dni
od skoncenia dobrovolnejdrazby, a to bankovym prevodom v prospech uctu
drazobnika vedeného v OTP Banka Slovensko a.s.: IBAN SK17 5200 0000 0000
1773 6006, BIC: OTPVSKBX. Ako variabilny symbol uvedie 0042020. Drazobna
zabezpeka, ktoru vydrazitel uhradil pred zacatim drazby, sa zapocitava do ceny
dosiahnutej vydrazenim. Ak bola vydrazitelom zlozena drazobna zdbezpeka vo
forme listiny preukazujicej vydanie bankovej zaruky, je vydrazitel povinny
zaplatit cenu dosiahnutu vydrazenim v pinej vyske v lehote jej splatnosti,
drazobnik je povinny bez zbyto¢ného odkladu po zaplateni ceny dosiahnutej
vydrazenim vratit vydrazitel'ovi zaru¢né listiny osvedcujice bankovu zéruku.
Cenu dosiahnutd vydraZzenim nie je mozné zaplatit zapocitanim. Platba zmenkou
je nepripustna.

Obhliadka predmetu 10.11.2020 0 10,30 hod 25.11.2020 0 13,30
drazby (datum) hod

. . Ul. J. Murgasa 29, Michalovce, byt ¢.19 v
Miesto obhliadky bytovom dome sup. €.1323

V pripade zaujmu o Ucast na obhliadke,
ziadame zaujemcov o prihlasenie sa a
kontaktovanie nasej spolocCnosti na tel. Cisle
0905 343 254, 0905 404 422, najneskor 1
den pred terminom obhliadky.

K obhliadke je potrebné si priniest Gradny
doklad totoznosti /napr. obliansky preukaz,
pas/, pravnické osoby aj Uradny vypis z
registra, kde je zapisana a z ktorého bude
vyplyvat, kto je opravneny konat v jej mene
(napr. vypis z obchodného registra).

Pokial' vlastnik alebo osoba, ktora ma
predmet v ndjme, neumozni riadnu obhliadku
predmetu drazby, bude obhliadka
uskutocnend v ramci moznosti.

Ucastnikom drazby méZe byt osoba, ktora




spifia podmienky ustanovené zédkonom
527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach a
dostavila sa s cielom urobit podanie. Ostatné
osoby platia vstupné 3 €.

Vyzyvame buducich Ucastnikov drazby, aby
sa dostavili na drazbu minimaine 30 minut
pred jej zaCatim, z dévodu zistovania

L _ | totoznosti, zlozenia drazobnej zéabezpeky a
Organizacne opatrenia | ;53nisu do zoznamu Géastnikov drazby.
U¢astnikom dobrovolnej drazby mézu byt len
osoby, ktoré spifiaju zadkonné podmienky v
zmysle § 5 zék. ¢. 527/2002 Z. z. o
dobrovolnych drazbach a ktoré pred zacatim
drazby predlozia drazobnikovi :

doklad o zlozeni drazobnej zabezpeky v
zmysle bodu 8.4 tohto oznamenia,

Cestné vyhlasenie, Ze nie je osobou vylicenou
z drazby v zmysle § 20 ods. 2 zak. C.
527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach
(formular je k dispozicii aj u drazobnika),
doklad totoznosti (napr. platny obciansky
preukaz, cestovny pas a pod.),

ak ide pravnickd osobu, Uradny vypis z
registra, kde je zapisana a z ktorého bude
vyplyvat, kto je opravneny konat v jej mene
(napr. vypis z obchodného registra), nie
starsiako 5 dni,

v pripade zastupenia Ucastnika
splnomocnencom - Specidlne splnomocnenie
s Uradne osvedcenym podpisom
zastupeného ucastnika, pricom zo
splnomocnenia musi vyslovne vyplyvat
opravnenle splnomocnenca konat v mene

P. Nadobudnutie viastnickeho |pF‘z"c'k |o'red’me‘1:"u'd di’ba“’c

Ak uhradil vydrazitel' cenu dosiahnutl vydrazenim v ustanovenej lehote,
prechddza na neho viastnicke pravo k predmetu drazby momentom udelenia
priklepu. V opacnom pripade zodpoveda za Skodu tymto konanim sp6sobenu a
drazobnik je opravneny pozadovat od vydrazitel'a Uhradu Skody, ktord tymto
konanim spoésobil (Uhrada Skody bude Cerpana zo zlozenej drazobnej zabezpeky,
pripadne bude pozZzadované plnenie bankou poskytujicou bankovu zaruku).

V pripade Uhrady ceny dosiahnutej vydrazenim vydrazitelom, drazobnik odovzda
vydrazitel'ovi osvedCeny odpis notarskej zapisnice, ktorou bol osvedceny priebeh
drazby a ktory je dokazom (pravnym titulom) o nadobudnuti viastnickeho prava
k predmetu drazby momentom udelenia priklepu licitatorom. Zaroven drazobnik
zabezpeci zapis viastnickeho prava pre vydrazitel'a v prisluSnom katastri
zaznamom.

R. | Podmienky odovzdania predmetu drazby

Ak nadobudol vydrazitel vlastnicke pravo k predmetu drazby, je drazobnik podla
§ 29 zak. €. 527/2002 Z. z. povinny odovzdat predmet drazby a listiny, ktoré
osvedcuju viastnicke pravo a su nevyhnutné na nakladanie s predmetom drazby
alebo osvedcuju iné prava vydrazitela k predmetu drazby, bez zbyto¢ného
odkladu vydrazitelovi. Ak ide o nehnutelnost, odovzda predchadzajuci viastnik




predmet drazby vydrazitelovi bez zbytocnych prietahov za pritomnosti
drazobnika, na zéklade predlozenia osvedceného odpisu notarskej zapisnice a
dolozenia totoznosti vydrazitela. O odovzdani predmetu drazby sa spiSe
»Zapisnica o odovzdani predmetu drazby*, ktord podpiSe predchadzajuci
vlastnik predmetu drazby, vydrazitel a drazobnik. VSetky naklady spojené s
odovzdanim a prevzatim predmetu drazby nesie vydrazitel. Tato povinnost sa
nevztahuje na naklady, ktoré vznikli z dovodov na strane predchdadzajlceho
vlastnika alebo drazobnika. Nebezpelenstvo Skody na predmete drazby
prechddza z navrhovatela drazby na vydrazitel'a diom odovzdania predmetu
drazby, v ten isty den prechadza na vydrazitel'a zodpovednost za Skodu
spdsobenu v suvislosti s predmetom drazby. Ak je vydrazitel v omeSkani s
prevzatim predmetu drazby, nesie nebezpelenstvo Skody a zodpovednost za

skodu vydrazitel

S.

Poucenie podl'a § 21 ods. 2 az 6 zakona ¢. 527/2002 Z.z. o
dobrovol'nych drazbach

1. V pripade, ak boli porusené ustanovenia zakona o dobrovolnych drazbach,
mobZe osoba, ktora tvrdi, Ze tym bola dotknutd na svoijich pravach, poziadat
sud, aby urcil neplatnost drazby. Pravo domahat sa urcenia neplatnosti
drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dna priklepu, ak
dovody neplatnosti drazby suvisia so spachanim trestného ¢inu a zéroven
ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma predchadzajuci viastnik
predmetu drazby v Case priklepu hlaseny trvaly pobyt podla zakona C.
253/1998 Z.z. o hlaseni pobytu obCanov Slovenskej republiky a registri
obyvatel'ov Slovenskej republiky v zneni zakona ¢. 454/2004 Z.z., v tomto
pripade je mozné domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty.
V pripade spolo¢nej drazby bude neplatna len ta Cast drazby, ktorej sa
takyto rozsudok tyka.

2. Osoba, ktord podala na sude Zalobu podla bodu 1 pismena S tohto
oznamenia o drazbe, je povinna oznamit prislusnej sprave katastra
nehnutel'nosti zacatie sudneho konania.

3. Utastnikom stdneho konania o neplatnost drazby podla bodu 1 pismena S

tohto oznamenia o drazbe sU navrhovatel drazby, drazobnik, vydrazitel,

predchadzajuci viastnik a dotknuta osoba podla bodu 2 pismena S tohto
oznamenia o drazbe.

Ak sud urcidrazbu za neplatnu, Ucinky priklepu zanikaju ku dnu priklepu.

Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dovodu oneskoreného zacatia

drazby, ak bolo priCinou oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby

tym istym drazobnikom na tom istom mieste alebo ak neumoznil viastnik
predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako
vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku predmetu drazby.

vk

T. |[Notar

a) titul JUDr.

b) meno Pavol

c) priezvisko Doric¢

d) sidlo Hlavna - Vitezov dvor 40, 040 01 KoSice
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