Drazba nehnutel'nosti v obci
Maly Slavkov v katastralnom

uzemi Maly S

Maly
Slavkov

Maly
Slavkov

lavkov

37.000,- €

DRAZOBNIK, s.r.o.

Oznamenie o dobrovol'nej drazbe (podl'a § 17 zdkona ¢. 527/2002 Z.z.)

Oznamenie o drazbe cislo

| Zn. 106/2019

A. Oznacenie drazobnika

I Obchodné meno/meno a
) priezvisko

DRAZOBNIK, s.r.o.

Il. Sidlo/bydlisko

Hviezdoslavova604001 KosSice

a) Nazov ulice/verejného
priestranstva

Hviezdoslavova

b) Orientacné/supisné Cislo |6
. v d)
c) Nazov obce KosSice Yo 04001
e) Stat Slovenskd republika
, . Okresny sud KosSice | , oddiel: Sro , viozka
ll. | Zapisany Eislo: 19669/V
V. ICO/ datum narodenia | 36764281
B. Oznacenie navrhovatelov
1. 1. Opchqdne meno/meno a Slovenska sporitelna, a.s.
priezvisko
Il. Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného
priestranstva

Tomasikova

b) Orientacné/supisné cislo

48

c) Nazov obce

Bratislava

d)
PSC

83237

e) Stat
|

Slovenska republika




V. 1ICO/ datum narodenia| 00151653

. . TATRA HOTEL***, Salénik Garni (situovany
C. zlnr':;’;o konania vedla recepcie), Karpatska 3273/7, 058 01

y Poprad, okres Poprad, PreSovsky kraj
p. |Datum konania 16. 12. 2020
drazby

E. Cas konania drazby [0 12,30 hod.
F. Kolo drazby prvé
G. Predmet drazby

Parcely registra “C"“ evidované na katastralnej mape:

parc. €. 432/4 zastavana plocha a nadvorie 0 vymere 64 m?
parc. €. 432/7 zastavana plocha a nadvorie 0 vymere 163 m?
Stavba

sup. €. 194 rodinny dom na parc. C.
432/4

spoluvlastnicky podiel: 1/1

Identifikované nehnutelnosti su zapisané na liste vlastnictva Okresného Uradu
Kezmarok, katastralny odbor, LV €. 376, okres: Kezmarok, obec: MALY
SLAVKOV, katastralne uzemie: Maly Slavkov.

Prislusenstvo predmetu drazby, ktoré sa nezapisuje alebo nie je zapisané na liste
vlastnictva: plot od ulice, pripojka vody, pripojka kanalizacie, pripojka plynu,
vonkajSie schody, pripojka elektro.

H. |Opis predmetu drazby

Popis rodinného domu so sup. ¢. 194

Rodinny dom sup. €. 194 je osadeny na rovinatom upravenom pozemku parc. C.
432/4 v k. U. Maly Slavkov, obec Maly Slavkov v okrese Kezmarok. Situovany je
na okraji zastavaného Uzemia obce v ulicnej zastavbe troch radovych rodinnych
domov, pristupny je z verejnej miestnej komunikacie pred domom. V danej Casti
obce je moznost napojenia na elektro, zemny plyn, na verejny vodovod a na
veregjnu kanalizaciu. Rodinny dom v Case obhliadky zrejme bol trvalo obyvany.
Obhliadka domu znalcovi nebola umoznenad, jeho ohodnotenie previedol z
dostupnych uUdajov - predlozeného znaleckého posudku 209/2014 a z obhliadky
z ulice, Ciastocne z dvora. Dom bol dany do uzivania v r. 2002. Dom nie je
podpivniceny, ma dve nadzemné podlazia so sedlovou strechou. Dom je
napojeny na vodovod z verejného vodovodu, napojeny je na zemny plyn,
kanalizacia do verejnej kanalizacie a na verejny rozvod elektro. Jeho opotrebenie
znalec stanovil linearnou metdédou z dostupnych Udajov. Dispozicné rieSenie:
Rodinny dom ma dve nadzemné podlazia. Popis prevzaty z posudku 209/2014:
Objekt rodinného domu je situovany v zastavanom Uzemi obce s poctom
obyvatelov 942, v okrajovej Casti, na rovinatom teréne. Je pristupny zo
severozapadnej strany po miestnej asfaltovej komunikacii, napojeny na verejny
vodovod, kanalizaciu, zemny plyn a elektrinu. Objekt je dvojpodlazny,
nepodpivnic¢eny. Zaklady beténové s vodorovnou izolaciou, murivo z
porobetdénovych tvarnic v hr. 37,50cm, deliace konstrukcie prieCky z tehal a
tvarnic, stropné konstrukcie zelezobeténové monolitické, krov sedlovy, krytina
pozinkovany plech ROVA s Uplnymi klampiarskymi prvkami z pozinkovaného
plechu, zl'ab, fasada s omietkami vapennocementovymi hladkymi, obloZenie sokla
neukoncené, bude podla vyjadrenia vlastnika z prirodného remienkového




kamena vnutorné omietky vapenné hladké, dvere dyhované do ocelovych
zarubni, okna plastové, podlahy obytnych miestnosti plavajlice laminatové,
dlazby keramické, Ustredné vykurovanie, radidtory ocelové, kotol UK na zemny
plyn osadeny v kuchyni, zdroj teplej vody el. bojler osadeny v kupelni na II.NP,
rozvod elektroinstalacie svetelnej aj motorickej na I.NP a na II.NP len svetelng;j,
rozvod studenegj aj teplej vody z plastového potrubia, rozvod kanalizacie z
plastového potrubia, vybavenie kuchyne kuchynska linka na baze dreva v dizke
7,80 m, nerezovy drez, plynovy sporak s elektrickou rdrou a digestor, v kupelni
osadené umyvadlo s ocelovd vana, samostatna sprcha a WC s kombi nadrzkou,
samostatné WC s kombi nadrzkou na |I.NP, keramické obklady v kupelni po celej
vyske stien, vane, v kuchyni za kuchynskou linkou a vo WC, vodovodné batérie
pakovej so sprchou a pakové, v izbe na prizemi osadena obycajna pec na pevné
palivo, balkén v podkrovi vymery do 5m?, elektricky rozvadzac¢ s automatickym
istenim nevyhotoveny. Na rodinny dom bolo vydané kolaudacné rozhodnutie v
roku 2002. Technicky popis predpokladaného vyhotovenia v Case obhliadky v
zmysle metodiky: 1. Nadzemné podlazie: Zaklady - beténové - objekt bez
podzemného podlazia s vodorovnou izolaciou. Zvislé nosné konstrukcie -
murované z inych materidlov (calsilox, siporex, calofrig) v skladobnej hribke nad
30 do 40 cm; deliace konsStrukcie - tehlové (prieCkovky, CDM, panelova
konstrukcia, drevené). Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovhym
podhladom betdonové monolitické, prefabrikované a keramické. Schodisko - liate
terazzo, beténovd, keramickd dlazba. Strecha - krovy - vaznicové sedlové,
manzardové; krytiny strechy na krove - plechové pozinkované; klampiarske
konsStrukcie strechy - z pozinkovaného plechu UpIné strechy (zl'aby, zvody,
kominy, prieniky, snehové zachytavace). Upravy vonkaj$ich povrchov - fasadne
omietky - védpenné a vapenno-cementové hladké. Upravy vnatornych povrchov -
vnutorné omietky - vapenné Stukové, stierkové plstou hladené; vnutorné obklady
- WC min. do vysky 1 m; - kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na
stene). Vyplne otvorov - dvere - pIné alebo zasklené dyhované; okna - plastové s
dvoj. s trojvrstvovym zasklenim; okenné zZallzie - kovové. Podlahy - podlahy
obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn) - parkety, vlysy (okrem
bukovych), korok, velkoploSné parkety (drevené, laminatové); dlazby a podlahy
ost. miestnosti - keramické dlazby. Vybavenie kuchyn - spordk elektricky alebo
plynovy s elektrickou ridrou alebo varna jednotka (Stvorhorakova); - odsavac par;
- drezové umyvadlo nerezové alebo plastové; - kuchynska linka z materialov na
baze dreva (za bezny meter rozvinutej Sirky). Vybavenie kidpel'ni - vodovodné
batérie - pakové nerezové; zachod - splachovaci bez umyvadla. Vykurovanie -
Ustredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohladu na mat. a radiatormi -
ocel. a vykurovacie panely; zdroj vykurovania - kotol Ustredného vykurovania
znackové kotly, aj prevedenia turbo (Junkers, Vaillant, Leblanc...); - lokdlne - na
tuhé palivd obycajné. Vnutorné rozvody vody - z plastového potrubia studenej a
teplej vody z centralneho zdroja; zdroj teplej vody - zasobnikovy ohrievac
elektricky, plynovy alebo kombinovany s Ustrednym vykurovanim. Vnutorné
rozvody kanalizacie - plastové a azbestocementové potrubie. Vnutorné rozvody
elektroinsStalacie - elektroinstalacia (bez rozvadzacov) - svetelna, motoricka;
elektricky rozvadzac - s automatickym istenim. Vnuatorné rozvody plynu - rozvod
svietiplynu alebo zemného plynu. 2. Nadzemné podlazie: Zvislé nosné
konstrukcie - murované z inych materidlov (calsilox, siporex, calofrig) v
skladobnej hrubke nad 30 do 40 cm; deliace konstrukcie - tehlové (prieckovky,
CDM, panelova konsStrukcia, drevené). Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s
rovnym podhladom beténové monolitické, prefabrikované a keramické. Upravy
vonkajSich povrchov - fasadne omietky - vapenné a vapenno-cementové hladké.
Upravy vnitornych povrchov - vnatorné omietky - vdpenné $tukové, stierkové




plstou hladené; vnitorné obklady - prevaznej ¢asti kipelne min. nad 1,35 m
vysky; - vane. Vyplne otvorov - dvere - plné alebo zasklené dyhované; okna -
plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim; okenné zallzie - kovové. Podlahy -
podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn) - parkety, vlysy (okrem
bukovych), korok, velkoploSné parkety (drevené, laminatové); dlazby a podlahy
ost. miestnosti - keramické dlazby. Vybavenie kdpelni - varia ocelova
smaltovana; - umyvadlo; - samostatna sprcha; vodovodné batérie - pakové
nerezové so sprchou; - pakové nerezové; zachod - splachovaci bez umyvadla.
Vykurovanie - Ustredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohladu na mat. a
radiatormi - ocel. a vykurovacie panely. Vnutorné rozvody vody - z plastového
potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja. Vnutorné rozvody
kanalizacie - plastové a azbestocementové potrubie. Vnutorné rozvody
elektroinStalacie - elektroinStalacia (bez rozvadzacov) - svetelna.

Popis pozemkov

v

Pozemok, parcely registra "C" C: - 432/4 - zastavana plocha a nadvorie o vymere

64 m? a - 432/7 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 163 m? tvoria pozemok
zastavany rodinnym domom a tvoria dvor okolo domu v zastavanej Casti obce
Maly Slavkov v okrese Kezmarok, v lokalite IBV, v ulicnej radovej zastavbe
rodinnych dvorov, s priamym pristupom z verejnej miestnej komunikacie pred
domom, s moznostou napojenia na vsetky inzinierske siete. Negativnym ucinkom
je zanedbana Udrzba pozemku a skutoc¢nost, ze parcela ¢. 432/7 slizi ako
pristupova komunikacia k domom na parc. 432/5, 432/6 a 432/9 bez zriadeného
vecného bremena - prava prechodu. U¢elovo vytvorena cesta na parcele registra
"C" €. 432/3 nema vytvoreny list vlastnictva, v registri "E" je evidovana ako
parcela ¢. 200, evidovana na LV €. 286 vo vlastnictve mesta Kezmarok,
komunikacia na nej nie je zriadena. V lokalite je zvySeny zdujem o porovnatelné
pozemky v obci z dévodu blizkosti okresného mesta Kezmarok - 4 km, Vysoké
Tatry - cca. 20 km. Vychodiskovu hodnotu znalec urcil vo vySke 70 % z hodnoty
pozemkov blizkeho okresného mesta Kezmarok, ktoré zasadnym spdsobov
ovplyvhuje hodnotu pozemkov v obci.

CH. |Opis stavu predmetu drazby - Vid opis predmetu drazby

Predmet drazby je v technickom stave primeranom jeho veku a sp6sobu
uzivania.

l. | Prava a zaviazky viaznuce na predmete drazby

TARCHY:

1, Slovenskad sporitel'fia, a.s., TomasSikova 48, 832 37 Bratislava - Zalozné zmluva
na parc. reg. C parcelné €. 432/4, 432/7 a rod. dom so sup. ¢. 194 zo dna 26.1.
2015 -V 143/15 - 24/15

POZNAMKY:

1, Slovenska sporitelfia, a.s., Toméasikova 48, Bratislava, ICO 00151653 -
Oznamenie o zacati vykonu zdlozného prava predajom nehnutel'nosti na
dobrovol'nejdrazbe ¢. 0292/192009 zo dna 30.09.2019 na CKN parc. €. 432/4,
432/7 a s.C. 194 /rodinny dom/ - P 279/19 - 159/19

2, Zacatie sudneho konania vedené na Okresnom sude v Kezmarku dna
22.10.2020 pod sp. zn. 5Csp/64/2020 na CKN parc. €. 432/4, 432/7 as.C. 194
/rodinny dom/ - P 374/20 - 145/20

J. | Spésob stanovenia ceny predmetu drazby

Predmet drazby bol ohodnoteny znaleckym posudkom ¢. 92/2020 zo dna
30.06.2020, vypracovanym znalcom Ing. Miroslavom Vaskom znalcom v odbore
stavebnictvo, odvetvie odhad hodnoty nehnutel'nosti, pozemné stavby, ev. .




[RIAICa| NI iBPoHAme S/ -0P87.500,- €
L. Minimalne prihodenie |300,- €
Drazobna zabezpeka |[a) vyska [3.700,- €

b) sposob zlozenia
drazobnej zabezpeky

1,Bezhotovostnym bankovym prevodom na
ucet drazobnika vedeny v Slovenskej
sporitelni, a.s., €. UcCtu:
SK2209000000005037221926, variabilny
symbol 1062019. Drazobna zabezpeka sa
povazuje za zlozend, ak bola pripisana na ucet
drazobnika do otvorenia drazby.

2, Hotovostnym vkladom do ruk drazobnika v
mieste konania drazby.

3, Formou bankovej zaruky.

4, Do notarskej Uschovy vo forme penaznej
sumy.

Drazobnu zdbezpeku nie je mozné zlozit
platobnou kartou, ani Sekom.

c) doklad preukazujuci
zlozenie drazobnej
zabezpeky

1, Origindl potvrdeného prikazu na Uhradu
pefaznych prostriedkov v prospech
drazobnika vo vyske drazobnej zabezpeky, za
predpokladu ich riadneho pripisania na Ucet
drazobnika do otvorenia drazby. 2, Original
bankovej zaruky vo vyske drazobnej
zabezpeky, znejucej na Ucet drazobnika. 3,
Osvedceny odpis notarskej zapisnice o zlozeni
drazobnej zabezpeky do notarskej Uschovy v
prospech drazobnika.

d) lehota na zlozenie
drazobnej zabezpeky

Do otvorenia drazby.

e) vratenie drazobnej
zabezpeky

Bez zbytocného odkladu po skonceni drazby.

N. Sposob uhrady ceny dosiahnutej vydrazenim

Vydrazitel je povinny zaplatit cenu dosiahnutd vydrazenim najneskoér do 15 dni
od skoncenia drazby na Ucet drazobnika vedeny v Slovenska sporitel'na, a.s., €.
uctu: SK2209000000005037221926, variabiiny symbol 1062019. Drazobna
zabezpeka sa vydrazitelovi zapocitava do ceny dosiahnutej vydrazenim.

drazby (datum)

Obhliadka predmetu

1, 23.11.2020 o 14,30 hod. 2, 03.12.2020 o
14,30 hod.

Miesto obhliadky

Miesto konania obhliadky je pred rodinnym
domom na ulici Gerlachovska ¢. 95 so sup. C.

0. 194 v obci Maly Slavkov, okres Kezmarok.
Zaujemcovia o obhliadku sa drazobnikovi
Organizacné ohlasia najmenej 24 hodin vopred na t.¢.: +421
opatrenia 911 755 528 alebo elektronicky:
info@drazobnik.sk.
P. Nadobudnutie vlastnickeho prava k predmetu drazby

Po zaplateni ceny dosiahnutej vydrazenim vydrazitelom v stanovenej lehote,
prechadza na vydrazitela vlastnicke pravo dnom udelenia priklepu; to neplati, ak
je vydrazitelom osoba, ktord je povinna zapisat sa do registra partnerov
verejného sektora podla osobitného predpisu, ak v Case priklepu nie je zapisana
v tomto registri. Pravo uzivat predmet drazby prechadza na vydrazitela




odovzdanim predmetu drazby zapisnicou o odovzdani. Predmet drazby odovzda
predchadzajuci vlastnik po predlozeni osvedCeného odpisu notarskej zapisnice z
drazby do piatich dni po uhradeni ceny dosiahnutej vydrazenim, o Com sa
vyhotovi zépisnica o odovzdani predmetu drazby. Vydrazitel obdrzi dve
vyhotovenia osvedceného odpisu notarskej zapisnice z drazby; jedno
vyhotovenie zasle drazobnik prislusSnému okresnému Uradu, katastralnemu
odboru bez zbytocného odkladu.

V zmysle §151ma ods. 3 zakona €. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika pri
vykone zaloZzného prava zaloznym veritelom, ktorého zalozné pravo je v poradi
rozhodujicom na uspokojenie zdloznych prav registrované ako prvé, sa zaloh
prevadza nezatazeny zaloZnymi pravami ostatnych zaloznych veritelov.

R. |Podmienky odovzdania predmetu drazby

Ak nadobudol vydrazitel vlastnicke pravo k predmetu drazby, predchadzajuci
vlastnik je povinny odovzdat predmet drazby na zaklade predlozenia pisomného
potvrdenia o vydrazeni predmetu drazby a dolozenia totoznosti vydrazitela do
piatich dni odo dna zaplatenia ceny dosiahnutej vydrazenim. Drazobnik na mieste
spiSe zapisnicu o odovzdani predmetu drazby. Zapisnicu o odovzdani predmetu
drazby podpiSe predchadzajici vlastnik predmetu drazby, vydrazitel a
drazobnik. Jedno vyhotovenie zapisnice obdrzi predchadzajuci vlastnik predmetu
drazby a dve vyhotovenia vydrazitel. Ak niektora osoba odmietne zapisnicu
podpisat alebo ju prevziat, tato skuto¢nost sa vyznaci v zépisnici a zdpisnica sa
povazuje za odovzdanu aj tejto osobe; o tom drazobnik tuto osobu pouci.
VsSetky naklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby znasa
vydrazitel. Tato povinnost sa nevztahuje na naklady, ktoré by inak nevznikli, ak
ich svojou vinou spdsobil predchadzajuci vlastnik alebo drazobnik, alebo ak im
tieto naklady vznikli nahodou, ktora ich postihla. Nebezpecenstvo Skody na
predmete drazby prechadza z navrhovatela drazby na vydrazitela dhom
odovzdania predmetu drazby; v ten isty den prechddza na vydrazitela
zodpovednost za Skodu spdsobenu v suvislosti s predmetom drazby. Ak je
vydrazitel v omeSkani s prevzatim predmetu drazby, zndSa nebezpecenstvo
Skody a zodpovednost za Skodu.

S Poucenie podl'a § 21 ods. 2 az 6 zakona ¢. 527/2002 Z.z. o
) dobrovol'nych drazbach

1. V pripade, ak boli porusené ustanovenia zakona o dobrovolnych drazbach,
moZze osoba, ktora tvrdi, Ze tym bola dotknutd na svoijich pravach, poziadat
sud, aby urcil neplatnost drazby. Prdvo domahat sa urcenia neplatnosti
drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dna priklepu, ak
dbévody neplatnosti drazby sulvisia so spachanim trestného ¢inu a zaroven
ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma predchadzajuci vlastnik
predmetu drazby v Case priklepu hlaseny trvaly pobyt podla zakona ¢.
253/1998 Z.z. o hlaseni pobytu obCanov Slovenskej republiky a registri
obyvatelov Slovenskej republiky v zneni zakona ¢. 454/2004 Z.z., v tomto
pripade je mozné domdhat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty.
V pripade spolo¢nej drazby bude neplatna len ta ¢ast drazby, ktorej sa
takyto rozsudok tyka.

2. Osoba, ktora podala na sude zalobu podla bodu 1 pismena S tohto
oznamenia o drazbe, je povinna oznamit prislusnej sprave katastra
nehnutelnosti zacatie sudneho konania.

3. Uc¢astnikom sddneho konania o neplatnost drazby podla bodu 1 pismena S
tohto oznamenia o drazbe sU navrhovatel drazby, drazobnik, vydrazitel,
predchadzajuci vlastnik a dotknuta osoba podla bodu 2 pismena S tohto
oznamenia o drazbe.




4. Ak sud urcidrazbu za neplatnd, Ucinky priklepu zanikaju ku driu priklepu.

5. Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dévodu oneskoreného zacatia
drazby, ak bolo pri¢inou oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby
tym istym drazobnikom na tom istom mieste alebo ak neumoznil vlastnik
predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako
vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku predmetu drazby.

T. |Notar

a) titul Mar.

b) meno Vojtech

c) priezvisko Kaveclansky

d) sidlo Kmetova 13, 04001 KoSice
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