Drazba nehnutel'nosti v obci
Banov v katastralnom uzemi

Banov

Banov

Banov

56.400,00 €

Drazby a aukcie, s. r. o.

Oznamenie o dobrovol'nej drazbe (podl'a § 17 zakona ¢. 527/2002 Z.z.)

Oznamenie o drazbe cislo

[ 200017
A. Oznacenie drazobnika
l. Opchqdne meno/meno a Drazby a aukcie, s. r. o.
priezvisko
Il. Sidlo/bydlisko Flamska9783/103601 Martin

a) Nazov ulice/verejného

. Fldmska
priestranstva
b) Orientacné/supisné cislo 9783/1
, . d)
c) Nazov obce Martin PSC 03601

e) Stat Slovenska republika
L Okresny sud Zilina , oddiel: Sro , vloZka ¢&islo:
Il. Zapisany 18739/L
V. ICO/ datum narodenia |36751642
B. Oznacenie navrhovatelov

Obchodné meno/meno a
priezvisko

VSeobecna Uverova banka, a.s.; skrateny
nazov: VUB, a.s.

II. | Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného

priestranstva Miynske nivy
b) Orientacné/supisné cislo 1
‘ : d)
c) Nazov obce Bratislava PSC 82990

e) Stat

Slovenska republika

V. ICO/ datum narodenia

31320155

vo Velkej konferencnej miestnosti v Penzidne




C. Miesto konania drazby | Salur, s.r.o. na ulici Komarnanska cesta C. 3,
940 01 Nové Zamky

D. Datum konania drazby | 02. 03. 2021

E. Cas konania drazby 11:00

F. Kolo drazby prva

G. Predmet drazby

Nehnutel'nosti nachadzajlce sa v okrese Nové Zamky, obci Banov, katastralne
Uzemie Banov, Okresny Urad Nové Zamky - katastrdiny odbor na LV ¢. 1618
ako:

- stavba - rodinny dom sup. ¢. 903, ktory je postaveny na pozemku - parcele
C-KN parc. ¢. 2805/9, v podiele 1/1,

- pozemok - parcela C-KN parc. ¢. 2805/9 o vymere 784 m2, druh pozemku
zastavana plocha a nadvorie, v podiele 1/1,

vratane vSetkych jej sucasti a prislusenstva.

Predmet drazby sa drazi tak ako stoji a lezi.

H. Opis predmetu drazby

Dom sa nachdadza v centrdinej Casti obce Banov, ul. Jana Palarika 28. Dom je v
Casti obytna poloha, Standard pre byvanie od Novych Zamkov 9km. Od
krajského mesta Nitra je obec vzdialena priblizne 35km (centrum obce a mesta)
a dopravné spojenie je primestskou a mestskou autobusovou dopravou,
pricom cas jazdy je priblizne 40 min. do centra Krajského mesta. V okoli domu
je obcianska vybavenost. Orientécia

obytnych miestnosti je v smere na zapad a juh.

CH. |Opis stavu predmetu drazby - Vid opis predmetu drazby

Rodinny dom sup.¢.903 na parc.¢.2805/9 k.u. Banov
POPIS STAVBY
Umiestnenie stavby:

Rodinny dom z roku 1993 podla analyzy stavu na mieste a predlozenych
dokladov vid priloha. Je osadeny na na rovine do 5% na parc.c.2805/9.
Situovany je v okrajovej oblasti, zastavanej prevazne standardnymi rodinnymi
domami novej a rekonstruovanej vystavby dokoncenej ulice Palarika 28.
Rodinny dom je pristupny

priamo z miestnej cestnej komunikacie spevnenej asfaltom. Je napojeny na
verejny vodovod, rozvody elektrickej energie a plynu, kanalizacia do Zzumpy.

Dispozicné riesenie:

Rodinny dom je jeden byt, s 2x nadzemnym a jednym podzemnym podlazim.
Vstup do domu je z verejnej pristupovej komunikacie cez dvor a vstupné
vonkajSie schody, cez zadverie a do obytnej kuchyne s halou so schodiskom
do 2NP podkrovného, kde su 3x izby a kdpelha spolu s WC, WC je ajna 1NP z

haly, kde je aj schodisko do 1PP, kde su sklady, pracovna a kotolia. vid’
nacrtok.

Technické rieSenie:




1. Podzemné podlazie

- Zvislé nosné konstrukcie - z monolitického beténu; deliace konstrukcie -
tehlové (prieCckovky, CDM)

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovhym podhladom beténové
monolitické, prefabrikované a keramické

- Schodisko - cementovy poter

- Upravy vonkajsich povrchov - fasadne omietky - $krabany brizolit, omietky na
baze umelych latok; obklady fasad - obklady keramické, obklady drevom

- Upravy vnatornych povrchov - vnitorné omietky - védpenné stukové,
stierkové pistou hladené; vnitorné obklady - prevaznej ¢asti pracovne min. do
1,35 m vysky; - vane

- Vyplne otvorov - dvere - hladké piné alebo zasklené; okna - jednoduché
drevené alebo ocelové

- Podlahy - dlazby a podlahy ost. miestnosti - cementovy poter, tehlova dlazba

- Vybavenie kupelni - umyvadlo; vodovodné batérie - pakové nerezové so
sprchou; - padkové nerezové

- Ostatné vybavenie - vrata gardzové - ocelové

- Vykurovanie - Ustredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohladu na mat.
a radidtormi - ocel'. a vykurovacie panely; zdroj vykurovania - kotol Ustredného
vykurovania znackové kotly, aj prevedenia turbo (Junkers, Vaillant, Leblanc...)

- Vnutorné rozvody vody - z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z
centralneho zdroja; zdroj teplej vody - zasobnikovy ohrievac elektricky, plynovy
alebo kombinovany s Ustrednym vykurovanim

- Vnutorné rozvody kanalizécie - plastové a azbestocementové potrubie

- Vnutorné rozvody elektroinstalacie - elektroinstalacia ( bez rozvadzacov) -
svetelnd; elektricky rozvadzac - s automatickym istenim

- Vnutorné rozvody plynu - rozvod zemného plynu
1. Nadzemné podlazie
- Zaklady - beténové - objekt s podzemnym podlazim s vodorovnou izolaciou

- Zvislé nosné konstrukcie - murované z inych materialov (Skvarovky) v
skladobnej hrubke nad 30 do 40cm; deliace konstrukcie - tehlové (prieckovky,
CDM)

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovhym podhladom beténové
monolitické, prefabrikované a keramické

- Schodisko - tvrdé drevo, cerveny smrek

- Strecha - krovy - vaznicové sedlové, manzardové; krytiny strechy na krove -
azbestocementové Sablony na latach, vinité dosky; klampiarske konstrukcie
strechy - z pozinkovaného plechu Upiné strechy (zl'aby, zvody, kominy,
prieniky, snehové zachytavace)

- Upravy vonkajsich povrchov - fasddne omietky - $krabany brizolit, omietky na
baze umelych latok; obklady fasad - obklady keramické, obklady drevom

- Upravy vnatornych povrchov - vnitorné omietky - védpenné stukové,
stierkové plstou hladené; vnutorné obklady - WC min. do vysSky 1 m; - kuchyne
min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene)

- Vyplne otvorov - dvere - hladké piné alebo zasklené; okna - dvojité alebo




zdvojené z tvrdého dreva s dvoj. alebo s trojvrstv. zasklenim

- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn) -
podlahoviny gumové, z PVC, lino; dlazby a podlahy ost. miestnosti - keramické
dlazby

- Vybavenie kuchyn - plynovy sporak, sporak na propan-butan; - odsavac par; -
drezové umyvadlo ocelové smaltované; - kuchynska linka z materialov na baze
dreva (za bezny meter rozvinutej Sirky)

- Vybavenie kupelni - vodovodné batérie - pakové nerezové; zachod -
splachovacis umyvadlom

- Vykurovanie - Ustredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohladu na mat.
a radiatormi - ocel. a vykurovacie panely

- Vnutorné rozvody vody - z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z
centralneho zdroja

- Vnutorné rozvody kanalizécie - plastové a azbestocementové potrubie

- Vnutorné rozvody elektroinstalacie - elektroinstalacia ( bez rozvadzacov) -
svetelnd; elektricky rozvadzac - s automatickym istenim

- Vnutorné rozvody plynu - rozvod zemného plynu
1. Podkrovné podlazie

- Zvislé nosné konsStrukcie - murované z inych materialov (Skvarobeton) v
skladobnej hrubke nad 30 do 40cm; deliace konstrukcie - tehlové (prieckovky,
CDM)

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s viditelnymi trdmami drevené

- Upravy vonkajsich povrchov - fasédne omietky - $krabany brizolit, omietky na
baze umelych latok

- Upravy vnatornych povrchov - vnitorné omietky - védpenné stukové,
stierkové plstou hladené; vnitorné obklady - prevaznej ¢asti kipelne min. nad
1,35 m vysky; - vane

- Vyplne otvorov - dvere - hladké piné alebo zasklené; okna - dvojité alebo
zdvojené z tvrdého dreva s dvoj. alebo s trojvrstv. zasklenim

- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn) -
podlahoviny gumové, z PVC, lino; dlazby a podlahy ost. miestnosti - keramické
dlazby

- Vybavenie kupelni - vana ocelova smaltovana; - umyvadlo; vodovodné batérie
- pakové nerezové so sprchou; - pakové nerezové; zachod - splachovaci bez
umyvadla

- Vykurovanie - Ustredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohladu na mat.
a radiatormi - ocel. a vykurovacie panely

- Vnutorné rozvody vody - z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z
centralneho zdroja

- Vnutorné rozvody kanalizécie - plastové a azbestocementové potrubie

- Vnutorné rozvody elektroinstalacie - elektroinstalacia ( bez rozvadzacov) -
svetelnd; elektricky rozvadzac - s automatickym istenim

- Vnutorné rozvody plynu - rozvod zemného plynu
TECHNICKY STAV
Stavba rodinného domu bola dokoncena podla miestneho zistenia v roku 1993,




vid' stavebné povolenie a GP zameranie novostavby, porovnanim materidlového
rieSenia, vacsina prac bola vykonana typovo Standard pouzitych materidlov s
podpriemernou Udrzbou. Zivotnost je stanovend podla stavu jednotlivych
prvkov dlhodobej aj kratkodobej zivotnosti, odborne na 90 rokov a opotrebenie
linearne.

Plot: Predny plot

Predny plot na podmurovke z kovovych dielcov do vysky 1,8m bez brany a
branickou z roku 1970 na parc.¢.2805/9, odborne stanovena Zivotnost 60
rokov

Vonkajsia uprava: Vodomerna sachta

Sachta beténova s kovovym poklopom z roku 1993 na parc.¢.2805/9,
odborne stanovena zivotnost 80 rokov

Vonkajsia uprava: Kanalizacia

Pripojka kanalizacie 110DN plast do Zumpy, z roku 1993 na parc.¢.2805/9,
odborne stanovend Zivotnost 80 rokov

VonkajsSia uprava: Plynovod

Plynova pripojka DN 25mm, z roku 1993 na parc.c¢.2805/9, odborne
stanovena zivotnost 50 rokov

VonkajSia uprava: Spevnené plochy

Spevnené plochy monolit betonu DN100 z roku 1993 na parc.¢.2805/9,
odborne stanovena zivotnost 50 rokov

VonkajSia uprava: Vodovod

Pripojka vody DN25 plast z roku 1993 na parc.c.2805/9, odborne
stanovena zivotnost 50 rokov

Vonkajsia uprava: Pripojka elektro

Elektrickd pripojka 4x10mmm2Ayky kdbel zem z roku 1993 na parc.¢.2805/9,
odborne stanovena zivotnost 50 rokov

VonkajSia uprava: Vonkajsie schody 2x

VonkajSie schody vstupné z armovaného betonu z roku 1993 na
parc.¢.2805/9, odborne stanovend zivotnost

80 rokov

Vonkajsia uprava: Zumpa




zumpa 15m3 podla projektu a majitel'a objem, z roku 1993 na parc.c.2805/9,
odborne stanovena zZivotnost

80 rokov

l. Prava a zavazky viaznuce na predmete drazby

Zriadenie zalozného prava v prospech VSeobecnej Uverovej banky, a.s., Mlynské
nivy 1, 829 90 Bratislava, ICO 31 320 155, na zéklade Zmluvy o zriadeni
zalozného prava k nehnutelnosti ¢. Z 688331-12, zo dna 7.8.2012, na
nehnutelnost: parc.¢. 2805/9 a stavbu rodinného domu so sup.¢. 903 na parc.c.
2805/9 - V 3939/12

Pozndmka:

Drazby a aukcie, s.r.o., ICO: 36 751 642 -poznamenava sa Ozndmenie o zacati
vykonu zalozného prava predajom nehnutelnosti na dobrovolnej drazbe, zo dna
05.10.2020 ( V 3939/12) na nehnutelnosti: pozemky reg. C KN parc. ¢. 2805/9,
stavba sUpis. €. 903 na pozemku reg. C KN parc. ¢. 2805/9 v podiele 1/1 , so
zdkazom nakladat s nehnutelnostami, P-1076/2020 -¢. zmeny 290/2020

J. | Spésob stanovenia ceny predmetu drazby

znaleckym posudkom €. 121/2020 vypracovany sudnym znalcom Ing.
Miroslavom Ferklom v sume 56.400,00 €

K. NajnizSie podanie 56.400,00 €
L. Minimalne prihodenie |500,00 €
M. Drazobna zabezpeka |[a) vyska [ 7.000,00 €

bezhotovostnym prevodom na ucet /
zloZenim v hotovosti na Ucet drazobnika/

b) sposob zlozenia drazobnej | notarskou Uschovou / zloZzenim v hotovosti
zabezpeky do pokladne drazobnika / bankovou zarukou

1.originalom prikazu na Uhradu
preukazujicim odpisanie financ¢nych
prostriedkov z Uctu navrhovatela za
predpokladu ich nasledného pripisania na Ucet
drazobnika 2.origindlom potvrdenia o vklade
penaznych prostriedkov na bankovy ucet v
hotovosti vydaného bankou 3.original listiny
preukazujucej zloZzenie drazobnej zabezpeky
do notarskej Uschovy.

c) doklad preukazujuci
zlozenie drazobnej zabezpeky

d) lehota na zlozenie

drazobnej zébezpeky Do otvorenia drazby

Bezhotovostnym prevodom na Ucet
Ucastnika drazby, bez zbytoc¢ného odkladu po
skonceni drazby alebo po upusteni od
drazby, najneskér vsak do 5 dni od skoncenia
drazby alebo od upustenia od drazby.

e) vratenie drazobnej
zabezpeky

N. | Spésob uhrady ceny dosiahnutej vydrazenim

Cenu dosiahnutl vydrazenim do 6.638,78 € je vydrazitel povinny uhradit ihned
po priklepe, nad tito sumu do 15 dni, pokial sa vydrazitel' s navrhovatelom
drazby nedohodnu inak. Vydrazitel je povinny uhradit cenu spésobmi uvedenymi
pri zlozeni drazobnej zabezpeky formou bezhotovostného prevodu na Ucet




drazobnika alebo zlozenim hotovosti na Ucet drazobnika, priCcom tato sa
zapocitava vydrazitel'ovi do ceny dosiahnutej vydrazenim. V pripade bankovej
zaruky je povinny zaplatit cenu dosiahnutd vydrazenim v plnej vySke prevodom
na Uc¢et draZzobnika alebo zloZenim hotovosti na G&et drazobnika. U¢tom
drazobnika sa vo vSetkych pripadoch mysli U¢et vedeny v Tatra banke, a.s.,
pobocka Martin, €. Gctu 26 22 02 75 22 /1100 (IBAN:
SK9511000000002622027522) VS 200017

1. obhliadka 04.02.2021 12:15 hod. 2.

Obhliadka predmetu obhliadka 05.02.2021 12:15 hod. V pripade

o drazby (datum) zaujmu nas kontaktujte na tel. ¢. 0918 112
- 719, 0915 879 007.

Miesto obhliadky katastralne Gzemie

Organizac¢né opatrenia | Ziadne
P. Nadobudnutie vlastnickeho prava k predmetu drazby
R. |Podmienky odovzdania predmetu drazby

Ak uhradil vydrazitel cenu dosiahnutd vydrazenim v ustanovenej lehote,
prechadza na neho vlastnicke pravo k predmetu drazby udelenim priklepu.
Uzivacie pravo odovzdanim predmetu drazby po zaplateni celej ceny dosiahnutej
vydrazenim na zaklade zéapisnice o odovzdani predmetu drazby.

VSetky naklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby nesie
vydrazitel'.

V pripade, ak boli porusené ustanovenia tohto zdkona, mbéze osoba, ktord tvrdi,
Ze tym bola dotknuta na svojich pravach, poziadat sud, aby urcil neplatnost
drazby. Pravo domahat sa urcenia neplatnosti drazby zanika, ak sa neuplatni do
troch mesiacov odo dna udelenia priklepu okrem pripadu, ak dévody neplatnosti
drazby suvisia so spachanim trestného Cinu a zaroven ide o drazbu domu alebo
bytu, v ktorom ma predchadzajici vlastnik predmetu drazby v case priklepu
hlaseny trvaly pobyt podla osobitného predpisu; v tomto pripade je mozné
domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty. V pripade spolo¢nej
drazby bude neplatna len ta Cast drazby, ktorej sa takyto rozsudok tyka.
Osoba, ktord podala na sude zalobu podla odseku 2, je povinna oznamit
prislusnej sprave katastra nehnutel'nosti zacatie sidneho konania.

Uc¢astnikmi sidneho konania o neplatnost drazby s navrhovatel drazby,
drazobnik, vydrazitelom predchadzajlci viastnik a dotknutd osoba.

Ak vydrazitel' zmaril drazbu alebo ak sud urcil drazbu za neplatnd, Ucinky
priklepu zanikaju ku dnu priklepu.

Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dovodu oneskoreného zacatia drazby,
ak bolo pricinou oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby tym istym
drazobnikom na tom istom mieste a ak neumoznil vlastnik predmetu drazby, ako
aj osoba, ktord mé k predmetu drazby iné ako vilastnicke pravo, vykonat riadnu
obhliadku predmetu drazby.

Upozornujeme vSetky osoby, ktoré maju k predmetu drazby iné prava, Ze ich
mozu preukazat najneskdr do zacatia drazby a uplatnit na drazbe ako drazitelia.
V drazobnej miestnosti je zakazané zhotovovat akykol'vek audiovizudiny a
zvukovy zaznam bez suUhlasu drazobnika.

Poucenie podl'a § 21 ods. 2 az 6 zakona ¢. 527/2002 Z.z. o

S- dobrovol'nych drazbach




1.

vk

V pripade, ak boli porusené ustanovenia zakona o dobrovolnych drazbach,
moZe osoba, ktora tvrdi, Ze tym bola dotknutd na svoijich pravach, poziadat
sud, aby urcil neplatnost drazby. Pravo domahat sa urcenia neplatnosti
drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dna priklepu, ak
dovody neplatnosti drazby suvisia so spachanim trestného ¢inu a zaroven
ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma predchadzajuci viastnik
predmetu drazby v Case priklepu hlaseny trvaly pobyt podla zakona C.
253/1998 Z.z. o hlaseni pobytu obCanov Slovenskej republiky a registri
obyvatel'ov Slovenskej republiky v zneni zakona ¢. 454/2004 Z.z., v tomto
pripade je mozné domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty.
V pripade spolocnej drazby bude neplatna len ta Cast drazby, ktorej sa
takyto rozsudok tyka.

Osoba, ktord podala na sude zalobu podla bodu 1 pismena S tohto
oznamenia o drazbe, je povinna oznamit prislusnej sprave katastra
nehnutel'nosti zacatie sudneho konania.

U¢astnikom sudneho konania o neplatnost drazby podla bodu 1 pismena S
tohto oznamenia o drazbe suU navrhovatel drazby, drazobnik, vydrazitel,
predchadzajuci viastnik a dotknuta osoba podla bodu 2 pismena S tohto
ozndmenia o drazbe.

Ak sud urcidrazbu za neplatnu, Ucinky priklepu zanikaju ku dnu priklepu.
Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dovodu oneskoreného zacatia
drazby, ak bolo priCinou oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby
tym istym drazobnikom na tom istom mieste alebo ak neumoznil viastnik
predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako
vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku predmetu drazby.

T. |Notar

a) titul JUDr.

b) meno Michal

c) priezvisko Capek

d) sidlo Nam. M. R. Stefanika 19, 977 01 Brezno
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