Drazba nehnutel'nosti v obci

Surovce v katastralnom dzemi

Varov Sur

Varov Sur

Surovce

94.800,00 €

U9, a.s.

Oznamenie o dobrovol'nej drazbe (podl'a § 17 zakona ¢. 527/2002 Z.z.)

Oznamenie o drazbe cislo

[47/2021
A. Oznacenie drazobnika
I Opchqdne meno/meno a U9, a.s.
priezvisko
1. Sidlo/bydlisko Zelinarska682108 Bratislava

a) Nazov ulice/verejného
priestranstva

Zelinarska

b) Orientacné/supisné cislo

6

c) Nazov obce

Bratislava

d)
PSC

82108

e) Stat Slovenska republika
, . Okresny sud Bratislava | , oddiel: Sa, viozka
.| Zapisany Eislo: 3070/B
V. 1ICO/ datum narodenia |35849703
B. Oznacenie navrhovatelov

Obchodné meno/meno a
priezvisko

EOS KSI Slovensko, s.r.o.

II. | Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného

. Pajstunska
priestranstva
b) Orientacné/supisné cislo 5
c) Nazov obce Bratislava d) |81
PSC |02
e) Stat Slovensko
Iv. ICO/ datum narodenia |35724803

Hotel SPECTRUM, ul. Vladimira Clementisa 13,




C. Miesto konania drazby | 917 00 Trnava, miestnost: "Mald konferencna
miestnost"

D. Datum konania drazby | 13. 05. 2021

E. Cas konania drazby 10:20 hod.

F. Kolo drazby 1. kolo drazby

G. Predmet drazby

Predmetom drazby su nehnutelnosti evidovaneé na liste viastnictva C. 56,
Okresny urad Trnava - katastralny odbor, katastralne uzemie: Varov Sur,
obec Surovce, okres Trnava, spoluvlastnicky podiel 1/1

Pozemky - parcely registra "C"

« parcelné ¢islo: 88, vymera: 475 m2,druh pozemku: zastavana plocha a
nadvorie

« parcelné ¢islo: 90, vymera: 147 m2,druh pozemku: zahrada

Stavby:

* sUp. €. 712, na parcele €. 88, druh stavby: Rodinny dom, popis stavby:
Rodinny dom

Prislusenstvo, ktoré sa nezapisuje alebo nie je zapisané na liste
vlastnictva: stavba kéine na prc. KN ¢. 88, plot odd. pozemok od ulice, plot vo
dvore C.1, plot vo dvore ¢.2, studna nardzand, pripojka vody, vodomerna
Sachta, kanalizacna pripojka, Zzumpa, pripojka plynu, pripojka elektriny,
spevnené plochy beténové, podzemna pivnica, vstup do podzemnej pivnice

a pod.

Predmet drazby sa drazi tak ako , stoji a lezi“.

H. Opis predmetu drazby

KedZe predmet drazby nebol znalcovi Ing. Lubomirovi Rajnohovi riadne
spristupneny na obhliadku, znalecky posudok, ktorym je oceneny predmet
drazby bol vypracovany v zmysle § 12 ods. 3 zakona ¢. 527/2002 Z.z.

o dobrovolnych drazbach v zneni neskorsich predpisov z dostupnych udajov
o nehnutel'nosti a to najma zo Znaleckého posudku ¢. 159/2013, ktory
vypracoval znalec Ing. Kamil Chovanec, z ktorého su prevzaté prevazne aj
nizSie uvedené opisy predmetu drazby a jeho stavu.

Predmetom drazby je samostatne stojaca stavba rodinného domu so s.¢.712 s
vytvorenym prizemim ako i s podkrovim s rozclenenim v prizemi na pévodnu
stavby ako i pristavbu. Podkrovie je urobené ako nadstavba. Stavba je
postavena na parc. KN ¢.88.

Dispozicné rieSenie prizemia je nasledovné.
Povodna stavba




prizemie - 1.N.P - dispozi¢ne pozostava z otvoreného ganku, izby , obyvacej
izby s jedalnou, kuchyne a socialnej Casti vytvorenej chodbou, klpelhou a
samostatnym WC.

Pristavba

prizemie - 1.N.P - dispozi¢ne pozostava z Casti kuchyne a zo vstupného
zadveria, ako i schodiska a miestnosti Spajze.

Podkrovie

Nadstavba - dispozi¢ne pozostava z priestoru schodiska, 16dzie, haly, 3-och
izieb, kipelne a zo samostatného WC.

Podla prehlasenia jedného z vilastnikov ohodnocovanej nehnutelnosti, p. E.
Simona, bola ohodnocovand stavba rodinného domu stavana postupne v troch
etapach. P6vodna stavba rodinného domu bola dokoncena a dana do uzivania
v roku 1942, pristavba domu bola dokoncena v roku 2008 a nadstavba
podkrovia bola dokoncena v roku 2010.

Podla prehlasenia jedného z vilastnikov ohodnocovanej nehnutelnosti, p. E.
Simona, bola ohodnocovana stavba rodinného domu ako celok postupne po
kipe v rokoch 1998 az 2012 zrekoStruovana a zmodernizovana

v nasledujucom rozsahu: Cast zdkladovych pasov, zdkladové patky pod nosné
stlpy, vodorovné izolacia proti zemnej vihkosti, nosné steny, deliace
konstrukcie, vnutorné omietky, stropna konstrukcia, krov, krytina, klampiarske
konsStrukcie, fasadne omietky s obkladom sokla, schody, dvere, okna,
vertikalne latkové zallzie na prizemi, konsStrukcie podlah, elektroinsStalacia,
videovratnik, rozvod televiznej antény pod omietkou v podkrovi, rozvody vody,
zemného plynu a kanalizacie, zdroj teplej vody, vybavenie kuchyne, zariadenie
kupelne, vodovodné batérie, splachovacie zachody, vnidtorné keramické
obklady a elektricky rozvadzac.

Podla prehlasenia p. E. Simona, krov s krytinou urobil v roku 2003, v dal$ich
rokoch konstrukciu krovu provizérne podoprel, nasledne urobil zaklady, nosné
murivo, podporné stipy, Zelezobeténovy veniec a postupne daldie konstrukcie
a vybavenie.

Popis podlazi:

1. nadzemné podlazie - zakladové pasy pod murmi a patky pod zosilfiujacimi
stipomi st beténové s vodorovnou izolaciou proti zemnej vinkosti. Nosné steny
sU murované z tvarnic Ytong hr. 30 cm, so zateplenim polystyrénom hr. 5 - 8
cm, celkova hriubka obvodovych stien nad 30 do 40 cm. V mieste prieCnych
stien s urobené nosné Zelezobeténové stipy, na ktoré je spolu so stenami
polozeny zelezobeténovy monoliticky veniec, nesuci murivo podkrovia. Deliace
konstrukcie z tvarnic Ytong, vnutorné omietky stien z omietkovej zmesi kleber
s presietkovanim, s ukonéenim vrecovanou omietkou s malovkou,
sadrokarténové podhlady stropu s bodovym osvetlenim.. Stropna konstrukcia
Zzelezobeténova monoliticka polozend na zelezobeténovy veniec. Krov dreveny
hambalkovy, sedlové strecha s dvomi vikiermi, krytina z hlinikového plechu
Alukryt. Klampiarske konsStrukcie strechy z pozinkovaného plechu, Upiné.
Ostatné klampiarske konstrukcie parapety okien nie su zrealizované. Fasadne




omietky na baze umelych latok, ako ukoncenie zateplenia, nad ¥z do 2/3 zo
Styroch stran. Obklad sokla fasady do 1/3 z prirodného kamena zo Styroch
stran. Schody do podkrovia s kovovou nosnou konsStrukciou so stupnami

s povrchom z laminatovych parkiet. Vnutorné dvere drevené dyhované,
vstupné dvere plastové s izolatnym dvojsklom. Okna plastové s izolacnym
dvojsklom, na oknach vertikdlne latkové zZallzie. Podlahy obytnych miestnosti
z velkoploSnych laminatovych parkiet ako plavajice, podlahy ostatnych
miestnosti z keramickej dlazby. ElektroinStalacia svetelna 220 V, medené
rozvody, zasuvka na 380 V na fasade. Domaci videovratnik. Rozvod studenej
a teplej vody z plasto-hlinikového potrubia. Rozvod zemného plynu

z ocelového potrubia. Kanalizacia do zumpy, plastové potrubie - 3 odpady.
Zdroj teplej vody, elektricky bojler, umiestneny v kdapelni. Zdroj vykurovania
elektrickymi prenosnymi vykurovacimi telesami. V kuchyni elektricky sporak so
sklokeramickou varnou doskou, zabudovana umyvacka riadu, kominovy
nerezovy odsavac par, nerezovy dvojdrez a rohova kuchynska linka na baze
dreva dnlzky 3.55 m. Z vnuUtorného vybavenia, v kiipelni, rohova plastova
vana, umyvadlo so skrinkou a rohova kabinkova sprcha. Vodovodné batérie,
pakové nerezové - 2 ks, nerezové kohutikové - 2 ks.. Zachod samostatny
splachovaci kombi, bez umyvadla. Vnutorné keramické obklady v kdpelni nad
1,35 m vysSky vane a v kuchyni pri kuchynskej linke a sporaku. Elektricky
rozvadzac s istenim.

1. Podkrovie - nosné steny sU murované z tvarnic Ytong hr. 30 cm, so
zateplenim polystyrénom hr. 5 - 8 cm, celkovéa hribka obvodovych stien nad
30 do 40 cm. Deliace konstrukcie z tvarnic Ytong, vnatorné omietky stien

z omietkovej zmesi kleber s presietkovanim, s ukon¢enim vrecovanou
omietkou s malovkou, sadrokartdnové podhlady stropu s bodovym
osvetlenim. Stropna konstrukcia ako zateplenie krovu Nobasilom so
sadrokartonovym podhladom. Fasadne omietky na baze umelych latok, ako
ukoncenie zateplenia nad Y2 do 2/3 z dvoch stran, do 1/3 z dvoch stran.
Vnutorné dvere drevena dyhované. Okna plastové s izolacnym dvojsklom.
Podlahy obytnych miestnosti z velkoplosnych laminatovych parkiet ako
plavajlce, podlahy ostatnych miestnosti z keramickej dlazby. Elektroinstalacia
svetelna 220 V, medené rozvody. Rozvod televiznej antény pod omietkou.
Rozvod studenej a teplej vody z plasto-hlinikového potrubia. Kanalizacia do
zumpy, plastové potrubie - 2 odpady. Zdroj vykurovania elektrickymi
prenosnymi vykurovacimi telesami. Z vnutorného vybavenia v kdpelni plastova
vana a zabudované umyvadlo. Vodovodné batérie, pakové nerezové so
sprchou - 1 ks, pakové nerezové kohutikové - 1 ks. Zachod samostatny
splachovaci kombi, bez umyvadla. Vnutorné keramické obklady v kdpelni nad
1,35 m vysky vane a vo WC.

PrisluSenstvo predmetu drazby, ktoré sa nezapisuje alebo nie je
zapisané v KN:

Stavba kélne na prc. KN €. 88 - drobna stavba, je umiestnena v zadnej
dvornej Casti ohodnocovanej nehnutelnosti, pristavana k zadnej stene
rodinného domu. Jedna sa o prizemnu stavbu, konstrukcne rieSenu ako
murovana nosna konstrukcia, postavena na beténové zakladové pasy bez
podmurovky. Zvislé nosné konsStrukcie s murované z palenej tehly hr. 30 cm.




Krov dreveny, pultova strecha, krytina z vinitého pozinkovaného plechu.
VonkajSia Uprava povrchov z vapenno-cementovej hladkej omietky CiastoCne
opadanej, zo zadnej strany omietka na baze umelych latok ako na dome.
Vnutorna Uprava povrchov z vapennej hrubej omietky. Dvere drevené ramové
s vyplnou. Okno jednoduché. Podlaha zo zatrenej beténovej mazaniny.
ElektroinStalacia svetelna 220 V, vedena zo stavby rodinného domu. Ostatné
konstrukcie a vybavenie sa nevyskytuju. Stavbu dispozi¢ne tvori 1 miestnost
vyuzivana ako sklad.

Plot odd. pozemok od ulice - situovany od ulice v Cele pozemku, oceloveé
stipiky, beténové prahy, strojové pletivo, 1 ks plotové vrata plechové piné

Plot vo dvore €.1 - bo&ny, ocelové stipiky, beténové prahy, strojové pletivo

Plot vo dvore €.2 - zadny, ocelové stipiky, beténové prahy, kovové zvlaky,
vypln z laminatovych profilov

Studiia nardzand - priemer 50 mm, hibka 5 m
Pripojka vody - z verejného vodovodu od ulice pre napojenie rodinného domu
Vodomerna Sachta - betdénova monolitickd s ocelovym poklopom

Kanalizac¢na pripojka - na odvod splaskovych vod z rodinného domu

Zumpa - beténova monolitickd s ocel'ovym poklopom
Pripojka plynu - od ulice pre napojenie rodinného domu z jeho prednej strany
Pripojka elektriny - kablova vzdusna 220/380V

Spevhené plochy beténové - monolitické, hribka do 15 cm, sliziace ako
chodniky vo dvore

Podzemna pivnica - murovana a beténova so zZelezobeténovym stropom

Vstup do podzemnej pivnice - murovany vstup do pivnice s beténovym
zoSikmenym stropom, plechové dvere

Pozemky, ktore su predmetom drazby sa nachadzajd v rovinatom teréne
v zastavanom Uzemi k.U. Varov Sur Surovce. Parc.C. 88 je zastavana
ohodnocovanou stavbou, parc.¢. 90 je vyuzivana ako zahrada

CH. |Opis stavu predmetu drazby - Vid opis predmetu drazby

Vid' opis predmetu drazby.

l. | Prava a zaviazky viaznuce na predmete drazby

VsSetky nasledujluce zalozné prava v pripade UspesSnej drazby zanikajd v zmysle §
151ma a § 151md zakona ¢. 40/64 Zb. (Obcliansky zakonnik) a vydrazitel
nadobuUda predmet drazby bez zatazenia zaloznymi pravami.

Pre por.C. 1, 2 a 3: Zalozné pravo - Na parcely registra C €. 88, 90 a rodinny
dom s.¢. 712 na parcele registra C €. 88 v prospech: EOS KSI Slovensko, s.r.o.,
ICO: 35724803, Paj$tinska 5, 851 02 Bratislava, SR; V 2144/14 Zmluva o
zriadeni zalozného prava, vklad povoleny dna 22.4.2014 - 9/14 Z 3383/2020 -
N&vrh na vykonanie zdznamu zmeny zélozného veritel'a C. spisu: 6.029.125 zo
dna 05.06.2020 - Oznamenie o postupeni pohladavky zo dna 31.03.2020;
Zmluva o postupeni pohladavok €. 0227/2020/CE zo dna 24.03.2020 - 65/20

J. | Spésob stanovenia ceny predmetu drazby

Hodnota predmetu drazby bola zistena podla znaleckého posudku ¢. 169/2020,
ktory vypracoval Ing. Lubomir Rajnoha, znalec v odbore Stavebnictvo, odvetvie




Pozemné stavby a odhady nehnutelnosti, zapisany v zozname znalcov,
timoc¢nikov a prekladatelov vedenom Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej
republiky. Datum vypracovania znaleckého posudku: 14.11.2020.

94.800,00 €

K. NajnizSie podanie 94.800,00 €
L. Minimalne prihodenie |1.000,00 €
M. Drazobna zabezpeka |[a) vyska [20.000,00 €

1. Bezhotovostny prevod alebo vklad na ucet
drazobnika IBAN: SK71 0200 0000 0019
5703 8659, vedeny vo VUB, a.s. s variabilnym
symbolom 472021.

b) sposob zlozenia drazobnej | 2. V hotovosti do pokladne v sidle drazobnika
zabezpeky alebo v mieste konania drazby.

3. Bankova zaruka.

4. Notarska Uschova.

Drazobnu zabezpeku nie je mozné zlozit
platobnou kartou ani Sekom.

1. Original prikazu na Uhradu penaznych
prostriedkov vo vyske drazobnej zabezpeky.
Ucastnik bude pripusteny k drazbe, ak do
otvorenia drazby bude drazobna zabezpeka
pripisana na Ucet drazobnika, 2. Prijimovy
pokladni¢ny doklad na hotovost vo vyske

c) doklad preukazujuci drazobnej zabezpeky, U¢astnik bude
zlozenie drazobnej zabezpeky | pripusteny k drazbe, ak do uplynutia lehoty
na zlozenie drazobnej zabezpeky bude
drazobna zadbezpeka zloZzena do pokladne
drazobnika, 3. Original alebo overena kdépia
preukazujuca vystavenie bankovej zaruky, 4.
Origindl alebo overenu képiu dokladu
preukazujiceho notarsku uschovu.

d) lehota na zlozenie

drazobnej zabezpeky Do otvorenia drazby.

Bez zbytocného odkladu po skonceni drazby
v hotovosti alebo bezhotovostnym prevodom
na Ucet UcCastnika drazby.

e) vratenie drazobnej
zabezpeky

N. | Spoésob uhrady ceny dosiahnutej vydrazenim

Vydrazitel' je povinny zaplatit cenu dosiahnutd vydrazenim v hotovosti do
pokladne v sidle drazobnika alebo bezhotovostnym prevodom alebo vkladom na
Uc¢et drazobnika IBAN SK71 0200 0000 0019 5703 8659, vedeny vo VUB, a.s. s
variabilnym symbolom 472021 a to do 15 dni odo dna skoncenia drazby; v
pripade, ze suma dosiahnuta vydrazenim presiahne 6.640,00 EUR v opacnom
pripade hned po ukonceni drazby.

Obhliadka predmetu 1. termin 30.04.2021 o0 16:30 hod. 2. termin
drazby (datum) 11.05.2021 0 16:30 hod.

Miesto obhliadky Na predmete drazby

Zaujemcovia o obhliadku sa ohlasia aspon
jeden den pred konanim obhliadky na tel. ¢.:
0. 02/5949 0128, Po-Pi 8:00 - 16:00. V zmysle §
12 ods. 2 a § 13 zakona €. 527/2002 Z.z. o
dobrovolnych drazbach je vlastnik predmetu
drazby, drzitel alebo najomca povinny

Organizacné opatrenia




umoznit riadnu obhliadku predmetu drazby v
stanavenvch terminach

P. Nadobudnutie vlastnickeho prava k predmetu drazby

Ak vydrazitel zaplati cenu dosiahnutl vydrazenim v ustanovenej lehote,
prechddza na neho viastnicke pravo driom udelenia priklepu; to neplati, ak je
vydrazitelom osoba, ktora je povinnd zapisat sa do registra partnerov verejného
sektora podla zdkona €. 315/2016 Z.z. o registri partnerov verejného sektora,
ak v Case priklepu nie je zapisana v tomto registri. Drazobnik vyda bez
zbytocného odkladu po nadobudnuti vlastnickeho alebo iného prava
vydrazitel'ovi potvrdenie o vydrazeni predmetu drazby a v pripadoch, v ktorych
sa o priebehu drazby spisuje notdrska zapisnica vyda drazobnik vydrazitelovi
dve vyhotovenia osvedceného odpisu notarskej zapisnice.

R. |Podmienky odovzdania predmetu drazby

1. Po nadobudnuti vlastnickeho prava alebo iného prava k predmetu drazby
odovzda drazobnik bez zbytocného odkladu vydrazitelovi predmet drazby a
listiny, ktoré osvedcuju vlastnicke pravo a su nevyhnutné na nakladanie s
predmetom drazby alebo osvedcuju iné prava vydrazitela k predmetu drazby a
vydrazitel prevzatie predmetu drazby pisomne potvrdi.

2. Ak ide o nehnutel'nost, podnik alebo jeho ¢ast, predchadzajuci viastnik je
povinny odovzdat predmet drazby na zaklade predlozenia osved¢eného odpisu
notarskej zapisnice a dolozenia totoznosti vydrazitela bez zbyto¢nych prietahov.
Drazobnik je povinny na mieste spisat zapisnicu o odovzdani predmetu drazby.
Zapisnicu o odovzdani predmetu drazby podpiSe predchadzajuci vlastnik
predmetu drazby, vydrazitel a drazobnik. Jedno vyhotovenie zapisnice dostane
predchadzajuci vlastnik a dve vyhotovenia dostane vydrazitel. Ak niektord osoba
odmietne zapisnicu podpisat alebo ju prevziat, tato skutoc¢nost sa vyznaciv
zapisnici a zapisnica sa povazuje za odovzdanu aj tejto osobe.

3. VSetky naklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby nesie
vydrazitel. Tato povinnost sa nevztahuje na naklady, ktoré by ina¢ nevznikli, ak
ich svojou vinou sp6sobil predchadzajuci vlastnik, maijitel alebo drazobnik alebo
ak im tieto naklady vznikli nahodou, ktora ich postihla.

4. Osoba povinna vydat predmet drazby zodpoveda vydrazitel'ovi za Skodu
sposobend omeskanim s odovzdanim predmetu drazby.

S Poucenie podl'a § 21 ods. 2 az 6 zakona ¢. 527/2002 Z.z. o
) dobrovol'nych drazbach

1. V pripade, ak boli porusené ustanovenia zakona o dobrovolnych drazbach,
moZe osoba, ktora tvrdi, Ze tym bola dotknutd na svojich pravach, poziadat
sud, aby urcil neplatnost drazby. Pravo domahat sa urcenia neplatnosti
drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dna priklepu, ak
dovody neplatnosti drazby suvisia so spachanim trestného ¢inu a zéroven
ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma predchadzajuci viastnik
predmetu drazby v Case priklepu hlaseny trvaly pobyt podla zakona C.
253/1998 Z.z. o hlaseni pobytu obCanov Slovenskej republiky a registri
obyvatel'ov Slovenskej republiky v zneni zakona ¢. 454/2004 Z.z., v tomto
pripade je mozné domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty.
V pripade spolocnej drazby bude neplatna len ta Cast drazby, ktorej sa
takyto rozsudok tyka.

2. Osoba, ktord podala na sude Zalobu podla bodu 1 pismena S tohto
oznamenia o drazbe, je povinna oznamit prislusnej sprave katastra
nehnutelnosti zacatie sidneho konania.

3. Utastnikom stdneho konania o neplatnost drazby podla bodu 1 pismena S




tohto oznamenia o drazbe sU navrhovatel drazby, drazobnik, vydrazitel,
predchadzajuci vlastnik a dotknuta osoba podla bodu 2 pismena S tohto
oznamenia o drazbe.

4. Ak sud urcidrazbu za neplatnd, Ucinky priklepu zanikaju ku driu priklepu.
5. Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dévodu oneskoreného zacatia
drazby, ak bolo pri¢inou oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby
tym istym drazobnikom na tom istom mieste alebo ak neumoznil vlastnik
predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako
vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku predmetu drazby.
T. |Notar
a) titul
b) meno Marta
c) priezvisko Pavlovicova
d) sidlo Safarikovo ndmestie 4, 811 02 Bratislava
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