Drazba nehnutel'nosti v obci
Dechtice v katastralnom uzemi
Dechtice

Dechtice 58.300,- EUR

Dechtice

Obchodné meno/Nazov/Meno a

priezvisko diZnika/tdpadcu: Peter Koberling

Sidlo/Bydlisko dlznika/upadcu: |[Pol'na 604/23, 92205 Chtelnica

ICO/Datum narodenia
diznika/tpadcu: 30.11.1980

Obchodné meno spravcu:

Titul, meno a priezvisko JUDF. Marek Pirgel

spravcu:

Sidlo spravcu: Kopcianska 10, 85101 Bratislava
Kotakt na spravcu : 0918 747 587, pirsel@advokat-pirsel.eu
gsil:z\{a znacka spravcovskeho 25K/14/2015 S1670

Spisova znacka sudneho spisu : | 25K/14/2015

Ozndmenia suvisiace s drazbou majetku

Druh podania : podliehajiiceho konkurzu

Oznamenie o Drazbe ¢. 014/2019

v zmysle ust. § 17 zakona €. 527/2002 Z. z.

o dobrovolnych drazbach v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,,Z&kon o DD*)

Oznacenie drazobnika:

Obchodné meno: AUKCNA SPOLOCNOST s.r.o.

Sidlo: Kopcianska 10, 851 01 Bratislava

ICO: 46 141 341

Zapisany: v obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I,

oddiel: Sro, vlozka €. : 72494/B
Bank. spojenie: 2921855440/1100, Tatra banka, a.s., IBAN: SK44




1100 0000 0029 2185 5440 TATRSKBX
Zastupeny: JUDr. Marek Pirsel, konatel
e-mail: as@aukcnaspolocnost.sk

Oznacenie navrhovatel'a drazby:

Obchodné meno: JUDr. Marek Pirsel

1ICO: 42 159 661

sidlo kancelarie: Kopcianska 10, 851 01 Bratislava

Zapisany: vV zozname spravcov vedenym Ministerstvom

spravodlivosti SR pod ¢. S 1670

spravca konkurznej podstaty upadcu: Peter Koberling, nar.:
30.11.1980, bytom: Pol'na 604/23, 922 05 Chtelnica

Miesto, datum a cas otvorenia drazby:

Miesto drazby: miestnost 11 na 1. poschodi budovy spol. Vallis -
jazykové vzdelavanie, s.r.o., Trhova 1/A, 917 01 Trnava
Datum drazby: 26.05.2021

Cas otvorenia drazby: 09:00 hod.
Cas otvorenia pre

ucastnikov: 08:30 hod.
Cas otvorenia drazby pre
verejnost: 08:50 hod.

Podmienka vstupu pre verejnost (§ 11 ods. 7 Zékona o DD): vstupné vo vySke
3,30 - EUR /1 osoba

Pozn: Pokial’ bude za ucastnika konat na draZzbe osoba poverena na zaklade
pisomného spinomocnenia (splnomocnenec), vyZaduje sa uradne osvedcenad
pravost podpisu spinomocnitela.

Oznacenie drazby:
prva drazba

Predmet drazby:

Nehnutel'nosti nachadzajlce sa v okrese Trnava, obec Dechtice, katastralne
Uzemie Dechtice, zapisané v evidencii Okresného Uradu Trnava, katastrainy
odbor, na liste vlastnictva ¢. 408, a to konkrétne:

o rodinny dom so supisnym cislom 177 s prislusenstvom, postaveny na
pozemku parcely registra ,,C* €. 404 o vymere 655 m?, druh pozemku:
zastavana plocha a nadvorie,

o pozemok parcely registra ,,C“ ¢. 403/6 o vymere 147 m?, druh pozemku:
zahrada,

o pozemok parcely registra ,C* ¢. 404 o vymere 655 m?, druh pozemku:




zastavana plocha a nadvorie (dalej len ako ,,predmet drazby”).

Prava a zavazky viaznuce na predmete drazby:

a. Poznamenava sa prebiehajuce konkurzné konanie vedené na Okresnom
sude Trnava na majetok Upadcu: Peter Kéberling, nar.: 30.11.1980, bytom:
Pol'na 604/23, 922 05 Chtelnica, sp.zn. 25K/14/2015,

b. Zalozné pravo v prospech spolo¢nosti Slovenska sporitelfia, a.s., ICO:

00 151 653, so sidlom: Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, podla V -
3011/11,

c. Rodinny dom je v ngjme p. Matildy Salayovej, nar. 10.02.1946, bytom:
Katlovce 107, 919 55 Katlovce na zaklade najomnej zmluvy uzatvorene;
medzi vlastnikom predmetu drazby a najomcom dria 08.09.2020 na dobu
neurcitl za ndjomné vo vyske 10 EUR/mesacne,

d. Rodinny dom je v ndjme p. Maria Salaya ml., nar. 08.10.1995, bytom:
Katlovce 107, 919 55 Katlovce na zaklade najomnej zmluvy uzatvorene;
medzi vlastnikom predmetu drazby a ndjomcom dna 08.09.2020 na dobu
neurcitd za najomné vo vysSke 10 EUR/mesacne,

e. Rodinny dom je v ndjme p. Samuela Salaya, nar. 15.06.2009, bytom:
Katlovce 107, 919 55 Katlovce na zaklade najomnej zmluvy uzatvorenej
medzi vlastnikom predmetu drazby a ndjomcom dna 08.09.2020 na dobu
neurcitl za najomné vo vyske 10 EUR/mesacne,

f. Rodinny dom je v najme p. Richarda Salaya, nar. 09.07.2006, bytom:
Katlovce 107, 919 55 Katlovce na zaklade ndjomnej zmluvy uzatvorenej
medzi vlastnikom predmetu drazby a ndjomcom dna 08.09.2020 na dobu
neurcitl za nagjomné vo vyske 10 EUR/mesacne,

g. Rodinny dom je v najme p. Lukasa Salaya, nar. 29.03.1999, bytom: Katlovce
107, 919 55 Katlovce na zaklade najomnej zmluvy uzatvorenej medzi
vlastnikom predmetu drazby a ndjomcom dna 08.09.2020 na dobu neurcitu
za najomné vo vyske 10 EUR/mesacne,

h. Rodinny dom je v najme p. Maria Salaya st., nar. 12.07.1968, bytom:
Katlovce 107, 919 55 Katlovce na zaklade najomnej zmluvy uzatvorenej
medzi vlastnikom predmetu drazby a najomcom dria 08.09.2020 na dobu
neurcitl za ndjomné vo vyske 10 EUR/mesacne,

i. Rodinny dom je v najme p. Evy Salayovej, nar. 26.09.1975, bytom: Katlovce
107, 919 55 Katlovce na zaklade najomnej zmluvy uzatvorenej medzi
vlastnikom predmetu drazby a ndjomcom dna 08.09.2020 na dobu neurcitu
za ndjomné vo vyske 10 EUR/mesacne.

Opis predmetu drazby/ opis stavu predmetu drazby:

Rodinny dom supisné cislo 177, kat. uzemie Dechtice

Predmet drazby sa nachadza v zastavanom Uzemi obce Dechtice. Pristup k
domu je po miestnych asfaltovych komunikaciach. Rodinny dom je
nepodpivni¢eny, ma jedno nadzemné podlazie a podkrovie s moZznostou
zhotovenia obytného podkrovia. Dom je napojeny na rozvod elektrickej energie,
verejny vodovod, kanalizaciu a plynovod. Predmet drazby bol dany do uzivania v
roku 1931. Pristavba domu bola dand do uzivania v roku 2009. Dom presSiel v
rokoch 2007-2009 rekonstrukciou. Boli vymenené okenné konsStrukcie, dvere,
vnutorné rozvody vody, kanalizacie, elektrorozvody, bola vybudovana nova
kdpelna a WC, ktoré je pristavané, nové vykurovanie. Zaroven boli opravené




podlahové konstrukcie, v jednej izbe bola polozena nova tepelna izolacia, nové
vybavenie kuchyne, zhotovené boli aj nové vnutorné omietky, vonkajsie boli
opravené, celna strana rodinného domu bola zateplena s novou povrchovou
Upravou, oknd na Celnej stene domu boli vymenené.

Dispozi¢né riesenie sa predpoklada:

1. NP: kuchyna, kuapelna, WC, chodba a Styri izby.
Zastavana plocha 1. NP je o vymere 172,48 m?Z.

Technicko - konstrukéné riesSenie sa predpoklada:

Zaklady domu su kamenné bez vodorovnej izolacie. Zvislé nosné konstrukcie su
murované z tehdl v skladobnej hr. nad 40 do 50 cm, deliace konstrukcie su
tehlové. Vodorovné nosné konstrukcie - stropy, sU drevené trdmové s rovnym
podhladom. Krovy su vaznicové sedlové, manzardové, krytiny strechy na krove
sU palené a betdnové Skridlové obycajné jednodrazkové. Klampiarske konstrukcie
strechy su z pozinkovaného plechu (zl'aby, zvody, kominy, prieniky, snehové
zachytdvace). Fasadne omietky pozostavaju zo Skrabaného brizolitu, omietky su
na baze umelych latok, a to vapenné a vapenno cementové hladké. Vnitorné
omietky sU vapenné Stukové, stierkové hladené pistou. Vnutorné obklady su v
prevaznej Casti kipelne min. nad 1,35 m vysky, vane, WC min. do vySky 1 m a
kuchyne min. prispordku a dreze (ak je drez na stene). Dvere su hladké plné
alebo zasklené, okna su plastové so zasklenim, okenice a vonkajSie rolety su
plastové. Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn) tvoria
palubovky, dosky, xylolit, dlazby a podlahy ostatnych miestnosti tvoria keramické
dlazby. Vybavenie kuchyne tvori odsavac par, drezové ocelové smaltované
umyvadlo, kuchynska linka z materidlov na baze dreva. Vybavenie klpelne tvori
ocelova smaltovana vana, umyvadlo, pakové nerezové vodovodné batérie so
sprchou a splachovaci zdchod bez umyvadla. Ustredné vykurovanie je
teplovodné a zabezpecované radiatormi. Zdrojom vykurovania je kotol
Ustredného vykurovania. Vnutorné rozvody vody su z pozinkovaného potrubia
studenej a teplej vody z centrdineho zdroja, zdroj teplej vody je zasobnikovy
ohrievaC. Vnutorné rozvody kanalizacie tvori liatinové a kameninové potrubie.

Prislusenstvo predmetu drazby tvori najma:

Sklad a komora

Sklad a komora prirodinnom dome boli zhotovené a dané do uzivania v roku
1931 sucasne s hlavnou stavbou. Zaklady su kamenné bez izolacie, murivo je hr.
300 mm. Strecha je pultova so skridlovou krytinou. Podlahu tvori cementovy
poter, dvere sU drevené zvlakové. Okno je drevené jednoduché, elektroinstalacia
je tu svetelna.

Zastavana plocha skladu a komory je o vymere 38 m2.

Vzhladom na to, Ze znalcovi nebol umozneny pristup do predmetu drazby, opis
predmetu drazby je prevzaty z povodného znaleckého posudku a z dalSich
dostupnych informécii, predlozenych za U¢elom poskytnutia Uveru.

Predmet drazby sa celkovo nachddza v stave zodpovedajucom dobe a spdsobu




jeho vyuzitia.

Cena predmetu drazby zistena znaleckym posudkom €. 58/2021 zo dna
13.04.2021, vyhotovenym sudnym znalcom Ing. Luciou Magulovou:

58.300,- EUR (slovom: patdesiatosemtisictristo EURO)

NajnizSie podanie:
58.300,- EUR (slovom: patdesiatosemtisictristo EURO)

Minimalne prihodenie:
300,-EUR (slovom: tristo EURO)

Vyska drazobnej zabezpeky:
6.000,-EUR (slovom: Sesttisic EURO)

Sposob a lehota na zloZenie drazobnej zabezpeky:
A. Sp6sob zlozenia drazobnej zabezpeky:

a) v hotovosti k rukam drazobnika, v mieste jeho sidla, alebo v mieste konania
drazby,

b) vklad na bankovy Ucet drazobnika (Cislo Uctu 2921855440/1100, vedeny
v Tatra banka, a.s., IBAN: SK44 1100 0000 0029 2185 5440, VS: 0142019),
dokladom o Uhrade je origindl dokumentu ,,vklad v hotovosti na ucet”

s oznacenim, Ze ide o drazobnu zabezpeku ku konkrétnemu cislu drazby
(nutnost suc¢asného dolozenia képie takéhoto dokladu). Drazobna zabezpeka
musi byt k okamihu otvorenia drazby pripisand na Gcet drazobnika,

c) bankova zaruka (jej original alebo Uradne overena kdpia) v prospech
drazobnika s vyhradou prevodu platby po doruceni zapisnice o vykonani drazby
za predpokladu, ze Uclastnik drazby sa stane vydrazitel'om,

d) notarska uschova (origindl alebo Uradne overena képia dokladu
preukazujuceho notarsku Uschovu),

e) Uhrada drazobnej zabezpeky nie je mozna platobnou kartou alebo Sekom.
Pozn.: iny spésob uhrady draZobnej zabezpeky je vyliceny.

B. Lehota na zloZenie drazobnej zdbezpeky:
- lehota na Uhradu drazobnej zabezpeky sa konci otvorenim drazby.

C. Spbsob vratenia drazobnej zabezpeky:
- v zmysle ust. § 15 Zakona o DD alebo v zmysle ust. § 19 Zdkona o DD.

Sposob uhrady ceny dosiahnutej vydrazenim:

a) v hotovosti k rukam drazobnika, v mieste jeho sidla, najneskér do 15 dni odo
dna skoncenia drazby,




b) platba vkladom na uUcet drazobnika alebo bankovym prevodom na Ucet
drazobnika (Cislo u€tu 2921855440/1100, vedeny v Tatra banka, a.s., IBAN:
SK44 1100 0000 0029 2185 5440, VS: 0142019), s oznacenim cCisla drazby,
najneskoér do 15 dni odo dna skoncenia drazby.

Obhliadka predmetu drazby:

Termin ¢, 1:05.05.2021 o 13:15 hod., stretnutie zadujemcov je pred rodinnym
domom so supisnym Cislom 177 v obci Dechtice, okres Trnava.

Termin ¢, 2:20.05.2021 o 13:15 hod., stretnutie zadujemcov je pred rodinnym
domom so supisnym Cislom 177 v obci Dechtice, okres Trnava.

Pozn.: Nadobudnutie viastnickeho prava k predmetu drazby:

V zmysle ust. § 27 ods. 1 Zakona o DD: ,, Ak uhradil vydrazitel’ cenu dosiahnutu
vydraZenim v ustanovenej lehote, prechadza na neho viastnicke pravo alebo iné
pravo k predmetu drazby udelenim priklepu,; to neplati ak je vydrazitelom osoba,
ktord fe povinna zapisat sa do registra partnerov verejného sektora pod/a
osobitného predpisu (Zakon ¢. 315/2016 Z. z. o registri partnerov verejného
sektora a o zmene a dopineni niektorych zakonov), ak v case priklepu nie je
zapisana v tomto registri. Ku driu zaplatenia ceny dosiahnutej vydrazenim
vydrazitelom zanika pohladavka veritela v rozsahu uspokojenia veritela z
vytazku drazby.

Podmienky odovzdania predmetu drazby vydrazitel'ovi:
a) zaplatenie ceny dosiahnutej vydrazenim podla § 27 ods. 1 Zakona o DD,

b) osvedceny odpis notarskej zapisnice osvedcujucej priebeh drazby podla § 29
Zakona o DD.

o Po nadobudnuti viastnickeho alebo iného prava vydrazitel'a k predmetu
drazby (t.j. po zaplateni ceny dosiahnutej vydrazenim podla § 27 ods. 1
Zdakona o DD), je drazobnik povinny odovzdat predmet drazby a listiny,
ktoré osvedcuju vlastnicke pravo a su nevyhnutné na nakladanie s
predmetom drazby alebo osvedcuju iné prava vydrazitel'a k predmetu
drazby, bez zbyto¢ného odkladu vydrazitelovi; vydrazitel prevzatie
predmetu drazby pisomne potvrdi,

o Ak ide o drazbu bytu, domu, inej nehnutel'nosti, podniku alebo jeho Casti
alebo ak najnizSie podanie hnutelnych veci, prav a inych majetkovych
hodndbt presiahnu sumu 33.193,92 €, predchadzajuci vlastnik je povinny
odovzdat predmet drazby na zaklade predloZzenia osved¢eného odpisu
notarskej zapisnice a doloZenia totoznosti vydrazitel'a bez zbyto¢nych
prietahov. Drazobnik je povinny na mieste spisat zapisnicu o odovzdanf
predmetu drazby. Zapisnicu o odovzdani predmetu drazby podpisu
predchadzajuci viastnik predmetu drazby, vydrazitel a drazobnik. Jedno
vyhotovenie zapisnice dostane predchadzajici vlastnik a dve vyhotovenia
dostane vydrazitel. Ak niektord osoba odmietne zépisnicu podpisat alebo ju
prevziat, tato skutocnost sa vyznaci v zapisnici a zapisnica sa povazuje za
odovzdanu aj tejto osobe; o tom drazobnik tuto osobu pouci. Na ostatné
nalezitosti zapisnice o odovzdani predmetu drazby sa pouziju ust. § 29 ods.
2 Zakona o DD.




Pozn.: V zmysle ust. § 29 ods. 5 Zakona o DD vsetky naklady spojené
s odovzdanim a prevzatim predmetu draZzby nesie vydrazitel!

Priebeh drazby osvedci notarskou zapisnicou:
JUDr. Tomas Trella, notar, so sidlom Mostova 2, 811 02 Bratislava

Upozornenie/poucenie:

V pripade, ak sa spochybnuje platnost zaloznej zmluvy alebo boli porusené
ustanovenia Zakona o DD, méze osoba, ktora tvrdi, Ze tym bola dotknuta na
svojich pravach, poziadat sud, aby urcil neplatnost drazby. Prdvo domahat sa
urcenia neplatnosti drazby zanikd, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dna
priklepu okrem pripadu, ak dévody neplatnosti drazby suvisia so spachanim
trestného Cinu a zdroven ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma
predchadzajuci vlastnik predmetu drazby v Case priklepu hlaseny trvaly pobyt
podla osobitného predpisu (zakon 253/1998 Z. z.); v tomto pripade je mozné
domadhat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty.

Osoba, ktord na zéklade vysSie uvedeného podala na sude Zalobu o neplatnost
drazby, je povinna oznamit prisluSnému Okresnému Uradu zacatie sudneho
konania. U¢astnikmi siidneho konania o neplatnost drazby sd navrhovatel
drazby, drazobnik, vydrazitel, predchadzajlici vlastnik a dotknutd osoba podla
ust. § 21 odsek 2. Zakona o DD.

Ak vydrazitel' zmaril drazbu alebo ak sud urcil drazbu za neplatnd, Ucinky
priklepu zanikaju ku dnu priklepu.

Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dovodu oneskoreného zacatia drazby,
ak bolo priCinou oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby tym istym
drazobnikom na tom istom mieste a ak neumoznil vlastnik predmetu drazby, ako
aj osoba, ktord ma k predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo, vykonat riadnu
obhliadku predmetu drazby.

VsSetky osoby, ktoré maju k predmetu drazby iné prava, ich musia preukazat
najneskdr do terminu otvorenia drazby a uplatnit ich na drazbe ako drazitelia.

JUDr. Marek Pirsel, spravca
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