Drazba nehnutel'nosti v obci
Drienov v katastralnom uzemi

Drienov

Drienov

Drienov

27.800,00 €

Profesionalna drazobnd spolo¢nost s.r.o.

Oznamenie o dobrovol'nej drazbe (podl'a § 17 zakona ¢. 527/2002 Z.z.)

Oznamenie o drazbe cislo

[ PDS ¢. 09/6-2021)S

A. Oznacenie drazobnika

l. Obchodné meno/meno a priezvisko

Profesionalna drazobna
spolo¢nost s.r.o.

I Sidlo/bydlisko

Masarykova2104001 KosSice

a) Nazov ulice/verejného priestranstva Masarykova
b) Orientacné/supisné cislo 21
. ¥ d)
c) Nazov obce Kosice PSC 04001

e) Stat Slovenska republika
, . Okresny sud Kosice | , oddiel:

.| Zapisany Sro . viozka Eislo: 15388

Iv. ICO/ datum narodenia 36583936

V. ICO/ datum narodenia
Profesionalna drazobnd

. . . spolo¢nost, s.r.o., Masarykova

c. Miesto konania drazby 2?, 040 01 Kosice, draéoi;né
miestnost, 1. poschodie

D. Datum konania drazby 25. 05. 2021

E. Cas konania drazby 10.30 hod.

F. Kolo drazby 1.

G. Predmet drazby

Oznacenie predmetu drazby: Predmetom drazby je spoluviastnicky
podiel o vel'kosti 1/3 na subore nehnutel'nosti, ktory je zapisany na LV C.
247 vedenom Okresnym Uradom PreSov - katastralny odbor, obec: Drienov,

katastralne Uzemie: Drienov, ako:




o rodinny dom sup. Cislo: 524, nachadzajlci sa na parcele €. 81
o vymere 353 m?, druh pozemku: zastavena plocha a nadvorie,

o parcela registra ,,C” €. 81 o vymere 353 m?, druh pozemku: zastavena
plocha a nadvorie,

o parcela registra ,C“ ¢. 82 o vymere 170 m?, druh pozemku: zdhrada,

Prislusenstvo, ktoré sa nezapisuje alebo nie je zapisané na liste vlastnictva a to
najma: Plot predny, Studna, Vodovodna pripojka, Pripojka kanalizacie, Zumpa,
Pripojka zemného plynu, Spevnené plochy, Domaca vodaren,

(dalgj len ,,predmet drazby“)

Predmet drazby sa drazi ako stoji a lezi v den drazby.

H. | Opis predmetu drazby

Opis predmetu drazby
RODINNE DOMY
Rodinny dom s.¢. 524

Predmetom je samostatne stojaci, CiastoCne podpivniceny objekt s jednym
nadzemnym podlazim.

Obijekt spifa vietky predpoklady pre zatriedenie do kategérie rodinnych domov
(§ 43 b, ods. 3. zakona ¢. 50/1976 Zb.). Urceny je vylu¢ne na byvanie a nie su
v nom Ziadne prevadzkové priestory.

DISPOZICNE RIESENIE:

Vstup do domu je cez zadverie, v ktorom s schody. Dalej je chodba, WC,
kuchyna, Spajza, jedalen, obyvacia izba, dve izby, kipelha a zimna zahrada.

V podzemnom podlazi, ktoré je pristupné po vnutornych schodoch je chodba,
pracovna, vodaren, kotolha a pivnica.

TECHNICKY POPIS:

Jedna sa o montovany drevodom typ OKAL, ku ktorému bolo pristavané
murované zadverie a zimna zahrada. Rodinny dom je zalozeny na zakladovych
pasoch z monolitického betdénu.

1. podzemné podlazie:

Podlaha podzemného podlazia je osadend v hibke nad 1 do 2 m pod okolitym
terénom. Predpokladd sa, Zze obvodové murivo je murované z tehal. Celkova jeho
hrubka je 400 mm. Vnudtorny nosny mur je z tehal hr. 300 mm. PrieCky su
murované, tehelné. Vnutorné omietky su hladké. Fasada je oblozena keramickym
obkladom - kabrincom. Podlaha je prevazne z terazzovej dlazby. Oknda drevené
dvoijité. Je tu rozvod elektroinstalacie, teplej a studenej vody, odkanalizovanie,
rozvod zemného plynu. V kotolni je kotol na zemny plyn a elektricky zasobnikovy
ohrievaC vody. V jednej miestnosti je domaca vodaren, sliziaca na zasobovanie
rodinného domu pitnou vodou zo studne. V pracovni je ocelova smaltovana
vana s obkladom a beznou vytokovou batériou. Je tu tiez liatinovy radiator.

1. nadzemné podlazie:

Rodinny dom je montovany z drevenych prefabrikovanych prvkov (typ OKAL).
Obvodové steny maju hrabku 120 mm. Strecha je sedlova s krytinou




z asfaltovych Sindl'ov. Kompletné klampiarske konsStrukcie su z ocelového
pozinkovaného plechu. Fasadne omietky su tenkovrstvé, roztierané. Strop je
dreveny, s rovnhym podhladom. Dvere drevené hladké, okna drevené plastové
s izola¢nymi dvojsklami. Zimna zahrada je zasklena hlinikovou konstrukciou

s posuvnymi kridlami a jednoduchym zasklenim. Podlahy v izbach su plavajlice
z velkoploSnych laminatovych parkiet, v ostatnych miestnostiach je keramicka
dlazba. V zimnej zahrade je terazzova dlazba. Dom ma Ustredné vykurovanie

s liatinovymi radiatormi. Je tu svetelna elektroinsStalacia, rozvod studenej aj teplej
vody (predpokladdm v pozinkovanom potrubi), rozvod zemného plynu (v
kuchyni) Odkanalizovanie do verejnej kanalizacie. V kdpelni je smaltovana vana
s obkladom a umyvadlo. Steny suU oblozené keramickym obkladom. Je tu jedna
pakova batéria a jedna pakova batéria so sprchou. V kuchyni je bezna kuchynska
linka na baze dreva s nerezovym drezom, plynovy sporak a digestor. Je tu
pakova batéria.

VEK A STAV:

Vlastnici domu nemaju k dispozicii kolauda¢né rozhodnutie. Setrenim na
Obecnom urade bolo zistené, ze toto rozhodnutie nema ani obec. Na Obecnom
Urade vSak bola poskytnuta képia stavebného povolenia na vystavbu rodinného
domu, ktoré bolo vydané drnia 29.1.1980, a v ktorom sa uvadza, ze rodinny dom
treba ukoncit do 30.1.1983. Pri stavebnom povoleni je na Obecnom Urade rukou
pisana poznamka, ze dom bol odvadzany do uzivania v roku 1983. Tento Udaj je
povazovany za hodnoverny, pretoze je v sulade s Udajmi v stavebnom povoleni.

V ¢ase obhliadky nie je rodinného dom obyvany cca 5 rokov. Udrzba domu je
Uplne zanedbana. Na fasade domu su viditelné zelené riasy. V podzemnom
podlazi sU navlhnuté vonkajSie aj vnutorné steny a na omietke sU vyzrazané soli.
Svedcito o chybajlcej, resp. poskodenej vodorovnej aj zvislej izolacii proti vode.
Byvaly maijitel sa snazil problém vyriesit tym, Ze steny oblozil do vySky cca 1 m.
Tymto nevhodnym zasahom eSte viac zhorsil vihnutie muriva, pretoze voda sa
v tejto oblasti nema moznost odparovat a vzlina az nad tento obklad.

Na rodinnom dome bola pred cca 10 rokmi vykonana vymena p6vodnych okien
za plastové, vyhotovené nové plavajuce podlahy a fasadny nater. Predtym bola
vymenena krytina za asfaltovy Sindel (cca rok 2000).

Zivotnost rodinného domu vzhladom na pouzité stavebné konstrukcie
a vykonanu cCiasto¢nu obnovu je predpokladana na 80 rokov.

GARAZE PRE OSOBNE MOT. VOZIDLA
Garaz na parcele KN C ¢. 82

Gardz sa nachadza na parcele KN C €. 82. Su v nej dve miestnosti: garaz a letna
kuchyna. Je zalozena na monolitickych beténovych zakladoch. Murivo je
murované z tehdl v hribke 300 mm. Strecha je pultova s drevenou nosnou
konstrukciou. Strop je vytvoreny podbitim krovu z drevenych debniacich
panelov, v letnej kuchyni zo soliitovych dosak. Krytina z azbestocementovych
vinitych dosak, klampiarske konstrukcie z ocelového pozinkovaného plechu.
Fasadne omietky brizolitové, vnutorné hladké. Dvere do letnej kuchyne su
drevené, vrata do garaze su ocelové vyklopné. Podlaha je beténova. Je tu
svetelna aj motoricka elektroinstalacia.

PRISLUSENSTVO
Plot predny




Nachadza sa na hranici s miestnou komunikaciu. Ma beténova vymurovku
a vypln z ocelovych tyCiek medzi ocelovymi stlpikmi. Vrata a vratka su ocelové.

Studna

Studna sa nachdadza pred domom. Je kopana, oplastend beténovymi skruzami. Je
na nej ruCna pumpa. SIizi na zasobovanie rodinného domu pitnou vodou cez
domacu vodaren (ocenena samostatne). Hlbka urcena odhadom.

Vodovodna pripojka

Pripojka je vedena v zemi od studne k domacej vodarni v podzemnom podlazi
rodinného domu.

Pripojka kanalizacie
Pripojka je vedenda v zemi od rodinného domu do zZumpy.

Zumpa

Zumpa sa nachédza v predzéahradke pred domom. Je monolitickd beténova.
Objem urceny odhadom.

Pripojka zemného plynu

Pripojka je vedena v zemi od plynomernej skrinky v prednom plote do rodinného
domu (kotolfa a kuchyna).

Spevnené plochy

Spevnena plocha slizi na pristup ku vchodu do rodinného domu aj ku garazi. Je
vyhotovend z beténovej zamkovej dlazby.

Domaca vodaren
Domaca vodaren sa nachadza v podzemnom podlazi rodinného domu.

Pozemky:

Pozemok pozostava z dvoch parciel. Na parcele ¢. 81 stoji rodinny dom s.¢. 524
a je tu dvor. Na parcele KN C ¢&. 82 stoji garaz a je tu zdhrada. Pozemok je
v celom rozsahu zanedbany. Je tu vela neudrziavanych stromov a drevin.

LV 247

Spolu vymera | Spoluvlastnicky |Vymera

Parcela Druh pozemku [m?2] podiel [m2]

zastavana plocha a
81 nadvorie 353,00 1/1 353,00




82 zahrada 170,00 1/1 170,00

Spolu

: 523,00
vymera

CH. |Opis stavu predmetu drazby - Vid opis predmetu drazby

Opis stavu predmetu drazby
RODINNE DOMY
Rodinny dom s.¢. 524

Predmetom je samostatne stojaci, CiastoCne podpivniceny objekt s jednym
nadzemnym podlazim.

Obijekt spifa vietky predpoklady pre zatriedenie do kategérie rodinnych domov
(§ 43 b, ods. 3. zakona ¢. 50/1976 Zb.). Urceny je vylu¢ne na byvanie a nie su
v nom Ziadne prevadzkové priestory.

DISPOZICNE RIESENIE:

Vstup do domu je cez zadverie, v ktorom s schody. Dalej je chodba, WC,
kuchyna, Spajza, jedalen, obyvacia izba, dve izby, kipeltha a zimna zahrada.

V podzemnom podlazi, ktoré je pristupné po vnutornych schodoch je chodba,
pracovna, vodaren, kotolha a pivnica.

TECHNICKY POPIS:

Jedna sa o montovany drevodom typ OKAL, ku ktorému bolo pristavané
murované zadverie a zimna zahrada. Rodinny dom je zalozeny na zakladovych
pasoch z monolitického betdénu.

1. podzemné podlazie:

Podlaha podzemného podlazia je osadend v hibke nad 1 do 2 m pod okolitym
terénom. Predpokladd sa, Zze obvodové murivo je murované z tehal. Celkova jeho
hrubka je 400 mm. Vnudtorny nosny mur je z tehal hr. 300 mm. PrieCky su
murované, tehelné. Vnutorné omietky su hladké. Fasada je oblozena keramickym
obkladom - kabrincom. Podlaha je prevazne z terazzovej dlazby. Oknda drevené
dvoijité. Je tu rozvod elektroinstalacie, teplej a studenej vody, odkanalizovanie,
rozvod zemného plynu. V kotolni je kotol na zemny plyn a elektricky zasobnikovy
ohrievaC vody. V jednej miestnosti je domaca vodaren, sliziaca na zasobovanie
rodinného domu pitnou vodou zo studne. V pracovni je ocelova smaltovana
vana s obkladom a beznou vytokovou batériou. Je tu tiez liatinovy radiator.

1. nadzemné podlazie:

Rodinny dom je montovany z drevenych prefabrikovanych prvkov (typ OKAL).
Obvodové steny maju hrabku 120 mm. Strecha je sedlova s krytinou

z asfaltovych Sindlov. Kompletné klampiarske konstrukcie s z ocelového
pozinkovaného plechu. Fasadne omietky su tenkovrstvé, roztierané. Strop je
dreveny, s rovhym podhladom. Dvere drevené hladké, okna drevené plastové
s izola¢nymi dvojsklami. Zimna zahrada je zasklena hlinikovou konstrukciou

s posuvnymi kridlami a jednoduchym zasklenim. Podlahy v izbach su plavajlice
z velkoplosSnych laminatovych parkiet, v ostatnych miestnostiach je keramicka
dlazba. V zimnej zéhrade je terazzova dlazba. Dom ma Ustredné vykurovanie

s liatinovymi radiatormi. Je tu svetelna elektroinstalacia, rozvod studenej aj teplej
vody (predpokladam v pozinkovanom potrubi), rozvod zemného plynu (v




kuchyni) Odkanalizovanie do verejnej kanalizacie. V kupelni je smaltovana vana

s obkladom a umyvadlo. Steny suU oblozené keramickym obkladom. Je tu jedna
pakova batéria a jedna pakova batéria so sprchou. V kuchyni je bezna kuchynska
linka na baze dreva s nerezovym drezom, plynovy spordk a digestor. Je tu
pakova batéria.

VEK A STAV:

Vlastnici domu nemaju k dispozicii kolauda¢né rozhodnutie. Setrenim na
Obecnom Urade bolo zistené, Ze toto rozhodnutie nema ani obec. Na Obecnom
Urade vSak bola poskytnuta kdpia stavebného povolenia na vystavbu rodinného
domu, ktoré bolo vydané dna 29.1.1980, a v ktorom sa uvadza, ze rodinny dom
treba ukoncit do 30.1.1983. Pri stavebnom povoleni je na Obecnom Urade rukou
pisana poznamka, Zze dom bol odvadzany do uzivania v roku 1983. Tento Udaj je
povazovany za hodnoverny, pretoze je v sulade s Udajmi v stavebnom povoleni.

V &ase obhliadky nie je rodinného dom obyvany cca 5 rokov. Udrzba domu je
Uplne zanedbana. Na fasdde domu su viditelné zelené riasy. V podzemnom
podlazi sU navlhnuté vonkajSie aj vnutorné steny a na omietke su vyzrazané soli.
Svedcito o chybajlcej, resp. poskodenej vodorovnej aj zvislej izolacii proti vode.
Byvaly maijitel sa snazil problém vyriesit tym, Ze steny oblozil do vySky cca 1 m.
Tymto nevhodnym zasahom eSte viac zhorsSil vihnutie muriva, pretoze voda sa
v tejto oblasti nemd moZznost odparovat a vzlina az nad tento obklad.

Na rodinnom dome bola pred cca 10 rokmi vykonana vymena pévodnych okien
za plastové, vyhotovené nové plavajuce podlahy a fasadny nater. Predtym bola
vymenena krytina za asfaltovy Sindel (cca rok 2000).

Zivotnost rodinného domu vzhladom na pouzité stavebné konstrukcie
a vykonanu cCiasto¢nu obnovu je predpokladana na 80 rokov.

GARAZE PRE OSOBNE MOT. VOZIDLA
Garaz na parcele KN C ¢. 82

Gardz sa nachadza na parcele KN C €. 82. SuU v nej dve miestnosti: garaz a letna
kuchyna. Je zalozena na monolitickych beténovych zakladoch. Murivo je
murované z tehal v hribke 300 mm. Strecha je pultovd s drevenou nosnou
konstrukciou. Strop je vytvoreny podbitim krovu z drevenych debniacich
panelov, v letnej kuchyni zo soliitovych dosak. Krytina z azbestocementovych
vinitych dosak, klampiarske konstrukcie z ocelového pozinkovaného plechu.
Fasadne omietky brizolitové, vnutorné hladké. Dvere do letnej kuchyne su
drevené, vrata do garaze su ocelové vyklopné. Podlaha je betdénova. Je tu
svetelnd aj motorickd elektroinstalacia.

PRISLUSENSTVO
Plot predny

Nachadza sa na hranici s miestnou komunikaciu. Ma beténova vymurovku
a vypln z ocelovych tyciek medzi ocelovymi stlpikmi. Vrata a vratka su ocelové.

Studna

Studna sa nachadza pred domom. Je kopana, oplastena beténovymi skruzami. Je
na nej ruCna pumpa. Slizi na zasobovanie rodinného domu pitnou vodou cez
domacu vodaren (ocenena samostatne). Hlbka urc¢ena odhadom.




Vodovodna pripojka

Pripojka je vedena v zemi od studne k domacej vodarni v podzemnom podlazi
rodinného domu.

Pripojka kanalizacie
Pripojka je vedenda v zemi od rodinného domu do zumpy.

Zumpa

Zumpa sa nachadza v predzahradke pred domom. Je monolitickd beténova.
Objem urceny odhadom.

Pripojka zemného plynu

Pripojka je vedena v zemi od plynomernej skrinky v prednom plote do rodinného
domu (kotolia a kuchyna).

Spevnené plochy

Spevnena plocha slizi na pristup ku vchodu do rodinného domu aj ku garazi. Je
vyhotovena z beténovej zamkovej dlazby.

Domaca vodaren
Domaca vodaren sa nachadza v podzemnom podlazi rodinného domu.

Pozemky:

Pozemok pozostdva z dvoch parciel. Na parcele €. 81 stoji rodinny dom s.¢. 524
a je tu dvor. Na parcele KN C €. 82 stoji garaz a je tu zédhrada. Pozemok je
v celom rozsahu zanedbany. Je tu vela neudrziavanych stromov a drevin.

LV 247
Spolu vymera | Spoluvlastnicky |Vymera

Parcela Druh pozemku (m2] podiel (m2]
81 zastavana plocha a 353.00 11 35300

nadvorie ' '
82 zahrada 170,00 1/1 170,00
Spolu 523,00
vymera
I. [Prava a zavazKy viaznuce na predmete drazby

Popis prav a zavazkov viaznucich k predmetu drazby:
LV C. 247, k.G.: Drienov , ]
CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY




2

Pozndmka. P 66/2020 - Navrh na zapis poznamky zo dna 10.03.2020 o
vyhlaseni konkurzu vedeny na Okresnom sude Presov pod sp. zn.
20dK/324/2018 zo dna 15.06.2018, spravca: JUDr. lvana Orosovd, Masarykova
10, 08001 PreSov, na majetok diznika: parcely CKN 81, 82 a rodinny dom s.C.
524 na parcele CKN 81 v podiele 1/3 vlastnika pod B2 - Cislo zmeny 64/2020
Poznédmka. P 147/2021 - Oznamenie o konani dobrovol'nejdrazby zn. PDS .
09/6 - 2021)S zo dna 21. 04. 2021, drazobnik: Profesionélna drazobné
spolo¢nost, s. r. 0., Masarykova21l, 040 01 Kosice, ICO: 36583936, navrhovatel:
JUDr. Ivana Orosova, Masarykova 10, 080 01 PreSov, spravca Upadcu Imrich
Kmec, Mirka NeSpora 73, 080 01 PreSov , na parcely CKN 81, 82 a na rodinny
dom, s. €. 524 na parcele CKN 81 vlastnika pod B 2 v podiele 1/3 - Cislo zmeny
91/2021

CAST C: TARCHY

- Bez zapisu

Iné Udaje: Bez zapisu

Pozndmka: Bez zAapisu

J. Vyska ceny dosiahnuta vydrazenim | -

K. Najnizsie podanie 27.800,00 €

R. Podmienky odovzdania predmetu drazby

S Poucenie podl'a § 21 ods. 2 az 6 zakona ¢. 527/2002 Z.z. o
) dobrovol'nych drazbach

1. V pripade, ak boli porusené ustanovenia zakona o dobrovolnych drazbach,
moZe osoba, ktora tvrdi, Ze tym bola dotknutd na svojich pravach, poziadat
sud, aby urcil neplatnost drazby. Pravo domahat sa urcenia neplatnosti
drazby zanikd, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dna priklepu, ak
doévody neplatnosti drazby suvisia so spachanim trestného ¢inu a zaroven
ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma predchadzajuci vlastnik
predmetu drazby v Case priklepu hlaseny trvaly pobyt podla zakona C.
253/1998 Z.z. o hlaseni pobytu obCanov Slovenskej republiky a registri
obyvatelov Slovenskej republiky v zneni zédkona ¢. 454/2004 Z.z., v tomto
pripade je mozné domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty.
V pripade spolocnej drazby bude neplatna len té cast drazby, ktorej sa
takyto rozsudok tyka.

2. Osoba, ktora podala na sude zalobu podla bodu 1 pismena S tohto
ozndmenia o drazbe, je povinnd oznamit prisluSnej sprave katastra
nehnutelnosti zacatie sidneho konania.

3. Ud¢astnikom sudneho konania o neplatnost drazby podla bodu 1 pismena S

tohto oznamenia o drazbe sU navrhovatel drazby, drazobnik, vydrazitel,

predchadzajuci vlastnik a dotknuta osoba podla bodu 2 pismena S tohto
oznamenia o drazbe.

Ak sud urcidrazbu za neplatnu, Ucinky priklepu zanikaju ku dnu priklepu.

Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dovodu oneskoreného zacatia

drazby, ak bolo pri¢inou oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby

tym istym drazobnikom na tom istom mieste alebo ak neumoznil vlastnik
predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako
vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku predmetu drazby.

vk

u. Oznacenie licitatorov

Obchodné meno/meno a

priezvisko Mgr. Jana Studencové

il. Sidlo/bydlisko




7

7

Slhe¢nd

[b) Orientaéné/supisné ¢&islo 38/295
p . d)

c) Nazov obce Valaliky PSC 04413

e) Stat Slovensko

1. Zapisany

V. ICO/ datum narodenia 23.02.1980
Cislo znaleckého posudku:
28/2021
Meno znalca: Ing. Milan Gardos

. Datum vyhotovenia:

V. Odhad ceny predmetu drazby 19.04.205/21
VSeobecnda cena
odhadu:27.800,00 €
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