Drazba nehnutel'nosti v obci
Rimavska Sobota v katastralnom
uzemi Rimavska Sobota

Rimavska
Sobota

Rimavska
Sobota

N/A

Dom Drazieb s.r.o.

Oznamenie o dobrovol'nej drazbe (podl'a § 17 zdkona ¢. 527/2002 Z.z.)

Oznamenie o drazbe cislo

| DDHC 016/2020

A. Oznacenie drazobnika

Obchodné meno/meno a priezvisko

Dom Drazieb s.r.o.

il. Sidlo/bydlisko

Podzdmska3792001 Hlohovec

a) Nazov ulice/verejného priestranstva Podzamska
b) Orientacné/supisné cislo 37
‘ d)
c) Nazov obce Hlohovec PSC 92001
e) Stat Slovenska republika
, . Okresny sud Trnava , oddiel:

. Zapisany Sro, vlgéka Cislo: 26178/T

V. 1ICO/ datum narodenia 45711933

Iv. ICO/ datum narodenia
Notarsky drad JUDr. Mariana

C. Miesto konania drazby Jurinu, St. Moyzesa 53, 984 01
Lucenec

D. Datum konania drazby 02. 06. 2021

E. Cas konania drazby 11,00 hodine

F. Kolo drazby Prvé

G. Predmet drazby

Nehnutelnosti zapisané na LV 4440 a LV ¢. 4580 v katastralnom Uzemi:
Rimavska Sobota, obec Rimavskda Sobota, vedené Okresnym Uradom Rimavska

Sobota, katastralnym odborom ako:




LV 4440:

o Objekt na podnikatel'ské Ucely (kancelarie)+ rodinny dom, sup. ¢. 710,
postaveny na parc. reg. ,,C“ €. 4192/19
o Parcela registra ,,C“ Cislo 4192/19 o vymere 258 m2 - zastavana plocha a

nadvorie
Vo vlastnictve:

1. Karol Bodoky, rod. Bodoky, Novomestského 1752/1, Rimavskéa Sobota, PSC
979 01, SR, nar. 18.10.1966, spoluvlastnicky podiel 3/4

2. Roman Rovny, rod. Rovny, Osloboditel'ov 2837/19, Lu¢enec, PSC 984 01,
SR, nar. 08.04.1970 a Denisa Rovna, rod. Czakdova, Osloboditelov
2837/19, Lu¢enec, PSC 984 01, SR, nar. 28.03.1972 spoluvlastnicky
podiel 1/4

LV 4580:

o Parcela registra ,,C” Cislo 4192/17 o vymere 677 m2 - zastavana plocha a
nadvorie

Vo vlastnictve:

Karol Bodoky, rod. Bodoky, Novomestského 1752/1, Rimavské Sobota, PSC 979
01, SR, nar. 18.10.1966, spoluvlastnicky podiel 1/1

H. | Opis predmetu drazby

7 Va4

2.1.1 Objekt na podnikatel'ské ucely (kancelarie)+ rodinny dom sup. C.
710, na parc. €. 4192/19, k.u. Rimavska Sobota

POPIS STAVBY
Rodinny dom (RD) sup. ¢. 710 na parc. ¢. 4192/19 je vedeny na liste viastnictva

C. 4440 ako ,,0Objekt na podnikatelské ucely ( kancelarie) + rodinny dom*, Sklada
sa zo samostatného RD a kotoine, ktord je pristavana vedla RD a vyrazne sa lisia
konstrukcnym vyhotovenim, vychodiskovu a technicku hodnotu stanovujem

osobitne.

Ohodnotenie je vykonané v sulade s §12 zakona ¢. 527/2002 Zb. z., vzhladom
na to, Ze znalcovi nebola obhliadka nehnutelnosti umoznena. Ako podkiad pre
stanovenie vseobecnej hodnoty nehnutelnosti bol poskytnuty znalecky posudok
¢. 118/2006, ktory vypracovala znalkynia Ing. Priska Paviikova dria 07.11.2006
pre ucel neperiazného vkladu spolocnika do spolocnosti s rucenim obmedzenym

Rodinny dom sup. ¢. 710 na parc. ¢. 4192/19 je stavba murovanej konstrukcie s
Jjednym nadzemnym podlazim a podkrovim. Postavena bola pévodne pre ucely
byvania a za ucelom zriadenia kancelarskych priestorov. Pozostava z troch
bytovych jednotiek a kancelarskych priestorov. V zmysle ucelu uZivania,
dispozicnej skladby a charakteristiky podla STN 734 301 sa jedna o rodinny dom,
vzhladom na to, Ze nakolko viac ako polovica podilahovej plochy je urcena na
byvanie a pozostava z troch bytovych jednotiek.

Posudenie:
Plocha na byvanie:

1.NP: byt ¢.3- 52,60 m?




Podkrovie: byt ¢ 2-79,70 m?
byt 1-79,70 m?

SPOLU na byvanie: 212,00 m2
Plocha kancelarii:

1.NP: plocha kanceldriic 146,40 m?
Spolu: 358,40 n¥?

PosUdenie: 212,0 n? je viac ako polovica z celkovej plochy, a je to viac ako
146,40 m2.

Dispozi¢né riesenie:

1.NAZEMNE PODLAZIE: z3dverie so schodiskom, chodba,
Byt ¢.3- predsien, kupelria s WC, kuchyria s jedalriou, dve izby
1. PODKROVNE PODLAZIE: chodba s galériou, loggia,

Byt ¢.2 - chodba, kupelria, WC, obyvacia hala, kuchynia s jedalenskym kutom, 2
izby, satnik, komora a izba v 2.podkrovi

Byt ¢. 1 - chodba, kupelria, WC, obyvacia hala, kuchyria s jedalenskym kutom, 2
izby, satnik, komora a izba v 2.podkrovi

Dom je urceny na byvanie a kancelarske ucely - kolaudacia v roku 2005. Celkovu
Zivotnost znalec odhaduje na zaklade konstrukcného vyhotovenia a technického
stavu na 100 rokov.

Technicky popis prevzaty zo znaleckého posudku ¢.118/2006, Ing. Prisky
Paviikovej vzhladom na to, Ze obhliadka vnutornych priestorov RD nebola
umoznena.

POPIS STAVBY:

Rodinny dom sup. ¢. 710 je situovany v zastavanom uzemi okresného mesta
Rimavska Sobota, v priemyseinej zone na parcele ¢. 1492/19 ako samostatne
stojacidom s dvorom a prislusenstvom Objekt je pristupny z miestnej asfaltovej
cestnej komunikacie.

Stavba je postavena na rovinatom teréne s celnou orientaciou do dvora na
svetovu stranu severovychod, odkial je aj hlavny vstup do budovy. Rodinny
dom je napojeny na ELI z verejnej elektrickej NN siete, je napojeny na
kanalizaciu, a vodovod. Vo dvore na parc. ¢.1492/17 sa nachadza parkovacie
statie pre tri motorové vozidla, ktoré je zastresené ocelovym pristreskom.
Obsluzny dvor je povrchovo upraveny spevnenou betonovou plochou a
vegetacnymi panelmi.

Rodinny dom pozostdva z troch samostatnych bytovych jednotiek. Rodinny dom
spliia podmienku pre rodinné domy, pretoZe z podlahovej plochy vsetkych
miestnosti pripadaju aspori 2/3 pre byty a sucasne je viac ako polovica
podilahovej plochy urcend na byvanie.

TECHNICKY POPIS VYHOTOVENIA:
1. NADZEMNE PODLAZIE




Vyskyt a prevedenie konstrukcii na podlazi je nasledovné: zdklady beténové s
vodorovnou izolaciou, objekt bez podzemného podiazia s vodorovnou izolaciou,
podmurovka betonova do 50 cm, murivo obvodové murované z tehal zateplené
s hr. do 40 cm, takZe uvazZujem ako sendvicovu konstrukciu ( murivo - izolant -
murivo, celkovy tepelny odpor min. 2,0) deliace konstrukcie tehlové, vnutorné
omietky vapenné stukové, stropy s rovnym podhladom ZB, krov vénicovy
valbovy pokryty asfaltovym kanadskym sindlom, klampiarske konstrukcie
strechy uUpiné z pozinkovaného plechu - Zlaby a zvody, ostatné klampiarske
konstrukcie z pozinkovaného plechu, fasadne omietky na baze umelych latok
nad 2/3 omietanej plochy (4x), schody bez ohladu na nosnu konstrukciu, s
povrchom nastupnic z keramickej dlazby, dvere drevené hladké, okna plastové s
izolacnym dvojsklom, vonkajsie plastoveé rolety, podiahy obytnych miestnostisu
betonové s naslapnou vrstvou laminatové plavajuce podiahy, podilahy ostatnych
miestnosti su z keramickej dlazby, ustredné vykurovanie ocelovymi radiatormi
elektroinstalacia sveteina, rozvod televizny pod omietkou, bleskozvod, rozvod
vody z plastového potrubia studenej a teplej vody z centraineho zdroja,

Hodnotenie upravované koeficientom zastavanej plochy: k=120/ZP:

kanalizacia do verejnej siete z plastového potrubia. Zdroj teplej vody 2x
elektricky bojler, Zdroj vykurovania kotol elektricky, umiestneny v kotolni vedla
domu. Vybavenie kuchyne: plynovy sporak na PB 1 ks, drezové nerezové
umyvadio 2 ks, kuchynska linka z materidlu na bdze dreva d2ky 5,75 bm (
3,35+1,20+1,20). Vybavenie kupelne: varia ocelova smaltovana 1 ks, umyvadio
4 ks, pisodr 1 ks, samostatna sprcha 1 ks, vodovodné batérie so sprchovou
hlavicou 2 ks, vodovodné pakové 6 ks, WC - zachod splachovaci bez umyvadia
3 ks, vnutorné keramické obklady su v kupelni nad 1,35 m, okolo vane, okolo
sprchy, WC min. do vysky 1 m - 2 ks a v kuchyni pod linkou 2 ks. Elektricky
rozvadzac s automatickym istenim(2ks). Ostatné konstrukcné znaky sa na
ohodnocovanom podlazi ku driu ohodnotenia nevyskytuju.

1.PODKROVIE
Vyskyt a prevedenie konstrukcii na podlazi je nasledovné:

Murivo obvodové murované z tehal zateplené s hr. do 40 cm, takZe uvaZujem
ako sendvicovu konstrukciu ( murivo - izolant -murivo, celkovy tepelny odpor
min. 2,0) deliace konstrukcie tehlové, vnutorné omietky vapenné stukové, stropy
s rovnym podhladom drevené, ostatné klampiarske konstrukcie z
pozinkovaného plechu, fasadne omietky na baze umelych latok z jednej strany
do 1/2 a troch stran do 1/3 omietanej plochy, schody bez ohladu na nosnu
konstrukciu, z makkeho dreva bez podstupnic vedu do 2.podkrovia, dvere
drevené hladké, okna plastové s izolacnym dvojsklom, podilahy obytnych
miestnosti su betonoveé s naslapnou vrstvou laminatové plavajuce podiahy,
podilahy ostatnych miestnostisu z keramickej dlazby, ustredné vykurovanie
ocelovymi radiatormi, elektroinstaldcia svetelna a motoricka, rozvod televizny
pod omietkou, rozvod vody z plastového potrubia studenej a teplej vody z
centraineho zdroja,

Hodnotenie upravované koeficientom zastavanej plochy: k=120/ZP:

kanalizacia do verejnej siete z plastového potrubia z dvoch bytovych jednotiek.
Zdroj teplej vody 2x elektricky bojler, Zdroj vykurovania kotol elektricky,
umiestneny v kotolni vedl'a domu. Vybavenie kuchyne: plynovy sporak na PB 2
ks, odsadvac par 1 ks, drezové nerezové umyvadio 2 ks, kuchynska linka z




materidlu na béze dreva dZky 4,90 bm a druhd 3,0 m . Vybavenie kupelne: varia
ocelova smaltovana 2 ks, umyvadio 2 ks, vodovodné batérie so sprchovou
hlavicou 2 ks, vodovodné pakové 4 ks, WC - zachod splachovaci bez umyvadia
2 ks, vnutorné keramické obklady su v kupelni nad 1,35 m, okolo vane, av

kuchyni pod linkou. Na podiaZije balkén do 5 m? - 1 ks. Elektricky rozvédzac s
automatickym istenim (2ks). Ostatné konstrukcné znaky sa na ohodnocovanom
podlazi ku driu ohodnotenia nevyskytujd.

2. PODKROVIE

Druhé podkrovie je vyhotovené v obidvoch bytoch s vystupom po drevenych
schodoch z obyvacej haly a tvori jednu izbu. Vnutorné omietky vapenné stukove,
oknd su stresné, podilahy obytnych miestnostisu s naslapnou vrstvou
laminatové plavajuce podiahy, elektroinstalacia sveteina. Ostatné konstrukcné
znaky sa na ohodnocovanom podlaZi ku driu ohodnotenia nevyskytuj.

Predmet drazby sa drazi tak ako stoji a lezi.

1. | Prava a zaviazky viaznuce na predmete drazby

iLV 4440:

Vlastnik €. 1

- Zalozné pravo v prospech OTP Banka Slovensko, a.s.,
Stdrova ul. 5, 813 54 Bratislava, na pozemok CKN
parc.c.4192/19 (¢€.s.710) na spoluvlastnicky podiel

3/4 podla zmluvy ZZ1 k UZ ¢.020/4010/08SU (V
2139/2008) zapisané dna 17.06.2008 - 832/2008;

- Zalozné pravo od Danového Uradu Sladkovicovo na
pozemok C KN parc. €. 4192/19 a na stavbu C.s. 710
na C KN parc. ¢. 4192/19, podla C.k.
617/320/17366/09/Kes (P1 25/2010), zapisané dna
13.01.2010 - 30/2010

- Exekucné zalozné pravo na nehnutelnosti v prospech
opravneného VB LEASING SK, spol. s r.o., KoSicka 49,
821 08 Bratislava od Exekutorského Uradu Bratislava
(JUDr. Méria Zervanova) na stavbu a pozemok C KN
parc. €. 4192/19 (C.s. 710 objekt na podn. uc.
/kancel./+rodinny dom), podla Ex 181/2012 (Z
3109/2013), zapisané dna 12.08.2013 - 1294/2013,

- Zalozné pravo od Mesta Rimavska Sobota na stavbu a
pozemok C KN parc. ¢. 4192/19 (C.s. 710 objekt na
podn. Uc€. /kancel./ + rodinny dom), podla Prav/D/
2008,2009 ,2011/DZN (Z 4590/2013), zapisané dna
2.12.2013 - 1852/13

- Zalozné pravo od Danového Uradu Trnava na stavbu a
pozemok C KN parc. €. 4192/19 (C.s. 710 objekt na
podn. U¢. /kancel./ + rodinny dom), podla

Rozhodnutia €.: 9200502/5/579925/2014/PoMa
¢.9200502/5/991449/2014/PoMa - Z 1005/2014),




zapisané dna 24.03.2014 - 403/14

Vlastnik €. 2

- Zalozné pravo v prospech OTP Banka Slovensko, a.s.,
Stdrova ul. 5, 813 54 Bratislava, na pozemok CKN
parc.c.4192/19 (¢.s.710) na spoluvlastnicky podiel

1/4 podla zmluvy ZZ1 k UZ ¢.020/4010/08SU (V
2139/2008) zapisané dna 17.06.2008 - 832/2008;

- Exekucné zalozné pravo na nehnutel'nosti v prospech
opravneného Slovenska konsolidacna, a.s.,

Cintorinska 21, 814 99 Bratislava 29, od
Exekutorského Uradu Zvolen (JUDr. Jozef Durica) na
stavbu a pozemok C KN parc. ¢. 4192/19 (¢.s. 710
objekt na podn.uUc. /kancel./+rodinny dom), podla Ex
2579/20-59 (Z 2752/2021), zapisané dna 20.05.2021

- 694/2021;

Pozndmky (vlastnik €. 1):

- Vykonatel'né rozhodnutie o urceni zalozného prava s
obmedzujucim zalohom, ktoré vznikne od Mesta
Rimavska Sobota na stavbu a pozemok C KN parc. C.
4192/19 (C.s. 710 objekt na podn. ucely. /kancel./ +
rodinny dom), podla Prav/D/7-2011/KO/DZN (P
1052/2011), zapisané dna 13.09.2011 - 1268/2011,

- Poznamenava sa upovedomenie o zacati exekucie
predajom nehnutel'nosti od Exekltorského uUradu
Bratislava (JUDr. Maria Zervanova), na stavbu a
pozemok C KN parc.¢. 4192/19 (¢.s. 710 objekt na
podn. Uc¢. (kancel.) + rodinny dom), podla Ex
181/2012 (P 356/2013), zapisané dna 15.04.2013 -
49/2013;

- Vykonatel'né rozhodnutie o urceni zalozného prava s
obmedzujucim zdlohom, ktoré vznikne od Mesta
Rimavska Sobota na stavbu a pozemok C KN parc. €.
4192/ (C.s. 710 objekt na podn. uc. /kancel./ +
rodinny dom), podla Prav/D/2008,2009,2011/DZN (P
1015/2013), zapisané dha 21.11.2013 - 1797/2013,
Vykonatel'né rozhodnutie o urceni zalozného prava s
obmedzujucim zalohom, ktoré vznikne od Danového
Uradu Trnava na stavbu a pozemok C KN parc. C.
4192/19 (C.s. 710 objekt na podn. UcC. /kancel./ +
rodinny dom), podla Rozhodnutia €.:
9200502/5/579925/2014/PoMé (P 156/2014),
zapisané dna 04.03.2014 - 283/2014,

LV 4580:

- Zalozné pravo v prospech OTP Banka Slovensko, a.s.,
Stdrova ul. 5, 813 54 Bratislava, na pozemok CKN
parc.C. 4192/17 podla zmluvy

ZZ1 k UZ ¢.020/4010/08SU (V 2139/2008) zapisané
dra 17.06.2008 - 832/2008;

- Zalozné pravo od Danového Uradu Sladkovicovo na




pozemky C KN parc.C. 4192/17, 4413/6 , 4413/74 a
na rozostavany rodinny dom na C KN parc.c.
4413/74, podla ¢.k. 617/320/17366/09/Kes (P1
25/2010), zapisané dna 13.01.2010 - 30/2010,
nehnutel'nosti C KN parc.c¢. 4413/6 , 4413/74 a
rozostavany rodinny dom na C KN parc.c¢. 4413/74,
boli vydrazené na zaklade Dobrovolnej drazby N
1396/2011 (Z 3279/2011) - 1306/11

- Exekucné zalozné pravo na nehnutel'nosti v prospech
opravneného VB LEASING SK, spol. s r.o., KoSicka 49,
821 08 Bratislava od Exekutorského Uradu

Bratislava (JUDr. Maria Zervanova) na stavbu a
pozemok C KN parc. ¢. 4192/17, podla Ex 181/2012
(3109/2013), zapisané dna 12.08.2013 - 1294/2013,

- Zalozné pravo od Mesta Rimavska Sobota na
pozemok C KN parc. ¢. 4192/17, podla
Prav/D/2008,2009,2011/DZN (Z 4590/2013),
zapisané dna 2.12.2013 - 1852/13

Poznamky:

- Exekutorského Uradu Bratislava (JUDr. Maria

Zervanova), na pozemok C KN parc.¢. 4192/17, podla

Ex 181/2012 (P 356/2013), zapisané dha 15.04.2013

- 549/2013;

Vykonatel'né rozhodnutie o urceni zalozného prava s obmedzujicim zalohom,
ktoré vznikne od Mesta Rimavska Sobota na pozemok C KN parc. €. 4192/17,
podla Prav/D/2008,2009,2011/DZN (P 1015/2013), zapisané dha 21.11.2013 -

1797/2013,

J. Vyska ceny dosiahnuta vydrazenim | 153 900 €

K. Najnizsie podanie Bolo urobené
R Podmienky odovzdania predmetu drazby

Poucenie podl'a § 21 ods. 2 az 6 zakona ¢. 527/2002 Z.z. o
dobrovol'nych drazbach

. 'V pripade, ak boli porusené ustanovenia zdkona o dobrovolnych drazbach,

moZe osoba, ktora tvrdi, Ze tym bola dotknutd na svoijich pravach, poziadat
sud, aby urcil neplatnost drazby. Pravo domahat sa urcenia neplatnosti
drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dna priklepu, ak
dovody neplatnosti drazby suvisia so spachanim trestného ¢inu a zaroven
ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma predchdédzajici vlastnik
predmetu drazby v Case priklepu hlaseny trvaly pobyt podla zakona C.
253/1998 Z.z. o hlaseni pobytu obCanov Slovenskej republiky a registri
obyvatelov Slovenskej republiky v zneni zakona ¢. 454/2004 Z.z., v tomto
pripade je mozné domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty.
V pripade spolocnej drazby bude neplatna len ta Cast drazby, ktorej sa
takyto rozsudok tyka.

. Osoba, ktora podala na sude zZalobu podla bodu 1 pismena S tohto

oznamenia o drazbe, je povinna oznamit prislusnej sprave katastra
nehnutelnosti zacatie sidneho konania.




3. Utastnikom stdneho konania o neplatnost drazby podla bodu 1 pismena S
tohto oznamenia o drazbe sU navrhovatel drazby, drazobnik, vydrazitel,
predchadzajuci viastnik a dotknuta osoba podla bodu 2 pismena S tohto
oznamenia o drazbe.

vk

Ak sud urcidrazbu za neplatnu, Ucinky priklepu zanikaju ku dnu priklepu.
Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dovodu oneskoreného zacatia

drazby, ak bolo priCinou oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby
tym istym drazobnikom na tom istom mieste alebo ak neumoznil viastnik
predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako
vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku predmetu drazby.

u. Oznacenie licitatorov

Obchodné meno/meno a

priezvisko

Mgr. Peter Kysucky

Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného priestranstva Podzdmska
b) Orientacné/supisné cislo 37
‘ d)
c) Nazov obce Hlohovec PSC 92001
e) Stat Slovenska republika
1l. Zapisany
Iv. ICO/ datum narodenia 29.11.1975

Odhad ceny predmetu drazby

Cena predmetu drazby bola
stanovena podla znaleckého
posudku ¢. 108/2020
vypracovanom znalcom Ing.
Evou Hakajovou, zo dna:
07.12.2020 nasumu 171
000,00 EUR
(Stosedemdesiatjeden tisic EUR)
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